, ANUNCIO DE INICIO )
DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 42 (QUARTA) EMISSAO DO

VINCI SHOPPING CENTERS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

CNPJ/MF n° 17.554.274/0001-25
No montante total de, inicialmente, até

R$369.999.966,00

(trezentos e sessenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sessenta e seis reais)

2 A presente instituicdo aderiu ao

Cédigo ISIN n° BRVISCCTF005 Codigo ANBIMA de Regulagio

T o= e Melhores Praticas para os
Cddigo de Negociagao na B3: VISC11 ANBIMA  Fundos de Investimento.

Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestéo Ativa - Segmento de Atuacao: Shopping Centers
Nos termos do disposto no artigo 52 e 54-A da Instru¢édo da Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao
CVM ne 400/03"), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de instituicdo intermedidria lider da Oferta
("XP Investimentos” ou “Coordenador Lider"), com a participacdo da GENIAL INVESTIMENTOS, uma marca da GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candeldria, n° 65, Conjunto 1701 e
1702, Centro, CEP 20091-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62 (“Genial Investimentos’), BRASIL PLURAL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Surubim, 373,
10 andar, Cidade Moncbées, CEP 04571-150, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.816.451/0001-15 (“Brasil Plural”), GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n° 356, 7° andar,
CEP 01014-000, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 65.913.436/0001-17, na qualidade de coordenadores contratados (“Guide” e, conjunto com a Genial Investimentos e o Brasil
Plural, “Coordenadores Contratados”), bem como de determinadas instituicdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto
a B3 convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacao das Novas Cotas junto aos Investidores N&o Institucionais (conforme definidos
no Prospecto Definitivo) (“Corretoras Consorciadas’e, em conjunto com o Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados, “Instituicoes Participantes da Oferta”),
vém a publico comunicar o inicio da oferta publica de distribuicao priméria de, inicialmente, até 3.663.366 (trés milhdes, seiscentas e sessenta e trés mil, trezentas e sessenta
e seis) cotas, sem considerar as Novas Cotas do Lote Suplementar (conforme definidas abaixo) e as Novas Cotas Adicionais (conforme definidas abaixo) (‘“Novas Cotas’, e,
em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 42 (quarta) emissao (“Emissao”) do VINCI SHOPPING
CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”), a ser realizada nos termos da Instrucdo da CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucao CVM n° 472/08"), da Instrucdo CVM ne 400/03 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”), perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente,
até R$369.999.966,00 (trezentos e sessenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sessenta e seis reais), podendo ser (i) aumentado em virtude
das Novas Cotas do Lote Suplementar e das Novas Cotas Adicionais; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida). Exceto quando
especificamente definidos neste Anuncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento (conforme
abaixo definido) e no “Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 42 (Quarta) Emissao do Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento
Imobilidrio - FIl" (“Prospecto Definitivo’, sendo que esta definicdo engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

1 AUTORIZACAO

A Emisséo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) dos atuais Cotistas para subscricdo das Novas Cotas, nos termos do
Regulamento, o Preco de Emisséo (conforme abaixo definido), dentre outros, foram deliberados e aprovados em assembleia geral de Cotistas realizada em
26 de fevereiro de 2018, cuja ata foi devidamente registrada perante o 8° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo,
sob o n° 1451955 em 27 de fevereiro de 2018 (“AGC").

2 FUNDO

O Fundo foi constituido pelo Administrador (conforme definido e qualificado no item 3 abaixo) por meio do “Instrumento Particular de Constituicao do Vinci
Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobilidrio - Fl', datado de 31 de janeiro de 2013, devidamente registrado perante o 8° Oficio de Registro de Titulos
e Documentos de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 31 de janeiro de 2013, sob 0 n° 1306523 (“Instrumento de Constituicao”).

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 16 de agosto de 2013, e é regido pelo“Regulamento do Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio
- FlI" datado de 12 de maio de 2017, o qual foi devidamente registrado perante o 8° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, em 16 de maio de 2017, sob 0 n° 1.431.579 ("Regulamento”), pela Instrugdo CVM ne 472/08, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
("Lei n° 8.668/93"), e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Para mais informagdes acerca do Fundo veja a secao “Caracteristicas do Fundo’, no item 7 abaixo.

3 ADMINISTRADOR

O Fundo é administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na Rua Iguatemi, n° 151 - 19° andar - Itaim Bibi, na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada
para administracdo de fundos de investimento conforme ato declaratério expedido pela CVM ne 11.784, de 30 de junho de 2011, ou outro que venha a substitui-lo,
observado o disposto no Regulamento.

4 GESTOR

O Fundo ¢é gerido ativamente pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., com sede na Avenida Bartolomeu Mitre, n® 336, 5° andar, Leblon, na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.838.015/0001-75, habilitada para a administracdo de carteiras de valores mobilidrios,
conforme ato declaratério expedido pela CVYM n° 11.974, de 17 de outubro de 2011, ou outro que venha a substitui-lo, observado disposto no “Contrato de
Prestacdo de Servicos de Gestao de Carteira do Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FII’, celebrado em 12 de mar¢o de 2014, conforme
aditado em 02 de junho de 2017, entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor ("Contrato de Gestao"), e no Regulamento.
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REGISTRO DA OFERTA NA CVM E NA ANBIMA

A Oferta foi registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/RFI/2018/007, em 13 de marco de 2018, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei n°® 6.385/76"), da Instrucdo CVM ne 400/03, da Instrucao CVM ne 472/08 e das demais disposicoes legais, regulatérias e autorregulatoérias
aplicaveis ora vigentes. Adicionalmente, a Oferta serd registrada na ANBIMA - Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”),
em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Regulagcdo e Melhores Préticas para Fundos de Investimento” vigente a partir de 1° de julho de 2016
("Cédigo ANBIMA de Fundos’).

REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIAGCAO DAS NOVAS COTAS

As Novas Cotas foram registradas para (i) distribuicdo no mercado primério por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos (‘DDA”), e (ii) negociacdo
e liquidagdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"),
sendo a custédia das Novas Cotas realizadas pela B3.

CARACTERISTICAS DO FUNDO

Fundo
Tipo e Prazo do Fundo
Gestao

Administrador e
Custodiante

Gestor
Escriturador

Auditor Independente

Formador de Mercado

Objeto do Fundo

Politica de Investimento

Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll.
Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Ativa pelo Gestor.
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., acima qualificada.

Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., acima qualificada.

Itat Corretora de Valores S.A, instituicdo financeira com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Limna 3500, 3° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 61.194.353/0001 64.

BDO RCS Auditores Independentes S.S.
XP Investimentos Corretora de Cambio Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Formador de Mercado”)

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos, preponderantemente em empreendimentos
imobilidrios consistentes de shopping centers e/ou correlatos, tais como strip malls, outlet centers, dentre outros (‘lmdveis”),
bem como em quaisquer direitos reais sobre os Imdéveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Imdveis, mediante a aquisicao
de Ativos Imobilidrios (conforme abaixo definido), bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Imdveis
ou Ativos Imobilidrios. A aquisicdo dos Imdveis pelo Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da
exploracao comercial dos Imoveis, bem como pela eventual comercializacdo dos Imdveis. O Fundo podera realizar reformas,
expansdes ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial
ou eventual comercializagdo.

O Fundo néo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Iméveis ou Ativos Imobilidrios especificos.

O Fundo poderd adquirir os Imoveis que estejam localizados em todo o territério brasileiro.

O objetivo do Fundo nao constitui promessa de rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo,
ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

A aquisicdo dos Imoveis e dos direitos reais sobre os Iméveis pode se dar diretamente ou por meio da aquisicao de (i) agdes ou cotas
de sociedades cujo propdsito seja investimentos em Imoéveis ou em direitos reais sobre Imaéveis; (ii) cotas de fundos de investimento
em participacdes que tenham como politica de investimento aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento
em Imdveis ou em direitos reais sobre Imaéveis; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que tenham como politica de
investimento aplicagdes em Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis ou, ainda, aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista
no investimento em Imdveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (iv) certificados de recebiveis imobilidrios, cujo pagamento possa
ser realizado mediante dacdo dos Iméveis em pagamento ou que garanta ao Fundo a participacédo nos resultados dos Imoveis,
e cuja emissao ou negociacao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CYM ou cujo registro tenha sido dispensado,
nos termos da regulamentacao aplicavel; ou (v) outros valores mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrucdo CVM ne 472/08,
cujo pagamento possa ser realizado mediante dagdo dos Imdéveis em pagamento, e cuja emissao ou negociagao tenha sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagao aplicavel, e que tenham
sido emitidos por emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario.

Néo obstante o disposto acima, o Fundo podera adquirir certificados de potencial adicional de constru¢édo emitidos com base
na Instrucao da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("“CEPAC"), caso sejam essenciais para fins de
regularizacdo dos Imdveis da carteira do Fundo ou para fins de implementacao de expansdes e benfeitorias em tais Imoveis
(sendo tais CEPAC, em conjunto com os ativos descritos nos itens “i’, “ii", “iii", “iv" e “v" acima definidos como “Ativos Imobiliarios”).

O Fundo poderd adquirir Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimoénio do Fundo.

A aquisicdo dos Imoveis podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacgdo vigente e deverd ser objeto de
avaliacdo prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes do Anexo
12 da Instrugdo CVM ne 472/08. Adicionalmente, os novos Iméveis serdo objeto de auditoria juridica a ser realizada por escritério
de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme recomendacdo do Gestor em conjunto com o Administrador,
e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisicdes imobilidrias.

O Administrador pode, conforme instrucoes do Gestor, em nome do Fundo, adiantar quantias para projetos de construcéo,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro.

A cada nova emissao, o Gestor poderd propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual nao
representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do
Administrador ou do Gestor.
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Imoveis Atualmente
Integrantes da Carteira
do Fundo

i

el
T
H4] L]
Para realizar o pagamento das despesas ordindrias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos no Regulamento, o Fundo
poderd manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Imdveis ou em Ativos Imobilidrios,
nos termos do Regulamento, permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicoes Financeiras Autorizadas;
(if) moeda nacional; (iii) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no item“i"acima; (iv) derivativos, exclusivamente
para fins de protecao patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no méaximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; (v) cotas de
fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez didria, com investimentos preponderantemente nos
ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinérias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na forma da Instrugdo CVM n° 472/08
("Ativos Financeiros”).
O Fundo poderé adquirir Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam (i) a sociedade controladora ou sob controle
do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus administradores e acionistas;
(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecao dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, desde que seus titulares
nao exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima, desde que aprovado em assembleia geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08.
Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Imoveis, também
deverd ser aplicada em Ativos Financeiros.
O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados sem prévia deliberacdo da Assembleia Geral, tomada de
acordo com o quérum de maioria de votos, conforme estabelecido no item 24.13.6 do Regulamento. Para maiores informagées
acerca das matérias a serem deliberadas em Assembleia Geral de Cotistas e os respectivos quéruns de aprovacao, vide
Secéo “Informagoes Relativas ao Fundo - Assembleia Geral de Cotistas’, do Prospecto Definitivo.
Vale mencionar que o Fundo ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicdo anterior do mesmo ativo.
Nos termos do item 14.1 do Regulamento, o Administrador convocarad uma Assembleia Geral para aprovar os atos que caracterizem
Conflito de Interesses dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da assembleia, ndo podendo votar nas Assembleias
Gerais o Cotista que esteja em situacao que configure Conflito de Interesses.
O Gestor selecionard os investimentos do Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual concentracao da carteira em Imoveis e/ou
Ativos Imobilidrios e outros fatores de risco relacionados ao Fundo, a Emisséo, a Oferta e as Novas Cotas descritos na Secdo “Fatores
de Risco’, do Prospecto Definitivo, desde que respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da
concentragao do patriménio do Fundo em Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, nos termos da regulamentagao em vigor, em
especial dos §5° e §6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08.
Caberd ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento, desde que
respeitadas as disposicoes do Regulamento, do Contrato de Gestao e da legislacao aplicavel, ndo |he sendo facultado, todavia,
tomar decisées que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagdo as atribuicées que foram especificamente
atribuidas ao Administrador no Regulamento, no Contrato de Gestao e na legislagéo em vigor.
O Fundo, a critério do Gestor, poderd ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em
decorréncia dos contratos de locacdo dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo, assim como poderd ceder quaisquer outros
recebiveis relacionados aos Ativos Imobilidrios, observada a politica de distribuicdo de rendimentos e resultados.

Na data deste Anuincio de Inicio, o Fundo é titular de direitos aquisitivos em relagao a: (a) 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos
por cento) do empreendimento comercial denominado “Crystal Plaza’, localizado na Rua Comendador Araujo, n° 731 - Batel,
na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, objeto da matricula n° 16.326 do 6° Cartério de Registro de Imoveis de Curitiba - PR, havido
pelo Fundo por meio do Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda celebrado em 27 de maio de 2015 e do
Instrumento Particular de Primeiro Aditamento ao Compromisso de Compra e Venda celebrado em 18 de agosto de 2015, conforme
indica o R94/M.16.326, de 06 de novembro de 2015; (b) 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) do empreendimento
comercial denominado “Center Shopping’, localizado na Avenida Geremdrio Dantas, n® 404 - Tanque, na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, objeto das matriculas n® 286.377 a 286.534 do 9° Cartério de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro - RJ,
havidos pelo Fundo por meio da Escritura de Promessa de Compra e Venda, lavrada nas notas do 4°¢ Oficio de Petrépolis - RJ,
livro 684, fls. 047, conforme indicados nos atos de registro n°s 6 de cada uma das matriculas retro indicadas, todos de 12 de fevereiro
de 2016; (c) 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) do empreendimento comercial denominado “West Shopping’, localizado
na Estrada do Mendanha, n® 555 - Campo Grande, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, objeto das matriculas
ne 148.748, 172.796 a 173.064 e 187.159 do 4° Cartdrio de Registro de Imdéveis do Rio de Janeiro - RJ, havidos pelo Fundo por meio
da Escritura de Promessa de Venda lavrada nas notas do 4° Oficio de Petrépolis - RJ, livro 684, fls. 104, conforme indicam registros
efetuados em cada uma das matriculas; (d) 49% (quarenta e nove por cento) do empreendimento comercial denominado‘llha Plaza’,
localizado na Avenida Maestro Paulo e Silva, n° 400 - Jardim Carioca, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, objeto
das matriculas n°90.338 e 90.341 a 90.343 do 11° Cartdrio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro - RJ, havido pelo Fundo por meio
da Escritura de Promessa de Venda lavrada em 25 de fevereiro de 2014 nas notas do 1° Tabelionato de Notas de Curitiba - PR, livro
1849-N, fls. 131, conforme indica, respectivamente, o R.30/M.90.338, de 29 de abril de 2014, 0 R.34/M.90.341, de 29 de abril de 2014,
0 R32/M.90.342, de 29 de abril de 2014, e 0 R.31/M.90.343, de 29 de abril de 2014; (e) 11% (onze por cento) do empreendimento
comercial denominado “Shopping Paralela’, localizado na Avenida Luis Viana, n° 8544 - Alphaville, na Cidade de Salvador,
Estado da Bahia, objeto da matricula n°53.734 do 7° Cartério de Registro de Iméveis da Cidade de Salvador - BA, havido pelo Fundo por
meio da Escritura de Promessa de Compra e Venda lavrada em 27 de maio de 2015, nas notas do 4° Oficio da Comarca de
Petrépolis - RJ, livro 684, fls. 015/030 - ato 008, conforme indica o R.04/M.53.734, de 17 de novembro de 2015; e (f) excetuadas a
“Loja Ancora” D e as ‘Lojas Satélites” 147, 247 e 247-A, 13,3658% (treze inteiros, trés mil, seiscentos e cinquenta e oito
décimos milésimos por cento) da érea privativa da unidade auténoma designada “Loja Ancora” C; e 13,3519% (treze inteiros,
trés mil, quinhentos e dezenove décimos milésimos por cento) das dreas reais privativas das unidades autbnomas “Lojas Satélites’, do
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Emissdes Anteriores de
Cotas do Fundo

Parametro de
Rentabilidade

Taxa de Administracao

Remuneracao do Gestor

empreendimento comercial denominado “Patio Belém’, localizado na Travessa Padre Eutiquio, n 1.078 - Batista Campos, na Cidade
de Belém, Estado do Pard, objeto da matricula n° 22.298 do 1° Cartério de Registro de Imoéveis de Belém - PA, havidos pelo Fundo por
meio da Escritura Piblica de Compromisso de Compra e Venda de Fragdes de Imoveis e Promessa de Cessao de Direitos Aquisitivos
lavrada em 25 de fevereiro de 2014 nas notas do 1° Oficio de Notas de Curitiba - PR, conforme indica o R.92/M.22.298, de 03 de
julho de 2014. Nao obstante, o Fundo detém, na forma da citada Escritura Publica de Compromisso de Compra e Venda de Fragcoes
de Imdveis e Promessa de Cessao de Direitos Aquisitivos lavrada em 25 de fevereiro de 2014 nas notas do 1° Oficio de Notas de
Curitiba - PR, direitos de aquisicdo sobre o percentual de, excetuadas as lojas 147, 247 e 247-A, 0,2235% (dois mil, duzentos e trinta
e cinco décimos milésimos por cento) da “Loja Ancora” C e 0,2232% (dois mil, duzentos e trinta e dois décimos milésimos por
cento) das “Lojas Satélites” do Shopping Patio Belém, cujas propriedades, quando da outorga da escritura, ainda ndo haviam sido
regularizadas pelas cedentes dos direitos aquisitivos; e (g) 12,5% (doze inteiros e cinco décimos por cento) do empreendimento
comercial denominado “Shopping Granja Vianna’, localizado na Rodovia Raposo Tavares, km 23,5, Lageadinho, na Cidade de Cotia,
Estado de Séo Paulo, objeto da matricula n° 105.843 do Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Cotia - SP, havido pelo Fundo
por meio do Contrato de Compra e Venda de A¢des e Outras Avencas celebrado em 22 de dezembro de 2017, por meio do qual o
Fundo adquiriu 14.041.856 (quatorze milhdes, quarenta e uma mil, oitocentas e cinquenta e seis) acoes preferenciais da SPE Xangai
Participacdes S.A., que por sua vez era a detentora da totalidade do Shopping Granja Vianna, sendo a totalidade de tais agoes
resgatadas pelo Fundo, mediante o pagamento do valor de resgate, pela companhia ao Fundo, por meio da transferéncia de fragao
correspondente a 12,5% (doze inteiros e cinco décimos por cento) do imdvel em que se situa o Shopping Granja Vianna, cujo titulo
aquisitivo encontra-se em processo de registro junto a matricula. Para mais informagées acerca da Politica de Investimento veja
as secoes “Portfolio do Fundo” e “Descricao dos Iméveis’, do Prospecto Definitivo.

Anteriormente a presente Emissao, o Fundo realizou: (i) a 12 Emissao, encerrada em 25 de julho 2013, por meio da qual foram
ofertadas, para distribuicao publica, nos termos da Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucao
CVM n° 476/09"), 50.000 (cinquenta mil) Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$1.000,00 (mil reais) cada, sendo subscritas
50.000 (cinquenta mil) Cotas e efetivamente integralizadas, por um Unico investidor, 39.200 (trinta e nove mil e duzentas) Cotas,
atingindo o montante total de R$39.200.000,00 (trinta e nove milhdes e duzentos mil reais), tendo sido canceladas as cotas nao
colocadas; (ii) a 22 Emissao, encerrada em 29 de setembro de 2015, por meio da qual foram ofertadas, para distribuicao publica, nos
termos da Instrucao CVM ne 476/09, 40.000 (quarenta mil) Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$1.000,00 (mil reais) cada,
sendo subscritas 28.000 (vinte e oito mil) Cotas e efetivamente integralizadas, por 7 (sete) investidores, 25.977 (vinte e cinco mil e
novecentos e setenta e sete) Cotas, atingindo o montante total de R$25.977.000,00 (vinte e cinco milhdes e novecentos e setenta
e sete mil reais), tendo sido canceladas as cotas ndo colocadas; e (iii) a 32 Emissao, encerrada em 31 de outubro de 2017, por meio
da qual foram ofertadas, inicialmente, até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$100,00 (cem
reais) cada, sendo 2.302.555 (dois milhdes e trezentos e duas mil e quinhentos e cinquenta e cinco) Cotas subscritas e efetivamente
integralizadas, por 4.483 (quatro mil e quatrocentos e oitenta e trés) investidores, atingindo o montante total de R$230.255.500,00
(duzentos e trinta milhdes e duzentos e cinquenta e cinco mil e quinhentos reais), tendo sido canceladas as cotas nao colocadas.

Conforme descrito no Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto Definitivo, na forma do Anexo VI, a rentabilidade alvo das Novas Cotas
corresponde ao percentual de 7,75% (sete inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, sendo que referida rentabilidade alvo
serd corrigida anualmente pela variagdo acumulada do IPCA. A cada nova emissao, o Gestor poderd propor um parametro de rentabilidade
para as Cotas a serem emitidas, o qual nao representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao
de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

O Administrador receberd remuneracéo fixa e anual equivalente a 1,35% (um inteiro e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre
o resultado da multiplicagdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de mercado, considerando o preco de
fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3 (“Valor de Mercado"); observado o valor minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil
reais) mensais, acrescida de valor adicional mensal de R$50.000,00 (cinquenta mil reais) pela prestagéo de servicos de gestao e escrituragao
de Cotas, sendo certo que (i) o valor minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo,
pela variacao positiva do IPCA, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica. Para mais informagdes acerca
da Taxa de Administracdo veja a secdo “Informacées Relativas ao Fundo - Caracteristicas do Fundo - Taxa de Administracao’,
do Prospecto Definitivo.

Pela prestacao dos servicos de gestdo, o Gestor fard jus a uma remuneracao correspondente a diferenca entre (i) a Taxa de
Administracdo; e (ii) a remuneracao devida ao Administrador descrita na tabela abaixo e 0 montante equivalente a 50% (cinquenta
por cento) dos custos devidos ao prestador dos servi¢os de escrituracao das cotas de emissao do Fundo:

Patriménio Liquido (R§ Milhges) |  Percentual dovalordeMerca- | - Valor minimo mensal aser pago
Até 500 0,15% a.a.
De 501 a 800 0,12% a.a.
De 801 a 1.500 0,10% a.a. R$ 10.000,00
De 1.501 a 2.500 0,09% a.a.
Acima de 2.500 0,08% a.a.

M Considerando os fundos de investimento geridos e/ou indicados pelo Gestor e administrados pelo Administrador;
@Na data do Prospecto Definitivo, a remuneracao devida ao Administrador corresponde ao percentual de 0,10% ao ano;
®Valor a ser corrigido monetariamente na forma do Contrato de Gestao.
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Tendo em vista que, no ambito da 32 Emissao, o Gestor assumiu o compromisso de, caso a oferta publica de distribuicao das Cotas da
32 Emissao fosse concluida com captacdo de um montante entre R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) e RS 400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais), ndo receber integralmente a parcela da taxa de administracdo a qual faz jus a titulo de gestao, nos
termos do prospecto definitivo da oferta publica das Cotas da 32 Emisséo, e, considerando que a captacao no ambito da referida
3a Emissao foi de RS 230.255.500,00 (duzentos e trinta milhdes e duzentos e cinquenta e cinco mil e quinhentos reais), o Gestor,
no periodo entre janeiro de 2018 e dezembro de 2019, por sua mera liberalidade, ndo receberd integralmente a parcela da taxa
de administracdo a qual faz jus a titulo de gestao, caso os rendimentos mensais distribuidos aos cotistas do Fundo néo atinjam o
montante de RS 0,6042 por cota (1/12 do rendimento anualizado de R$ 7,25 por cota), observado que:

a) ao final de 2018 e de 2019, caso (i) os rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos anos sejam superiores a RS 7,25 por
cota e (i) o Gestor tenha recebido remuneracao inferior aquela que faz jus no mesmo periodo, o Fundo pagara ao Gestor o valor da
taxa de gestao que deixou de ser paga ao longo do respectivo ano, contanto que o rendimento anual por cota, apds 0 pagamento
da taxa de gestdo devida, ndo seja inferior a RS 7,25; ou b) ao final de 2018 e de 2019, caso (i) os rendimentos distribuidos pelo Fundo
nos respectivos anos sejam inferiores a RS 7,25 e (i) o Gestor tenha recebido taxa de gestao do Fundo referente ao mesmo periodo,
o Gestor restituird ao Fundo, limitado ao montante total recebido no respectivo ano, o valor necessario para que o rendimento anual
por cota, ap6s devolucdo da remuneracao, seja de RS 7,25.

A partir de janeiro de 2020, a parcela da taxa de administracdo a que o Gestor faz jus voltara a ser cobrada pelo seu valor originalmente
estabelecido. OS VALORES ACIMA DESCRITOS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
Observado os termos e condigoes estabelecidos no Capitulo VI, item 7.5, do Regulamento, seré devida pelos Investidores da Oferta
quando da subscricdo e integralizacao das Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Novas
Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, a taxa de distribuicao primaria equivalente a um percentual fixo de 4,95%
(quatro inteiros e noventa e cinco centésimos por cento) sobre o valor unitario da Nova Cota, equivalente ao valor de R$ 5,00
(cinco reais) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo priméria das Novas Cotas
que serd equivalente a soma dos custos da distribuicado primaria das Novas Cotas, que pode incluir, entre outros, (a) comissao de
coordenacao, a ser paga ao Coordenador Lider; (b) comissdo de distribuicdo, a ser paga ao Coordenador Lider; (c) honorarios de
advogados externos contratados para atuagao no ambito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e
distribuicao das Novas Cotas na B3; (f) custos com a publicagédo de anuncios e avisos no ambito da Oferta; (g) custos com registros
em cartorio de registro de titulos e documentos competente; e (h) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o Valor Total de Emissao
(“Taxa de Distribuicao Primaria”), sendo certo que caso apés a Data de Liquidagédo seja verificado que o valor total arrecadado
com a Taxa de Distribuicao Primadria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos no item“i"acima, o Fundo devera arcar com o
valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir 0s custos previstos no item ‘i"acima, o saldo remanescente
arrecadado sera destinado para o Fundo.

O Fundo ndo cobraré taxa de saida dos Cotistas.
O Fundo néo cobrara taxa de performance dos Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente para deliberar sobre as demonstracées contédbeis do Fundo
ocorrerd em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e no minimo 30 (trinta) dias apos
estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas.

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacao de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O percentual minimo a que se refere o pardgrafo acima serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos acima mencionados, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento
do ultimo Dia Util de cada més de apuracdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador,
exceto na ocorréncia do evento previsto no item 15.3 do Regulamento.

Os rendimentos auferidos serao distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipa¢do serd pago no prazo méaximo de
10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Observada a obrigacao estabelecida nos termos do paragrafo acima, o Gestor podera reinvestir os recursos originados com
a alienacao dos Imoveis, Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na
regulamentacdo e legislacdo aplicéveis e/ou as deliberacdes em Assembleia Geral de Cotistas nesse sentido.

O Gestor também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de aluguéis e outros recebiveis
originados a partir do investimento em Imoveis e Ativos Imobilidrios, observados os limites previstos na regulamentacao
e legislacdo aplicéveis.

Para fins de apuracédo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisicoes, locacdes, arrendamentos ou revendas
dos Imoéveis integrantes de sua carteira.

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas Extraordindrias dos Imoveis
e dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, poderd reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados
semestralmente pelo Fundo.
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Entende-se por “Despesas Extraordinarias’, aquelas despesas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencéo
dos Iméveis integrantes da carteira do Fundo, as quais sao exemplificativamente e sem qualquer limitacao descritas abaixo:
a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imével;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagao, bem como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a criacdo e manutengao das condi¢des de habitabilidade dos Imdveis;

d) instalagcdo de equipamento de segurancga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao, de esporte e de lazer;

e) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;

f) despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e acdes de despejo, renovatorias, revisionais; e

g) outras gue venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos Iméveis.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venha a ser insuficiente, tenha seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, deverd convocar,
nos termos do Regulamento, Assembleia Geral de Cotistas para discussao de solu¢des alternativas a venda dos Imoveis
e Ativos Imobilidrios do Fundo.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista acima nao se realize ou ndo decida por uma solucéo alternativa a venda de
Imoveis e Ativos Imobilidrios do Fundo, como, por exemplo, a emissao de novas Cotas para 0 pagamento de despesas,
os Imoveis, Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos e na hipétese do montante
obtido com a alienacdo e/ou cessao de tais ativos do Fundo nao seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias
e Despesas Extraordindrias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
para aportar capital no Fundo, para que as obriga¢ées pecunidrias do Fundo sejam adimplidas.

As cotas objeto da presente Oferta apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as cotas do Fundo correspondem a fracées ideais
de seu patrimdnio, nao serao resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome
do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depésito das Cotas; (ii) a cada cota corresponderd um voto nas Assembleias
Gerais do Fundo; (iii) de acordo com o disposto no artigo 29, da Lei n° 8.668/93, o Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas;
e (iv) o Fundo deveré distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, a serem pagos na forma do Regulamento. Para mais informacdes acerca dos Direitos, Vantagens e
Restricoes das Cotas veja o item “Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas” na secao “Informagoes Relativas ao Fundo -
Caracteristicas do Fundo - Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas’, do Prospecto Definitivo.

As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao, regimes
préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar
e de capitalizagdo, bem como investidores néo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento. Para mais informacoes acerca do publico-alvo da Oferta, veja o item “Publico-Alvo” abaixo
e a secao “Informacgoes Relativas a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas - Publico-Alvo” do Prospecto Definitivo.

No dia 12 de maio de 2017, os Cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral aprovaram o desdobramento das Cotas de emissao
do Fundo, na proporcdo de 1 (uma) cota para 14 (quatorze) novas cotas, de forma que, apés o desdobramento, cada cota existente
passou a ser representada por 14 (quatorze) novas cotas. As cotas advindas do desdobramento sao da mesma espécie e classe,
conferindo aos seus titulares os mesmos direitos das cotas previamente existentes.

Os demais termos, condicdes e caracterfsticas do Fundo e das Cotas seguem descritos no Prospecto Definitivo e no Regulamento.

CARACTERISTICAS DAS NOVAS COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA

Numero da Emissao

Valor Total da Emissao

Quantidade de Novas
Cotas

Novas Cotas do Lote
Suplementar

A presente Emissdo representa a 42 (quarta) emissao de Cotas do Fundo.

O valor total da emissao sera de, inicialmente, até R$369.999.966,00 trezentos e sessenta e nove milhdes, novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e sessenta e seis reais) (“Valor Total da Emissao”), podendo ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas do
Lote Suplementar e das Novas Cotas Adicionais; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial.

Serdo emitidas, inicialmente, até 3.663.366 (trés milhdes, seiscentas e sessenta e trés mil, trezentas e sessenta e seis) de Novas Cotas
podendo ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas do Lote Suplementar e das Novas Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida em
virtude da Distribui¢ao Parcial.

Nos termos do artigo 24 da Instrugao CVM ne 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas
Cotas Adicionais) podera ser acrescida em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 549.504 (quinhentas e quarenta e nove
mil, quinhentas e quatro) Novas Cotas suplementares, nas mesmas condi¢cdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas (“Novas Cotas do Lote Suplementar”), destinadas a atender a um excesso de demanda que eventualmente
seja constatado no decorrer no Procedimento de Alocacdo de Ordens, conforme opg¢do outorgada pelo Administrador ao
Coordenador Lider, nos termos do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, sob Regime de Melhores
Esforcos, das Cotas do Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario - FII’, celebrado, em 27 de fevereiro de 2018, entre
Administrador, na qualidade de representante do Fundo, o Gestor e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribui¢ao”), que somente
poderd ser exercida pelo Coordenador Lider em comum acordo com o Administrador e com o Gestor até a data de realizacédo do
Procedimento de Alocacdo de Ordens (inclusive). As Novas Cotas do Lote Suplementar, caso emitidas, também serdo colocadas sob
regime de melhores esforcos de colocagao pelo Coordenador Lider. As Novas Cotas do Lote Suplementar, eventualmente emitidas,
passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de “Cotas’, nos
termos do Regulamento.
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Nos termos do pardgrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM n° 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
(sem considerar as Novas Cotas do Lote Suplementar) poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 732.673
(setecentas e trinta e duas mil, seiscentas e setenta e trés) de Novas Cotas adicionais (“Novas Cotas Adicionais”), nas mesmas
condigoes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador
Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de realizacdo do Procedimento de Alocacao de Ordens (inclusive),
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta. As Novas
Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforcos de colocagéo pelo Coordenador Lider.
As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passarao a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas
e passarao a integrar o conceito de “Cotas’, nos termos do Regulamento.

No contexto da Oferta, o Preco de Emissao sera de R$101,00 (cento e um reais), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo
Primaria (“Preco de Emissao”).

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta deverd adquirir a quantidade, minima, de 50 (cinquenta) Novas Cotas, considerando
o Preco de Emissao, o qual ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Aplicagao Minima Inicial”). A Aplicacdo Minima Inicial nao é
aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Novas Cotas é a Data de Liquidacao (“Data de Emissao”).

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocacao
(conforme abaixo definido). As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso,
na Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do Escriturador, e na Data de
Liquidacao, junto as Instituicoes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emisséo.

Nos termos do artigo 11, §1° e §29, da Instru¢cao CVM ne 472/08, os recursos recebidos na integralizacao das Novas Cotas, durante o
processo de distribuicdo, incluindo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, deverdo ser depositados em instituicdo bancéaria
autorizada a receber depésitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo (‘Investimentos Temporarios”).

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta serao aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Capitulo VI do Regulamento.

Considerando a distribuicdo de Novas Cotas em montante correspondente ao Valor Total da Emisséo (sem considerar as Novas
Cotas do Lote Suplementar e as Novas Cotas Adicionais, e ja considerando a deducgdo das comissdes de distribui¢do e das despesas
da Oferta, descritas na tabela de “Custos de Distribuicao’, do Prospecto Definitivo), estima-se que os referidos recursos liquidos
provenientes da Emissao e da Oferta, serdo destinados: (i) a aquisicao de Imdveis ou Ativos Imobilidrios, no montante entre
R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), e RS 330.000.000,00 (trezentos e trinta milhdes de reais), correspondente ao
percentual de 81,1% (oitenta e um inteiros e um décimo por cento) e 89,2% (oitenta e nove inteiros e dois décimos por cento) dos
recursos liquidos captados pelo Fundo no ambito da Oferta, respectivamente; e (ii) ao pré-pagamento parcial (a) dos certificados
de recebiveis imobilidrios da 142 série da 12 emissao da Apice Securitizadora S.A. e (b) dos certificados de recebiveis imobilidrios da
532 série da 12 emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. (em conjunto, “CRI Fll Vinci”) no montante de até R$ 40.000.000,00 (quarenta
milhdes de reais), correspondente ao percentual de até 10,81% (dez inteiros e oitenta e um centésimos por cento) dos recursos
liquidos captados pelo Fundo no dmbito da Oferta. Eventuais recursos nao utilizados nos itens (i) e (i) acima serao aplicados em
Ativos Financeiros. Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial e assumindo que seja realizada a Captagao Minima, estima-
se que os referidos recursos liquidos provenientes da Emisséo e da Oferta, serdo destinados: (i) a aquisicdo de Imdveis ou Ativos
Imobilidrios, no montante de até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), correspondente ao percentual de até 80,0% (oitenta
por cento) dos recursos liquidos captados pelo Fundo no dmbito da Oferta; e (ii) ao pré-pagamento parcial dos CRI Fll Vinci no
montante de até R$ 5.000.000,00 (cinco milhoes de reais), correspondente ao percentual de até 10,0% (dez por cento) dos recursos
liquidos captados pelo Fundo no dmbito da Oferta. . Eventuais recursos nao utilizados nos itens (i) e (i) acima serao aplicados em
Ativos Financeiros.

Na data do Prospecto, o Fundo ndo celebrou qualquer instrumento vinculante que lhe garanta o direito na aquisicao,
com os recursos decorrentes da Oferta, de quaisquer novos Imdveis ou Ativos Imobilidrios pré-determinados, de modo que a
destinacdo de recursos ora descrita é estimada, nao configurando qualquer compromisso do Fundo, do Administrador ou do Gestor
em relacéo a efetiva aplicacao dos recursos obtidos no ambito da 42 Emisséo, cuja concretizacdo dependerd, dentre outros fatores,
da existéncia de Iméveis ou de Ativos Imobilidrios disponiveis para investimento pelo Fundo. Do mesmo modo, as oportunidades de
investimento (descritas no item “Oportunidade de Investimento”da se¢do “Sumario do Fundo’,do Prospecto e no item “Oportunidade
de Investimento” da secdo “Politica e Estratégia de Investimento’, no Prospecto) tratam-se de ativos em relagdo aos quais o Fundo
pode eventualmente realizar a aquisicao, nao existindo, contudo, na data do Prospecto, quaisquer instrumentos que garantam ao
Fundo o direito, a preferéncia ou a exclusividade na aquisicao de tais ativos.

XP Investimentos
Genial Investimentos, Brasil Plural e Guide, em conjunto.

A Oferta consistird na distribuicdo publica priméria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugao CVM n° 400/03, da Instrucao
CVM ne 472/08 e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenagédo do Coordenador Lider, sob regime
de melhores esfor¢os de colocagdo (incluindo as Novas Cotas do Lote Suplementar e as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas),
nos termos do Contrato de Distribuicdo, e serd realizada com a participagédo dos Coordenadores Contratados, bem como de Corretoras
Consorciadas, observado o Plano de Distribuicao (conforme abaixo definido). A Oferta ndo contara com esforcos de colocacao
das Novas Cotas no exterior.
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O publico-alvo da Oferta é: (i) investidores pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que néo sejam
consideradas Investidores Institucionais (conforme a seguir definidos), que formalizem Pedido de Subscri¢ado durante o Periodo de
Alocacdo de Ordens (conforme abaixo definido), junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta, observada a Aplicacao Minima
Inicial, inexistindo valores maximos (“Investidores Nao Institucionais”) e (ii) fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados
a aplicagéo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
Publico-Alvo da Oferta  previdéncia complementar e de capitalizacao, investidores qualificados nos termos da regulamentagao da CVM, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, observada a Aplicacdo Minima Inicial, inexistindo valores maximos (“Investidores
Institucionais” e, quando em conjunto com os Investidores Nao Institucionais, denominados de “Investidores da Oferta”.
Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente
o Prospecto Definitivo, em especial a secéo “Fatores de Risco, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto,
bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento
nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores
e/ou administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das InstituicOes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades
de intermediacdo ou de suporte operacional diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem
servicos ao Administrador, Gestor e/ou a qualquer das Instituicoes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Administrador, Gestor e/ou a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Administrador, Gestor e/ou por qualquer das Instituigées Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos
na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, e/ou por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicoes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“ii"a"v"acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, nos termos da Instru¢ao da CVM n° 505, de 27 e setembro de 2011, conforme alterada (‘Pessoas Vinculadas”).
Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
(sem considerar as Novas Cotas do Lote Suplementar e as Novas Cotas Adicionais), nao sera permitida a colocagéo de Novas Cotas junto
aos Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM ne 400/03, sendo as
respectivas intencdes de investimentos e Pedidos de Subscricdo automaticamente canceladas. Esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia.

Pessoas Vinculadas

Observado o disposto noitem 15.7.3 do Regulamento e na AGC, é assegurado aos Cotistas, cujas Cotas estejam integralizadas na data

de divulgacao deste Andncio de Inicio, o direito de preferéncia na subscri¢cdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a proporcao

do nuimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgagdo deste Anuncio de Inicio, conforme aplicacédo do

fatorde propor¢ao para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para exerciciodo Direito de Preferéncia, equivalentea 1,1394487396

a ser aplicado sobre o numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo deste Anuncio de Inicio

("Fator de Proporcao para Subscricao de Novas Cotas’ e ‘Direito de Preferéncia’, respectivamente), observado que eventuais

arredondamentos serao realizados pela exclusao da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de Preferéncia sera proporcional a quantidade de

Cotas que detiver na data de divulgacdo deste Anuncio de Inicio, em relacdo a totalidade de Cotas em circulagdo nessa mesma data,

conforme aplicagdo do Fator de Propor¢ao para Subscri¢cdo de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia deverd corresponder

sempre a um numero inteiro, nao sendo admitida a subscricdo de fracao de Novas Cotas. Nao havera aplicagdo minima para a

subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo para exercicio

do Direito de Preferéncia ("“Periodo do Direito de Preferéncia”):

(i) terd seu inicio a partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgacdo deste Anuncio de Inicio, inclusive
(“Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia”); e

(i)  uma vez iniciado o Periodo do Direito de Preferéncia nos termos do item (i) acima, o Cotista poderd exercer seu Direito de

Direito de Preferéncia Preferéncia:
(@) atéo8°(oitavo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de
seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou
(b) atéo10°(décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador,
observadosos prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso e ndo perante o Coordenador Lider,
emqualquerumadasseguintesagénciasespecializadasdoEscrituradorelencadasnasecao’InformacoesRelativasaEmissao,
a Oferta e as Novas Cotas - Direito de Preferéncia” do Prospecto Definitivo.

Nos termos do item 15.7.4 do Regulamento e da AGC, serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de

Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessiondrios), total ou parcialmente:

()  pormeiodaB3,apartirdaDatadeniciodoDireitode Preferéncia (inclusive) e até o 50 (quinto) Dia Util subsequente a Data de Inicio
do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custédia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou

(i)  por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente
a Data de Inicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso, durante o Periodo do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo limites

maximos de investimento; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficicia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e

aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta observados os termos e condi¢des descritos na secao “Informagdes Relativas

a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas - Distribuicdo Parcial’, do Prospecto Definitivo.
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A integralizacao das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia serd no Ultimo dia do Periodo do
Direito de Preferéncia (‘Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocagao da totalidade das
Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
o0 comunicado a ser divulgado por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador;
(c) do Coordenador Lider; (d) dos Coordenadores Contratados, (e) da B3; (f) da CVM; e (g) do Fundos.net, administrado pela
B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia,
bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta (“Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia”).

Durante o Periodo do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota receberd,
quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Antncio de Encerramento, do anuincio
de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios e da obtencao de autorizagao da B3, ndo serd
negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, ser divulgado o Anuincio de Encerramento e o anuncio de
distribuicado de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporéarios e da obtencdo de autorizacédo da B3, quando as
Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Né&o haverd abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos Cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes de custédia, com antecedéncia,
para informacdes sobre os procedimentos para manifestacao do exercicio e para cessao, a titulo oneroso ou gratuito,
de seu Direito de Preferéncia.

Serd adotado o procedimento de coleta de inten¢des de investimento, organizado pelo Coordenador Lider, para a verificagdo, junto
aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais
e com recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicagdo Minima
Inicial) ou maximos, para definicdo, a critério do Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao Gestor, da eventual emissdo e
da quantidade das Novas Cotas do Lote Suplementar e as Novas Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas, conforme
0 caso. Poderédo participar do Procedimento de Alocacdo de Ordens os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participagao em relacdo ao valor total da Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote Suplementar e as Novas
Cotas Adicionais). O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir
a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para mais informacoes veja a secao “Fatores de Risco Relacionados a Emisséo,
a Oferta e as Novas Cotas - O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas
podera promover reducao da liquidez das Cotas no mercado secundario’, do Prospecto Definitivo.

Procedimento de
Alocacao de Ordens

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta sob o regime de melhores
esforgos de colocagao, de acordo com a Instrugao CVM ne 400/03, com a Instrucdo CVYM n° 472/08 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicao adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugcdo CVM ne 400/03, o qual
leva em consideracdo as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento
ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicoes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares do Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo

Coordenador Lider (“Plano de Distribuicao”).

A presente Oferta serd efetuada, respeitados os prazos para exercicio do Direito de Preferéncia, ainda, com observancia dos seguintes

requisitos: (i) buscar-se-4 atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo das Novas Cotas; e (ii) devera ser

observada, ainda a Aplicacdo Minima Inicial, ressalvado que, caso, em razéo de rateio proporcional a quantidade demandada apos

o Periodo de Alocacéo de Ordens, o montante alocado para cada Investidor da Oferta seja inferior ao montante necessario para se

atingir a Aplicagcao Minima Inicial, sera autorizada a subscri¢éo e a integralizagao do referido saldo pelos novos Investidores para que

seja distribuida a totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta.

O Plano de Distribuicao serd fixado nos seguintes termos:

a) a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais;

Plano de Distribuicao b) observados os termos e condicoes do Contrato de Distribuicéo, a Oferta somente terd inicio apos (a) a concessao do registro
da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicédo e negociacao das Novas Cotas na B3; (c) a divulgacéo deste Antncio de
Inicio; e (d) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores da Oferta, nos termos da Instrugao CVM ne 400/03;

c) apos a obtencédo do registro da Oferta na CVM, a divulgacao deste Anuncio de Inicio e a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo aos Investidores da Oferta, serdo realizadas Apresentacoes para Potenciais Investidores;

d) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais Investidores eventualmente
utilizados serdo, conforme o caso, submetidos a aprovagdo prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da Instrucdo
CVM ne 400/03, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizagao, nos termos do artigo 50, paragrafo 5°, da Instrucéo
CVM ne 400/03;

e) os Cotistas que tiverem interesse em exercer o Direito de Preferéncia deverdo se manifestar no Periodo do Direito de
Preferéncia e formalizar a sua ordem de investimento, observado que a tais Cotistas ndo se aplica a obrigagao representada
pela Aplicagdo Minima Inicial;

f) apos os prazos para exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no primeiro Dia Util subsequente & Data de Liquidacdo
do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia, informando o montante total
de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e a
quantidade de Novas Cotas Emissao a serem distribuidas ao mercado e iniciard o procedimento de colocagéo das cotas aos
demais Investidores;
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g) observado o disposto acima, ndo ha limitacao a subscricao ou aquisicao de Novas Cotas por um Unico Investidor, ficando,
entretanto, desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passard a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas. Para mais
informacdes veja a secao “Fatores de Risco - Risco Tributario” do Prospecto Definitivo;

h)  asInstituicoes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas, cujo montante de Cotas solicitadas
por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo
do Direito de Preferéncia;

i) durante o durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscricdo
dos Investidores Né&o Institucionais e a ordens de investimento dos Investidores Institucionais, observada a Aplicagdo Minima
Inicial;

j) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas deverd formalizar seu Pedido de Subscricao
junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta, conforme o disposto na sec¢éo “Informacdes Relativas a Emissao,
a Oferta e as Novas Cotas -Oferta Nao Institucional’, do Prospecto Definitivo;

k)  olnvestidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas deverd enviar sua ordem de investimento para o
Coordenador Lider, conforme disposto na secao “Informacdes Relativas a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas - Oferta
Institucional’, do Prospecto Definitivo;

1) apds o término do Periodo de Alocacdo de Ordens, o Coordenador Lider consolidara os Pedidos de Subscricao enviados pelos
Investidores Néo Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscricao das Novas Cotas,
sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta deverd enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscricao
dos Investidores N&o Institucionais, inclusive dagqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

m) oslInvestidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de investimento, conforme o caso, alocados
deverdo assinar o boletim de subscricdo e o Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, sob pena de cancelamento
dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso, a critério do Administrador,
do Gestor em conjunto com o Coordenador Lider;

n) acolocacdo das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com do Plano de Distribuicao;

o) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta interessados em subscrever
Novas Cotas no ambito da Oferta; e

p) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas

Cotas deverao apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta seus pedidos de subscricao (‘Pedidos de Subscricao”)

durante o periodo que se iniciard em 05 de abril de 2018 (inclusive) e se encerra em 20 de abril de 2018 (inclusive)

("Periodo de Alocacéao de Ordens”).

No minimo, 366.336 (trezentas e sessenta e seis mil, trezentas e trinta e seis) Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas do Lote

Suplementar e as Novas Cotas Adicionais), ou seja, 10% (dez por cento) do Valor Total da Emisséo, serd destinado, prioritariamente,

a Oferta Néo Institucional, sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e com o Gestor, poderd

aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Valor Total da

Emissao, considerando as Novas Cotas do Lote Suplementar e as Novas Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas.

Os Pedidos de Subscricdo serdo efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel,

exceto pelo disposto nas alineas nas (ii), (iii), (iv) e (v) e no paragrafo abaixo, e observarao as condicoes do préprio Pedido de

Subscri¢do, de acordo com as seguintes condi¢des e observados os procedimentos e normas de liquidagao da B3:

(i)  durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, cada um dos Investidores Néao Institucionais interessados em participar da
Oferta deveré realizar o Pedido de Subscricdo de Novas Cotas, mediante o preenchimento do Pedido de Subscricéo junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo limites
méaximos de investimento;

(i) no Pedido de Subscricao, os Investidores Nao Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta observados os termos e condigdes descritos na secdo
“Informagbes Relativas a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas - Distribuicao Parcial’, do Prospecto Definitivo;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais e a Data de
Liquidacao serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até as 10:00 horas do Dia Util imediatamente anterior a Data de
Liquidacdo pela Instituicao Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Subscricao, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Pedido de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do Pedido de Subscricdo
e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta Néo Institucional;

(iv) os Investidores N&o Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (jii) acima junto a Instituicdo
Participante da Oferta com que tenham realizado o respectivo Pedido de Subscri¢ado, em recursos imediatamente disponiveis,
até as 11:00 horas da Data de Liquidacéo. Ndo havendo pagamento pontual a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o
Pedido de Subscricao tenha sido formalizado, o referido pedido serd automaticamente desconsiderado

(v) atéas 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido de
Subscri¢ao tenha sido realizado, entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagao
entre o valor do investimento pretendido constante do Pedido de Subscricdo e o Preco de Emissao, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na secao “Informagdes Relativas a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas
- Suspensao, Modificacao, Revogagao ou Cancelamento da Oferta’, do Prospecto Definitivo e a possibilidade de rateio prevista
na secao “Informacdes Relativas a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas - Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional’,
do Prospecto Definitivo. Caso tal relagéo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracao; e
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Critério de Rateio da
Oferta Nao Institucional

Oferta Institucional

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverdo realizar a integralizagdo/liquidacao das Novas Cotas mediante o pagamento a
vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima.
As Instituicoes Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores Nao Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor N&o Institucional.
Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo da Oferta Nao Institucional,
a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricado da Oferta Nao Institucional ser cancelado pela
respectiva Instituicao Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas do Lote Suplementar e as Novas Cotas Adicionais), nao sera
permitida a colocagcao de Novas Cotas junto a Investidores N&o Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instrugao CVYM ne 400/03, sendo o seu Pedido de Subscricdo automaticamente cancelado.
Adicionalmente, os Investidores Nao Institucionais e/ou as Instituicdes Participantes da Oferta, na qual o respectivo Investidor Nao
Institucional realizou o seu Pedido de Subscricdo, deverdo, conforme o caso, enviar o respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento
e Ciéncia de Risco até a data de realizacdo do Procedimento de Alocacao de Ordens, sob pena de cancelamento do seu respectivo
Pedido de Subscricdo.
Recomenda-se aos Investidores Nao Institucionais interessados na realizacdo de Pedido de Subscricdo que (i) leiam
cuidadosamente os termos e condi¢des estipulados no Pedido de Subscricao, especialmente no que se refere aos
procedimentos relativos a liquidacdao da Oferta e as informacoes constantes do Prospecto Definitivo, em especial
a secao a secao “Fatores de Risco”, do Prospecto Definitivo para avaliacdao dos riscos a que o Fundo esta exposto,
bem como aqueles relacionados a Emisséao, a Oferta e as Nova Cotas, os quais que devem ser considerados para o
investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento; (ii) verifiquem com a Instituicao Participante da Oferta de
sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Subscricdo, se essa, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou
atualizacao de conta e/ou cadastro, e/ou (b) a manutencao de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para
fins de garantia do Pedido de Subscricao; (iii) verifiquem com a Instituicao Participante da Oferta de sua preferéncia,
antes de realizar o seu Pedido de Subscricao, a possibilidade de débito antecipado da Subscricdo por parte da Instituicdo
Participante da Oferta; e (iv) entrem em contato com a Instituicao Participante da Oferta de sua preferéncia para obter
informagoes mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pela Instituicao Participante da Oferta para a realizacao do
Pedido de Subscricao ou, se for o caso, para a realizacao do cadastro na Instituicao Participante da Oferta, tendo em
vista os procedimentos operacionais adotados por cada Instituicao Participante da Oferta.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Subscricao
ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais
nos termos da Oferta Institucional (conforme definida abaixo). Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos
de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo e ndo alocado
aos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fracoes
de Novas Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e com o Gestor, poderd manter a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricdo (“Critério de Rateio da
Oferta Nao Institucional”).

Apods o término do Perfodo do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscricao, as Novas Cotas remanescentes

que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do

Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores

maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i)  os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas
deverdo apresentar suas ordens de investimento ao Coordenador Lider, até um dia Util anterior a data de realizacdo do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites méximos de investimento;

(i)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicao de eficdcia de ordens de investimento e aceitagao da Oferta,
de condicionar sua adesédo a Oferta observados os termos e condi¢des descritos na se¢ao “Informagdes Relativas a Emisséao,
a Oferta e as Novas Cotas - Distribuicdo Parcial’, do Prospecto Definitivo;

(iii) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a obrigagdo de verificar se esta
cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento
durante o Procedimento de Alocagao de Ordens; e

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informard aos Investidores
Institucionais, por meio de seu endereco eletrénico, ou, na sua auséncia, por telefone, sobre a quantidade de Novas Cotas que
cada um deverd subscrever e o Preco de Emissdo. Os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista,
em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacao, de acordo com as normas de
liquidacéo e procedimentos aplicaveis da B3.
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Prazo de Colocacao

Fundo de Liquidez e
Estabilizacao do Preco
das Novas Cotas

Alocacao e Liquidagao
Financeira

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar as Novas Cotas do Lote Suplementar e as Novas Cotas Adicionais), ndo serd permitida a colocacdo de Novas Cotas junto
a Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVYM ne 400/03. Esta
regra nao se aplica ao Direito de Preferéncia.

Adicionalmente, os Investidores Institucionais deverdo enviar o respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco
assinado até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, sob pena de cancelamento da sua respectiva ordem
de investimento.

Caso as inteng¢des de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes
apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e com o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira e internacional, bem como criar condi¢ées para o desenvolvimento do mercado
local de fundos de investimentos imobiliarios.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do antincio de encerramento da Oferta (“Antincio de Encerramento”),
do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios e da obtengao de autorizacdo da
B3, nao serd negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, depois de, cumulativamente, ser divulgado o Antncio de Encerramento e o anuncio de distribuicdo de
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios e da obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugado CVM n° 400/03, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta
em nada serd afetada caso nao haja a subscricao e integralizacédo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingida a Captacao Minima (conforme a seguir definida) (‘Distribuicao Parcial”).

A manutencao da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, 495.050 (quatrocentas e noventa e cinco
mil e cinquenta) Novas Cotas (“Captagdo Minima”). As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o Prazo de Colocagdo deverao ser canceladas. Uma vez atingida a Captagao Minima, o Administrador e o Gestor, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Valor Total da Emisséo até um montante equivalente a qualguer montante
entre a Captacdo Minima e o Valor Total da Emissao, hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipotese, o Cotista ao exercer seu Direito de Preferéncia e o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condicéo de eficacia
de seus Pedidos de Subscricao, exercicio do Direito de Preferéncia, ordens de investimento e aceitacao da Oferta, de condicionar
a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM 400, a que haja distribuicao: (i) do Valor Total da Emissao, sendo
que, se tal condicao nado se implementar e se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizagcdo das
Novas Cotas, referido preco de integralizagdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, serd devolvido acrescido dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, sem juros ou correcdo monetdria adicionais, sem
reembolso de custos incorridos e com dedugao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes,
se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, de
acordo com os procedimentos do Escriturador; ou (ii) de uma propor¢éo entre a quantidade das Novas Cotas efetivamente
distribuida e a quantidade das Novas Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse
do Investidor da Oferta em receber a totalidade das Novas Cotas subscritas por tal Investidor da Oferta, sendo que, se o Investidor
da Oferta tiver indicado tal proporcao, se tal condicdo nao se implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do
preco de integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de integralizacao, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, sera devolvido
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou correcao
monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugéao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes,
e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo
implemento da condicéo, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a Captacdo Minima, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo e das intencdes de investimento dos Investidores da
Oferta. Todos os Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia e os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado a Oferta,
na hipdtese de seu cancelamento, e os Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia e os Investidores da Oferta que tenham
revogado a sua aceitacao, na hipétese do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03 acima prevista, terdo direito a restituicao integral dos
valores dados em contrapartida as Novas Cotas, conforme o disposto nos subitens (i) e (i) da acima.

O prazo de distribuicao publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a contar da data de divulgagdo deste Anuncio de Inicio,
ou até a data de divulgacdo do Anuincio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Néo serd constituido fundo de manutencgao de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de precos
para as Novas Cotas. O Fundo possui atualmente o Formador de Mercado para fomentar a liquidez das Novas Cotas, observados os
termos do Contrato de Formador de Mercado, conforme descritos no Prospecto Definitivo.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos
pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrucdo CVM n° 400/03.

Com base nas ordens recebidas pelas Instituicoes Participantes da Oferta, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de
Alocacao de Ordens, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto abaixo, verificara se: (i) a Captagao Minima foi atingida;
(ii) o Valor Total da Emissao foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda e a eventual emisséo de Novas Cotas do Lote Suplementar
e/ou Novas Cotas Adicionais; diante disto, o Coordenador Lider definira se haverad liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.
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Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400/03, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas ofertadas, (sem considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Suplementar e as Novas Cotas Adicionais),
as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas.

Apos a verificacdo da alocagao de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidagéo via B3, conforme abaixo descrito.
A liquidacédo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento se dard na Data de Liquidacdo,
observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na
forma do Contrato de Distribuicao e no termo de adesao ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagao, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta
e/ou pelaInstituicdo Participante da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto ao Escriturador
no segundo Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo pelo Preco de Emisséo.

Eventualmente, caso apds a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
de modo a néo ser atingida a Captagao Minima, a Oferta serd cancelada e o0s recursos, acrescidos da Taxa de Distribuicdo Primaria,
deveréo ser devolvidos aos Investidores da Oferta e aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, observado o disposto na
secdo “Informacdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - Distribuicao Parcial’, do Prospecto Definitivo.

Caso apds a conclusdo da liquidagao da Oferta a Captagdo Minima seja atingida, a Oferta poderéd ser encerrada e eventual saldo de
Cotas nao colocado serd cancelado pelo Administrador.

0 investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco e, assim, os Investidores
da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a
volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Novas Cotas e a oscilacdo de suas cotacées em bolsa, e, portanto, poderao
perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas
de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio

Inadequacdo da Oferta  fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades

a Certos Investidores da em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricao de Novas Cotas por clubes

Oferta de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugao CVM n° 494/11. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobiliario representa um investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos
imobiliarios integrantes da carteira do Fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secao “Fatores de
Risco’, do Prospecto Definitivo, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a
Emissao, a Oferta e as Nova Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o
Regulamento, antes da tomada de decisao de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES DA OFERTA QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM ne 400/03, (a) a modificacdo deverd ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacéo da Oferta; (b) as Instituicdes Participantes da
Oferta deverao se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor da Oferta estd
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes; (c) os Investidores da Oferta que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagao passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data em que foi comunicado por escrito sobre a modificacao da Oferta, o interesse em revogar sua aceitacao
a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor da Oferta em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
da Oferta que revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido Preco de Emissao, acrescido da Taxa
de Distribuicdo Primdria, serd devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, sem juros ou correcao monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducédo dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM ne 400/03, o Investidor da Oferta que ja tiver aderido a
Oferta devera ser comunicado diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao
passivel de comprovacao, a respeito e poderd revogar sua aceitagao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicado por escrito
sobre a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em néo revogar sua aceitacdo. Se
o Investidor da Oferta que revogar sua aceitagao ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emisséo, referido Preco de Emissao,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primdria, serd devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
nos Investimentos Tempordrios, sem juros ou correcdo monetdria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.
Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03; (b) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM n° 400/03; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacao
serao cancelados e o Coordenador Lider e o Administrador comunicardo tal evento aos Investidores da Oferta, que poderd ocorrer,
inclusive, mediante divulgacdo de aviso. Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido Preco de
Emissédo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Priméria, serd devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes
do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou correcdo monetdria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com
deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacdo do cancelamento, da resilicdo do Contrato de Distribuicdo ou da revogacéao da Oferta.

Suspensao,
Modificacao, Revogacao
ou Cancelamento da
Oferta

Demais Caracteristicas

P As demais caracteristicas da Emissdo, da Oferta e das Cotas encontram-se descritas no Prospecto Definitivo.
da Emissao e da Oferta
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9 FORMADOR DE MERCADO
Desde a 32 Emissao, o Fundo conta com o Formador de Mercado para exercer a atividade de formador de mercado (market maker) para as Cotas, nos termos
da Instrugao CVM ne 472/08, da Instrugdo CVM ne 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada, do Oficio Circular 004/2012 da B3 - Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, bem como das demais regras, regulamentos e procedimentos pertinentes. A
contratagao do Formador de Mercado para a prestagao dos servicos de formacéo de mercado das Cotas observa a legislacao aplicavel. Para mais informacoes
acerca do Formador de Mercado, veja a secao “Informacoes Relativas a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas - Formador de Mercado’, do Prospecto
Definitivo.

10 CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA
Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:
Eventos Data"?®
1 - Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3 27 de fevereiro de 2018
- Divulgacdo deste Anuncio de Inicio
2 - Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 14 de margo de 2018
- Inicio das Apresentagdes para Potenciais Investidores (roadshow)

- Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociagao do

3 Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 21| G2 e 201E

4 - Encerramento da negociagao do Direito de Preferéncia na B3 27 de marco de 2018
- Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 02 de abril de 2018
+ Encerramento da negociagao do Direito de Preferéncia no Escriturador 03 de abril de 2018

- Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
7 . 04 de abril de 2018
- Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia

- Divulgagéo do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia )
8 05 de abril de 2018
+Inicio do Periodo de Alocacéo de Ordens

9 - Encerramento do Periodo de Alocacéo de Ordens 20 de abril de 2018
10 - Datade realizacdo do Procedimento de Alocagao de Ordens 23 de abril de 2018
11 - Datade Liquidacdo da Oferta 26 de abril de 2018
12 - Dataestimada para a divulgacédo do Anuincio de Encerramento 27 de abril de 2018

(1) As datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estao sujeitas a alteragoes, atrasos e antecipagoes sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificagao no cronograma da distribuicao devera ser
comunicada & CVM e podera ser analisada como modificacao da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 27 da Instrugao CVM ne 400/03.

(2

Caso ocorram alteragGes das circunstancias, suspensao, prorrogagao, revogagao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para informages sobre manifestagao de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogagéo da aceitagdo a Oferta, modificacdo
da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicoes e forma para devolugao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as segoes “Informacoes Relativas & Emissao, a Oferta e as Novas

Cotas - Caracterfsticas das Novas Cotas, da Emisséo e da Oferta - Suspensao, Modificagao, Revogagao ou Cancelamento da Oferta”do Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede
mundial de computadores, nos enderecos indicados abaixo nas paginas: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) dos Coordenadores
Contratados; (e) da B3; (f) da CVM; e (g) do Fundos.net, administrado pela B3.

11 RESTRICOES A NEGOCIAGCAO DAS COTAS (LOCK-UP)

Permanecem em vigor os termos e condigoes relativos as Restricdes a Negociagdo das Cotas (Lock-Up), referentes a determinados Cotistas elencados no
anexo IX do Prospecto Definitivo, no qual estdo descritos quais atuais cotistas estdo sujeitos ao Lock-Up (incluindo sua representacao perante o Fundo), bem
como o prazo do respectivo Lock-Up. Durante o periodo de Lock-Up, esses Cotistas ndo poderao (i) ofertar, contratar a venda, oferecer em garantia, emprestar,
outorgar qualquer opgéo de compra, ou de outra forma alienar, direta ou indiretamente, as cotas de emisséo do Fundo que sejam de sua titularidade antes da
realizagdo da Oferta; (i) celebrar qualquer contrato de swap, hedge ou outro acordo que transfira, no todo ou em parte, qualquer das consequéncias econémicas
das Cotas de sua titularidade, quer tal transacao venha a ser liquidada mediante a entrega das Cotas de sua titularidade, em dinheiro ou de outra forma;
ou (iii) divulgar publicamente a intencéo de efetuar qualquer operacao especificada nos itens (i) e (i) acima, conforme aplicével.

As vedagdes listadas acima ndo se aplicardo (i) as Cotas da 32 Emissdo e as Novas Cotas; (ii) a outras Cotas de emissdo do Fundo (incluindo as Cotas
da 32 Emissdo e as Novas Cotas) que eventualmente sejam adquiridas no mercado secundério e/ou cujo Cotista ndo esteja vinculado ao compromisso firmado;
(iii) a eventual transferéncia das Cotas de sua titularidade para algum veiculo de investimento, incluindo, mas nao se limitando a, fundo de investimento ou
sociedade empresarial, no qual o Cotista seja o detentor da integralidade das cotas ou agées do referido veiculo; ou (iv) a eventual transferéncia das Cotas de sua
titularidade para os seus respectivos cotistas, socios ou acionistas, desde que (a) estes sejam pessoas fisicas, (b) as Cotas de sua titularidade sejam transferidas
para tais pessoas fisicas respeitando a proporcionalidade detida por cada pessoa fisica no atual veiculo de investimento no momento da respectiva transferéncia
e (c) estas pessoas fisicas permanecam com a titularidade das Cotas objeto das restricoes descritas acima, pelo respectivo prazo de restricao e que também
observem as restricdes impostas originariamente. Adicionalmente, fica o Cotista desde ja autorizado a realizar a transferéncia, a quaisquer terceiros, de eventuais
fracoes de Cotas por ele detidas quando da formalizagdo do compromisso de Lock-Up.

12 DIVULGAGAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

Este Anuncio de Inicio foi divulgado nas seguintes paginas da rede mundial de computadores (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider;
(d) dos Coordenadores Contratados; (e) da B3; (f) da CVM; e (g) do Fundos.net, administrado pela B3, nos termos dos artigos 52 e 54-A, ambos da Instrucdo CVM
n° 400/03. O Anuincio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia, eventuais anincios de retificagcdo, bem como todo
e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores (a) do
Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) dos Coordenadores Contratados; (e) da B3; (f) da CVM; e (g) do Fundos.net, administrado pela B3, nos
seguintes websites: (i) Fundo: http://www.vincishopping.com.br (neste website clicar em “Governanga Corporativa’, entdo clicar em “Prospecto e Regulamento’,
em seguida clicar em "Antincio de Inicio da Oferta Publica da 42 Emissao de Cotas’ ou em “"Anuincio de Encerramento da Oferta Publica da 42 Emissao de Cotas”ou
em “Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia da Oferta Publica da 42 Emissdo de Cotas”); (ii) Administrador: https://www.brltrust.
com.br/pt/administracao-de-fundos/fii/fii-vinci/informacoes-fii-vinci (neste website, acessar localizar o “Antncio de Inicio” ou em “Anuncio de Encerramento”
ou em “Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia”); (iii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos’,
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depois clicarem“Oferta Publica’,em seguida clicarem“Vinci Shopping Centers Fll - Oferta Publica De Distribui¢do Priméria De Cotas Da 42 Emissdo Do Vinci Shopping
Centers Fll"e, entéo, clicar em o "Antincio de Inicio” ou em“"Anutincio de Encerramento”ou em “Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia”);
(iv) Genial Investimentos: https://www.genialinvestimentos.com.br/produtos/ipo (neste website procurar pela Oferta“VINCI SHOPPING CENTERS Fll"e clicar
em "MAIS INFORMACOES', entéo, clicar em “Andncio de Inicio” ou em “Andncio de Encerramento” ou o “Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito
de Preferéncia”); (v) Brasil Plural: http://www.brasilplural.com/Site/pt-BR/Businesses/PublicOffers (neste website procurar pela Oferta “VINCI SHOPPING
CENTERS FII' entdo, clicar em “"Anuncio de Inicio” ou em “"Anuncio de Encerramento” ou em “Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia”);
(vi) Guide: https://www.guideinvestimentos.com.br (neste website colocar o cursos sobre a aba “Investimentos”e clicar em “Ofertas Publica’, localizar “Fundos
Imobilidrios” e depois “Vinci Shopping Centers Fll” e clicar no sinal "+ e, entéo, localizar o “Anuncio de Inicio” ou o "Anuncio de Encerramento” ou o “Comunicado
de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia”); (vii) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas’, clicar em “Ofertas
Publicas’, clicar em“Ofertas de Distribuicdo’, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar “2018 - Entrar’, acessar em “R$"em “Quotas de Fundo
Imobilidrio’, clicar em “Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FII’, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio” ou em “Anuncio de Encerramento”
ou em “Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia”); (viii) B3: http://www.bmfbovespa.com.br (neste website acessar a aba “servicos’,
clicar em “confira a relacdo completa dos servigos na Bolsa’, selecionar “saiba mais’, clicar em “mais servicos’, selecionar “ofertas publicas’, clicar em “ofertas em
andamento’, selecionar “fundos’, clicar em “Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll" e, entdo, localizar o “Antncio de Inicio” ou o “Andncio
de Encerramento”ou o “Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia”); e (ix) Fundos.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar
“Informacdes Sobre Regulados’, clicar em “Fundos de Investimento’, clicar em “Consulta a Informagées de Fundos’, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados’, buscar por “Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - Fl' acessar “Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FII’, clicar
em"Fundos.NET" e, entdo, localizar o "Antincio de Inicio” ou 0 “Anuincio de Encerramento”ou o “Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia”).

PROSPECTO DEFINITIVO

O Prospecto Definitivo esta disponivel nas sequintes paginas da rede mundial de computadores: (i) Fundo: http://www.vincishopping.com.br (neste website
clicar em “Governanga Corporativa’, entdo clicar em “Prospecto e Regulamento’, em seguida clicar em “Prospecto Definitivo da Oferta Publica da 42 Emisséo
de Cotas”); (ii) Administrador: http://www.brltrust.com.br/pt/administracao-de-fundos/fii/fii-vinci/informacoes-fii-vinci (neste website, acessar o
Prospecto da Oferta); (iii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos’, depois clicar em “Oferta Publica’, em seguida clicar em
“Vinci Shopping Centers Fll - Oferta Publica De Distribuicao Primaria De Cotas Da 42 Emissao Do Vinci Shopping Centers FII’, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”);
(iv) Genial Investimentos: https://www.genialinvestimentos.com.br/produtos/ipo (neste website procurar pela Oferta “VINCI SHOPPING CENTERS FII"
e clicar em "MAIS INFORMACOES', entao, clicar em “Prospecto Definitivo”; (v) Brasil Plural: http://www.brasilplural.com/Site/pt-BR/Businesses/PublicOffers
(neste website procurar pela Oferta “VINCI SHOPPING CENTERS FlI, entéo, clicar em “Prospecto Definitivo”); (vi) Guide: https://www.guideinvestimentos.com.br
(neste website colocar o cursos sobre a aba “Investimentos”e clicar em “Ofertas Publica’, localizar “Fundos Imobilidrios” e depois “Vinci Shopping Centers Fll"e clicar
no sinal "+ e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo”); (vii) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas’, clicar em "Ofertas Publicas’,
clicar em"Ofertas de Distribui¢ao’, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar“2018 - Entrar’, acessar em “R$"em “Quotas de Fundo Imobilidrio’,
clicar em “Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll', e, entao, localizar o “Prospecto Definitiva”); (viii) B3: http://www.bmfbovespa.com.br
(neste website acessar a aba “servicos’, clicar em “confira a relagdo completa dos servigos na Bolsa’, selecionar “saiba mais’, clicar em “mais servicos’, selecionar “ofertas
publicas’, clicar em “ofertas em andamento’, selecionar “fundos’, clicar em “Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FlI" e, entdo, localizar o
Prospecto Definitivo); e (ix) Fundos.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacées Sobre Regulados’, clicar em “Fundos de Investimento’,
clicar em“Consulta a Informagées de Fundos’, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados’, buscar por “Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII', acessar “Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FII', clicar em “Fundos.NET", e, entdo, localizar o Prospecto Definitivo).

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Este Anuincio de Inicio apresenta um sumario das principais caracteristicas do Fundo, das Novas Cotas, da Emissdo e da Oferta. Para informacdes mais detalhadas
a respeito do Fundo, das Novas Cotas, da Emisséo e da Oferta, o atual Cotista e o Investidor da Oferta devem consultar o Prospecto Definitivo, disponivel nos
enderecos indicados no item 13 acima, bem como o Regulamento.

O Prospecto Definitivo contém informagées adicionais e complementares a este Anuncio de Inicio, que possibilitam aos Investidores da Oferta uma andlise
detalhada dos termos e condicdes da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

O Fundo, o Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados alertam os Investidores da Oferta que estes deverdo basear suas
decisdes de investimento Unica e exclusivamente nas informagdes constantes Prospecto Definitivo.

O Prospecto Definitivo foi colocado a disposi¢éo dos investidores nos locais referidos acima, a partir da data de divulgacao deste Anuincio de Inicio, o que ocorreu
apods a concessao de registro da Oferta pela CYM. Uma vez divulgado, o Prospecto Definitivo deve ser utilizado como sua fonte principal de consulta para aceitagcdo
da Oferta, prevalecendo as informagdes nele constantes sobre quaisquer outras.

O investimento no Fundo sujeita o Investidor da Oferta a riscos, conforme descritos na secao “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo. E recomendada a leitura
cuidadosa do Prospecto Definitivo, do Regulamento pelos Investidores da Oferta, bem como dos termos e condicdes estipulados no Pedido de Subscricédo da
Oferta pelos Investidores Nao Institucionais, ao aplicar seus recursos.

As aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) do Administrador, do Gestor, das Instituicoes Participantes da Oferta ou de suas respectivas partes
relacionadas; (ii) de qualquer mecanismo de seguro; ou (iii) do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

N&o havera classificacdo de risco para as Novas Cotas.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACC)ES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE
CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Sao Paulo, 14 de margo de 2018

COORDENADOR LIDER
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