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MATERIAL PUBLICITARIO

[Paginas 35 e 36 do Prospecto]

m . L o 3 H Ita Corretora de Valores
Mobiliarios S.A.

Gestora Administradora / Custodiante Assessor legal Escriturador
Coordenador Lider

DISCLAIMER: O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS. O FUNDO NAO E DESTINADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS, TENDO EM VISTA QUE OS FUNDQOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO POSSUEM
POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO. NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DE POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, PARA O INVESTIDOR. ALEM DISSO, QUALQUER RENTABILIDADE QUE
VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTARA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER, DO CUSTODIANTE E
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC, PARA REDUCAO OU ELIMINACAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM
PODERAO ESTAR SUJEITOS. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.



MATERIAL PUBLICITARIO

Rendimentos imobiliarios do
Fundo sdo isentos de impostos
e Pessoas Fisicas sdo isentas de
Imposto de Renda sobre 0s
rendimentos distribuidos, se
atendidos os requisitos da
legislacao?.

) W 7

Carteiras de empreendimentos
gue ndo estariam ao alcance de
investidores individuais com
possibilidade de menor volume
no investimento em relacao a
aquisicao direta.

(Gestao realizada por equipe Possibilidade de diversificacdo
profissional e instrumentos de risco.
regulados.

' De acordo com o artigo 3° da Lei 11.033, a isengdo de IR para as pessoas fisicas, desde que o Fundo possua no minimo 50 cotistas e seja listado em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado e o cotista ndo detenha mais que 10% das cotas do Fundo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.
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MATERIAL PUBLICITARIO

O fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos em imaoveis comerciais,
prioritariamente nos segmentos industrial e logistico, com a finalidade de locagao
atipica (built to suit, retrofit ou sale leaseback).

Critérios de Elegibilidade:
. Osimoveis deverdo ter potencial de rentabilizar os investimentos do Fundo, seja

pela possibilidade de obtencao de rendas recorrentes dos Contratos de Locacao,
seja pela perspectiva de ganho com a sua alienacao;

. Todas as aquisicOes devem que ser realizadas com seguranca juridica, podendo ser

adquiridos imoveis com Onus reais, desde que tais Onus Ndo importem em risco
para a existéncia, validade e eficacia da aquisicao;

Os imoveis devem ser comerciais;

. Os imoveis podem estar localizados em todo o territério brasileiro; e

Os imoveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao
ser objeto de prévia avaliacao por empresa independente, obedecidos 0s requisitos

constantes do Anexo 12 da Instrucao CVM 472, devendo referida empresa
independente ser previamente aprovada pela Administradora.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.



MATERIAL PUBLICITARIO

CONTRATOS ATIPICOS DE LOCACAO E MULTA RESCISORIA

Na hipotese de denuncia antecipada do vinculo locaticio pelo locatario, este
se compromete a pagar multa equivalente a soma do valor dos aluguéis a
receber até o termo final da locacdo.

DESPESAS E ENCARGOS DA LOCACAO

O Locatario devera arcar com 0 pagamento de todas as despesas e
encargos que recaiam sobre 0s imoveis, sejam eles, de IPTU, despesas de
condominio e outras despesas previstas em lei.

VEDACAO A SUBLOCACAO

O Locatario ndo podera sublocar ou emprestar o imovel, no todo ou em
parte, ou ainda, ceder ou transferir total ou parcialmente o Contrato de
Locacao sem anuéncia expressa e por escrito do locador, salvo para
sociedades controladas, controladores ou coligadas, ou da qual o Locatario
ou algum de seus sOcios pertencam ao quadro societario.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.



MATERIAL PUBLICITARIO

RATING MINIMO A-

O Locatario, ou seu acionista ou cotista controlador, deve possuir
classificacdo de rating superior a A-; ou a operacao contemplada no
Contrato de Locacdo deve possuir classificacdo de rating superior a A-.

CAP RATE MINIMO
Cap Rate = Valor do Aluguel Anual / Valor do Imaével > Cupom Médio da
NTN-B de Referéncia + 3,0% (trés por cento).

PRAZO SUPERIOR A 5 ANOS
Contratos firmados por prazo superior a 5 anos, sendo que o valor de
aluguel deve ser reajustado anualmente por indice de precos.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.



MATERIAL PUBLICITARIO UAIR

CARACTERISTICAS
DO FUNDO

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.
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MATERIAL PUBLICITARIO GGR

[Paginas 35, 36, 53, 55, 62 e 73 do Prospecto]

Condominio Fechado

Indeterminado

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o

caso, no Brasil ou no exterior, sendo vedado o investimento por investidores ndao permitidos pela legislagdo vigente, incluindo, sem limitacdo, os clubes de investimento em geral.

As cotas serao negociadas secundariamente no mercado de bolsa, administrado pela B3 S.A. - Brasil. Bolsa, Balcao ("B3")

CM Capital Markets DTVM Ltda.

GGR Gestao de Recursos Ltda.

ltall Corretora de Valores Mobiliarios S.A.

Planner Corretora de Valores S.A.

A remuneracao equivalente ao maior entre: 1,1% ao ano ou (i) nos 3 primeiros meses a contar da Primeira Data de Integralizagdo das Cotas, R$10.000,00 (ii) do 4* ao 6° més

contatos da data da Primeira Data de Integralizacdo das Cotas, R$ 12.500,00 e (jii) a partir do 6° més contato da data da Primeira Data de Integralizacdo das Cotas, R$17.000,00.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.
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[Paginas 54, 65 e 85 do Prospecto]

28 de Abril de 2017

04 de Maio de 2017

1.413.807

4.954

R$ 149.239.231,87

R$ 181.674.199,50

R$ 100,00

R$ 128,50

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO. 9
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MATERIAL PUBLICITARIO Wt

[Paginas 64 e 65 do Prospecto]

RENTABILIDADE

A rentabilidade passada
nao representa e nem deve
ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer
hipotese, como promessa,
garantia ou sugestao de
rentabilidade futura aos
cotistas do fundo.

Os investimentos em fundos nao sdo garantidos pela Administradora, por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.
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[Paginas 64 e 65 do Prospecto]

VALOR DE MERCADO

R$ 0,5754 R$ 0,2364 R$ 0,8668 R$ 0,8578 R$ 0,8438 R$ 3,38
0,5506% 0,2153% 0,7537% 0,7215% 0,6813% 2,9225%
RS 4,49 R$ 5,28 R$ 5,23 R$ 3,89 R$ 4,97 R$ 23,86
4,4900% 5,0531% 4,7645% 3,3826% 4,1803% 21,871%
5,0406% 5,2684% 5,5182% 4,1041% 4,8616% 24,793%

0,5754 0,8117 1,6785 2,5363 3,3801

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.
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MATERIAL PUBLICITARIO

[Paginas 64 e 65 do Prospecto]

VALOR DA COTA DA 12 EMISSAO

R$ 0,58754 R$ 0,2364 R$ 0,8668 R$ 0,8578 R$ 0,8438 R$ 3,38
0,5754% 0,2364% 0,8668% 0,8578% 0,8438% 3,3801%
R$ 4,49 R$ 5,28 R$ 5,23 R$ 3,89 R$ 4,97 R$ 23,86
4,4900% 5,0531% 4,7645% 3,3826% 4,1803% 21,8706%
5.0654% 5,2895% 5,6313% 4,2404% 5,0242% 25,2507%

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.
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MATERIAL PUBLICITARIO GGR

[Paginas 64 e 65 do Prospecto]

130
127,04

120 I
115
110 109,10
105
100 e —

95

90
Abril 2017 Maio 2017 Junho 2017 Julho 2017 Agosto 2017 Setembro 2017

— valor da cota + rendimento — Valor da cota — |FIX — 100% CDI Acumulado 85% CDI Acumulado — |PCA

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.
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[Pagina 66 do Prospecto]

LIQUIDEZ

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.



MATERIAL PUBLICITARIO GGR!

[Pagina 66 do Prospecto]

Preco

R$135 R$3.500.000
R$130 v R$3.025.000
R$125 R$2.550.000
R$120 R$2.075.000
£
R$115 R$1.600.000 =
o
>
R$110 R$1.125.000
R$105 R$650.000
R$100 R$175.000
R$95 -R$300.000
X\
Q

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.
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Distribuicao por Distribuicao por
classe de ativo ativos performados
_ e Nao performados

3%

97% 100%
@ Renda Fixa @ Ativos ndo Performados
@ Ativos Imobiliarios © Ativos Performados

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.
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Distribuicao do Distribuicao do
portfolio por portfolio por estado
empreendimentos (% do valor dos

(% do valor dos imoveis)

imoveis) —

® MD Papéis @ Moinho Iguacu - Cascavel @® Nissei @® Santa Catarina
® Ambev Moinho Iguagu - Sao Miguel ® Sio Paulo
® Parana

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.
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MATERIAL PUBLICITARIO i

[Paginas 87, 88 e 92 do Prospecto]

ATIVOS
D0
FUNDO

CENTRO DE
DISTRIBUICAO
AMBEV

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.
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[Paginas 87, 88 e 92 do Prospecto]

Q Localizagdo: Rua Fermino Vieira, 471 — Itajai/SC Vencimento: Ago/2027

Valor do Aluguel: R$ 229.281,00

>

Area de Terreno: 42.988 m2
E Area Construida: 8.532 m?2

\ © Ano de Construgao: 2014

indice de Reajuste: IPCA

X

Valor do Imdvel (Laudo): R$ 28.778.978,00

Il
!

—1p Vagas para caminhao: 61

Tipo de Contrato: Atipico

T Pé Direito: 11 metros

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO. 19
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[Paginas 87, 88 e 92 do Prospecto]

20 LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.



MATERIAL PUBLICITARIO i

[Paginas 88, 89 e 92 do Prospecto]

ATIVOS
D0
FUNDO

CENTRO DE
DISTRIBUICAO
NISSEI

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.
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MATERIAL PUBLICITARIO a

[Paginas 88, 89 e 92 do Prospecto]

Localizagdo: Rodovia do Cont do Nort
Q ocalizacdo: Rodovia do Contorno do Norte Tipo de Contrato: Atipico

de Curitiba, 305 — Curitiba/PR

&l

Garantia: Seguro Locaticio cobertura 18 meses

Area de Terreno: 39.978 m2

Area Construida: 15.351 m2

sofllll

Vencimento: Jun/2027

J
H)

N\ © Ano de Construgao: 2015

Valor do Aluguel: R$ 270.000,00

<~

0—10N Docas: 18 Indice de Reajuste: IPCA

N

T Pé Direito: 12 metros Valor do Imdvel (Laudo): R$ 27.919.716,00

Il
lll!

22 LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.
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[Paginas 88, 89 e 92 do Prospecto]

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO. 23
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MATERIAL PUBLICITARIO ol

[Paginas 90, 91 e 92 do Prospecto]

ATIVOS
D0
FUNDO

GALPAO DE
ARMAZENAGEM
MOINHO
IGUACU
CASCAVEL

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.



MATERIAL PUBLICITARIO B

[Paginas 90, 91 e 92 do Prospecto]

Tipo de Contrato: Atipico

&l

Q Localizacao: Rodovia Federal 467 — Cascavel/PR

Garantia: Alienacao Fiduciario do Imdével de Corbélia

Area de Terreno: 18.000 m2

Area Construida: 5.680 m?2

sofllll

Vencimento: Jun/2027

J
H)

N\ © Ano de Construgao: 2012 Valor do Aluguel: R$ 125.550,00

<~

Indice de Reajuste: IPCA

N

T Pé Direito: 12 metros

Valor do Imével (Laudo): R$ 11.090.000,00

Il
lll!

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.
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[Paginas 90, 91 e 92 do Prospecto]

26 LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.



MATERIAL PUBLICITARIO

[Paginas 89, 90 e 92 do Prospecto]

ATIVOS
D0
FUNDO

GALPAO DE
ARMAZENAGEM
MOINHO
IGUACU

SAO MIGUEL
DO IGUACU

L

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.
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[Paginas 89, 90 e 92 do Prospecto]

Q Localizag¢do: Rodovia Federal 277 — Sdo Miguel Tipo de Contrato: Atipico

do Iguacu/PR

&l

Garantia: Alienacao Fiduciaria do Imével de Corbélia

Area de Terreno: 44.175 m2

Area Construida: 7.164 m?2

sofllll

Vencimento: Jun/2027

J
H)

\ © Ano de Construcao: 2012 Valor do Aluguel: R$ 196.373,00

<~

Indice de Reajuste: IPCA

N

T Pé Direito: 12 metros

Valor do Imével (Laudo): R$ 17.756.000,00

Il
lll!

28 LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.
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[Paginas 89, 90 e 92 do Prospecto]

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO. 29
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MATERIAL PUBLICITARIO Wl

[Paginas 86, 87 e 92 do Prospecto]

ATIVOS
D0
FUNDO

PLANTA
INDUSTRIAL
MD PAPEIS

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.
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[Paginas 86, 87 e 92 do Prospecto]

Localizacao: Rua Américo Santiago, 651
Caeiras/SP

Area de Terreno: 139.077 m?2

Tipo de Contrato: Atipico

&l

Garantia: Seguro Locaticio com cobertura de 18 meses*

sofllll

Area Construida: : 47.627 m2 Vencimento: Jun/2027

T Pé Direito: 6 metros Valor do Aluguel: R$ 525.000,00

-

Indice de Reajuste: IPCA

N

Valor do Imdével (Laudo): R$ 59.800.000,00

Il
lll!

*Validade de 3 anos

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO. 31
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MATERIAL PUBLICITARIO ra

[Paginas 86, 87 e 92 do Prospecto]

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.
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CARACTERISTICAS

DA OFERTA
2a EMISSAQ

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO. 33
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MATERIAL PUBLICITARIO GGR:

[Paginas 23, 26, 27, 34, 63 e 81 do Prospecto]

00000
00000
00000

(XXX

Até R$ 200.000.022,00

A quantidade ofertada inicialmente podera ser acrescida de lote adicional de até 20% e de lote suplementar de até 15%

R$ 30.000.000,00

R$ 111,00 (com base na cotacdo média dos ultimos 90 dias)

R$ 1.110,00

R$ 2,96

No minimo 95% no semestre, podendo ser levantado balancete mensal

Com processo de liquidagao via Sistema DDA operacionalizado e administrado pela B3.

Melhores Esforcos

Ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fll, desde que as cotas sejam listadas em

bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, o Fundo tenha ao menos 50 cotistas e os cotistas beneficiados ndo tenham mais que 10% das cotas do Fundo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.
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[Pagina 33 do Prospecto]

(XXX
00000
(XX 34
00000
(2884
00000
(XX X3

Protocolo do pedido de registro da oferta CVM 11/10/2017
Protocolo do pedido de registro da oferta na B3 11/10/2017
Obtencéo do registro da oferta 14/11/2017
Disponibilizagdo do prospecto 14/11/2017
Publicacao do anuncio de inicio 14/11/2017
Inicio do prazo do direito de preferéncia 23/11/2017
Final do prazo do direito de preferéncia B3 11/12/2017
Final do prazo do direito de preferéncia - Escriturador 13/12/2017
Data de liquidagao das cotas objeto do direito de preferéncia 13/12/2017
Publicagdo do comunicado ao mercado de encerramento do prazo do direito de preferéncia 14/12/2017
Inicio do prazo para aceitagao da oferta referente as cotas remanescentes e das apresentagdes a potenciais investidores 14/12/2017
Término do prazo para aceitagao da oferta referente as cotas remanescentes e das apresentacdes a potenciais investidores 21/12/2017
Data de liquidagao da oferta 27/12/2017
Publicacdo do anuncio de encerramento 28/12/2017

Inicio da negociacao das cotas da 2* Emissao

Apds a liberagdo para negociacao pela B3

(1) Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipacdes ou prorrogagoes, a critério do Coordenador Lider ou de acordo com os regulamentos da B3 e a Instrugdo CVM n° 400.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.
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MATERIAL PUBLICITARIO

I. Os Cotistas podem ser chamados a realizar aportes adicionais no Fundo em caso de perdas e
prejuizos na carteira que resultem em patrimdnio negativo do Fundo

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e aos imoveis integrantes da carteira. As aplicacdes realizadas no Fundo nao contam com garantias da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, do Custodiante e de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando
gue o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital
aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas
poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, exceto por obrigacdes legais ou contratuais
relativas aos imoveis ou por obrigacdes legais ou contratuais assumidas pela Administradora, pela Gestora, pelo
Coordenador Lider, pelo Custodiante e pelas demais Instituicdes Participantes da Oferta, se aplicavel.

Il. Riscos relacionados a fatores macroecondémicos, politica governamental e globalizacao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervem na economia realizando
relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflacdo e implementar
as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, altera¢des nas taxas de juros,
desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas,
bem como outras condi¢des macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e 0 mercado de
capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacao da economia,
instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os
negocios, as condicdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo. Nesse sentido, os Cotistas nao estdo livres de perdas oriundas
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da ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de variaveis exogenas decorrentes de fatos extraordinarios ou situacoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica ou econémica que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro. Em tais hipoteses, portanto, nao
sera devido pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou por qualguer outra pessoa, qualguer indenizacdo,
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo decorrente destes
eventos.

O ambiente politico no Brasil tem influenciado historicamente, e continua a influenciar, o desempenho da economia
do pais. Crises politicas tém afetado e continuam a afetar a confianca dos investidores e do publico em geral, o que
tem resultado historicamente na desaceleracdo econémica e na volatilidade crescente nos valores mobiliarios
emitidos por empresas brasileiras.

A recente instabilidade econémica no Brasil tem contribuido para um declinio na confianca do mercado na
economia brasileiro, bem como para uma deterioracao do ambiente politico. Espera-se que as condi¢des fracas em
termos de macroeconomia no Brasil continuem ao longo de todo 0 ano de 2017. Alem disso, as varias investigacdes
atuais sendo conduzidas pelo Ministério Publico sobre alegacao de lavagem de dinheiro e corrupcao, incluindo a
maior dessas investigacdes, conhecida como Lava Jato, tiveram um impacto negativo na economia brasileira e em
seu ambiente politico. Membros do governo brasileiro, bem como diretores seniores de grandes empresas estatais,
foram denunciados por corrupc¢ao e lavagem de dinheiro como resultado dessas investigacdes. Essas pessoas
supostamente aceitaram suborno por meio de propina em contratos concedidos pelo governo para diversas
empresas de infraestrutura, petroleo e gas e de construcao. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram
campanhas politicas de partidos politicos, formando a coligacdo anterior do governo, liderada pela ex-Presidente
Dilma Rousseft, cujos fundos nao teriam sido contabilizados ou divulgados publicamente. Esses fundos tambem
foram supostamente destinados a enriquecimento pessoal de determinadas pessoas. Varios politicos seniores,
incluindo membros do Congresso, e diretores executivos de alto escalao de grandes empresas e de empresas
estatais no Brasil foram presos, condenados a pagar encargos relacionados a corrupcao, celebraram acordos com
promotores publicos e/ou renunciaram a seus cargos ou foram destituidos deles. O resultado em potencial da Lava
Jato, bem como de outras investigacdes relacionadas a corrupc¢ao, ainda é incerto, mas essas investigacoes ja
tiveram um impacto adverso na imagem e na reputacao das empresas envolvidas, bem como na percepcao geral do
mercado sobre a economia, ambiente politico e mercado de capitais brasileiro.
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Ainda, em 12 de maio de 2016, o0 Senado votou pela abertura do processo de impeachment contra a entao
Presidente Dilma Rousseff, cuja decisao final foi proferida, em 31 de agosto de 2016, determinando a destituicdo da
Sra. Dilma Rousseff do cargo de Presidente da Republica Federativa do Brasil. Em razdo disso, o entao Vice-
Presidente Michel Temer assumiu como Presidente com mandato até dezembro de 2018.

O Presidente Michel Temer é alvo de duas denuncias oferecidas pela Procuradoria Geral da Republica. A primeira
denuncia, relativa a suposto cometimento do crime de corrupc¢do passiva por parte do Presidente, foi apresentada
ao Supremo Tribunal Federal em 26 de junho de 2017 e teve sua analise suspensa até o fim do mandato do
Presidente, por deliberacdo da maioria dos Deputados Federais em votacao plenaria realizada em 02 de agosto de
2017. A segunda denuncia, relativa aos crimes de organizacado criminosa e obstruc¢do de justica supostamente
praticados pelo Presidente, foi apresentada ao Supremo Tribunal Federal em 14 de setembro de 2017, sendo que a
decisdo pelo seu prosseguimento ainda na vigéncia do mandato ou nao aguarda votacdo por parte dos Deputados
Federais, sem previsao para ser realizada. O resultado da vota¢do de prosseguimento da segunda denudncia, bem
como o resultado dos julgamentos de ambas as denuncias sdo incertos.

Quaisquer dos fatores acima podem gerar maior incerteza politica, o que pode ter um efeito adverso substancial
na economia brasileira e, consequentemente, impactar adversamente o Fundo, suas Cotas, e seus investimentos.

I1l. Riscos atrelados ao setor imobiliario

O preco dos imoveis é afetado por condi¢cdes econdmicas nacionais e internacionais, além de interferéncia de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores de mercado, o que pode eventualmente implicar perdas para o
Fundo. Outros fatores como aqueles ligados as decisdes de politica econdmica, notadamente monetaria, podem
implicar desaguecimento do mercado. Deste modo, a reduc¢do do poder aquisitivo pode ter resultado negativo
sobre o valor dos imoveis, dos alugueis e dos valores recebidos pelo Fundo no ambito dos investimentos. Qualquer
alteracao significativa dos fatores atrelados ao setor imobiliario ndo culminara em obrigacado de indenizar por parte
da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, do Custodiante, do Escriturador ou de qualquer outra parte
conexa a Oferta.
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A realizacdo de eventuais reformas e ampliacdes dos imadveis, assim como a atividade exercida pelo ocupante de
determinado imovel, pode estar condicionada a obtenc¢do ou renovacdo de licencas especificas, aprovacao de
autoridades governamentais, limitacOes relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos
para protecdo ao consumidor. Neste contexto, as referidas leis e regulamentos atualmente existentes ou que
venham a ser criados a partir desta data poderao vir a afetar adversamente as atividades e a rentabilidade do
Fundo.

Adicionalmente, sempre existe a possibilidade de alteracdes nas leis de zoneamento urbano e protecdo ambiental,
0 que podera trazer atrasos e modificacdes ao objetivo comercial que se pretende desenvolver nos imoveis,
acarretando efeito adverso para 0s negdcios e os resultados estimados do Fundo. Nessa hipotese, as atividades e
0s resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente, impactando, consequentemente, na rentabilidade
e no valor de mercado das Cotas.

Ainda, ha tambeém possibilidade de ocorrer, por decisdo unilateral do Poder Publico, a desapropriacdo, parcial ou
total, dos imoveis da carteira do Fundo, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode
resultar em prejuizos para o Fundo e afetar adversamente o valor das Cotas.

IV. Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo e a distribuicao mensal de rendimentos

O investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do resultado da administracao dos
empreendimentos objeto do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
diretamente, das receitas provenientes das loca¢des, alienacdes e concessdo de direito real ou qualquer outra
forma de exploracao onerosa dos Ativos Imobiliarios, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, 0 que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.
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Por fim, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo Fundo e a data de
aquisicao de Ativos Imobiliarios, sendo que, entre tais eventos, 0s recursos captados pelo Fundo poderao ser
aplicados em ativos de renda fixa, 0 que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

V. Risco de crédito

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que Ihes serdo pagos a partir da percepcdo pelo
Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos adquirentes dos Ativos Imobiliarios, a titulo de compra e venda de
tais Imoveis, e/ou pelos locatarios dos imoveis que forem objeto de locacdo pelo Fundo, mediante a celebracao do
competente Contrato de Locagao. Assim, em caso de (i) alienacao dos Ativos Imobiliarios, o Fundo estara sujeito ao
risco de credito dos adquirentes, e (ii) locacao dos Ativos Imobiliarios, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos
locatarios.

VI. Risco de mercado

Consiste na possibilidade de flutuacdes ou oscilacdes de precos ou na rentabilidade dos Ativos Imobiliarios, os
quais estao sujeitos a ocorréncia de diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, prémios de risco, taxas de
juros, taxas de cambio, alteracdes politicas e fiscais. Tais flutuacdes ou oscilagdes de preco podem fazer com que
determinados Ativos Imobiliarios sejam avaliados por valores diferentes ao de emissao e/ou contabilizacao,
podendo culminar em volatilidade das Cotas e perdas significantes aos Cotistas.

VII. Risco operacional

Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pela Administradora e pela
Gestora, de modo que dependem diretamente de uma administracdo/gestdo efetiva e adequada, sujeitando-se a
ocorréncia de eventuais riscos operacionais vinculados a aquisicao ou locacdo dos Ativos Imobiliarios. Caso tais
riscos de ordem operacional venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade das Cotas do Fundo.
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Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacdo e exploracdo onerosa das areas disponiveis.
Condi¢Bes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupacado e restringir a capacidade do
Fundo em explorar onerosamente de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condi¢des de
exploracao onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploracfes onerosas e afetar os
resultados operacionais dos Ativos Imobiliarios, e por consequéncia o resultado do Fundo.

Abaixo, seguem os principais fatores, ndo exaustivos, que podem afetar adversamente o desempenho operacional
do Fundo:

+gquedas nos niveis de ocupacdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos
ocupantes dos Ativos Imobiliarios;

+ pressao para queda do valor médio da area locada por conta da reducao dos niveis de locacao;

+ tendéncia de solicitagbes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de
condi¢Bes adversas do mercado imobiliario regional ou nacional;

+ depreciacdo substancial de alguns dos Ativos Imobiliarios do Fundo;

+ percepc¢Oes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade das regides onde os Ativos
Imobiliarios se localizam;

+ mudancas regulatorias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos
Ativos Imobiliarios;

+ alteracBes nas regras da legislacdo urbana vigente; e

+concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em gue 0s imoveis
estdo localizados.
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VIIL. Riscos de liquidez das Cotas
Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de

investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario séo
constituidos sempre na forma de condominios fechados em decorréncia da Lei 8.668 e da Instrucao CVM n° 472,
ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a
negociacao no Mercado de Bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do
Fundo devera estar consciente de que ndo podera resgatar suas Cotas, sendo quando da dissolucdo ou
liquidacdo, antecipada ou ndo, do Fundo.

Assim sendo, espera-se que o investidor que adquirir as Cotas deve estar consciente de que o investimento no
Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto como um
investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, oscilacdes do valor da Cota no curto prazo, que pode
acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacao do Cotista de aportar recursos
adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

IX. Risco de liquidez da Carteira

Tendo em vista o investimento preponderante do Fundo consistente na aquisicao de Ativos Imobiliarios, cuja
natureza é eminentemente de ativos iliquidos, o Fundo podera nao conseguir alienar tais ativos quando desejado
ou necessario, podendo gerar efeitos adversos na capacidade do Fundo de pagar amortiza¢des, rendimentos ou
resgate de Cotas, na hipotese de liquidacdo do Fundo. Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios cujo objeto é
valorizacao das Cotas mediante locacdo também estdo sujeitos a periodos de dificuldade causados pela baixa ou
inexisténcia de demanda e negociabilidade no mercado imobiliario. Em tais condi¢des, o Fundo podera encontrar
dificuldades para negociar os Ativos Imobiliarios objeto de exploracdo comercial, nos termos e condicdes desejados
pelo Fundo. Desta maneira, o Fundo podera permanecer sem o rendimento de tais Ativos Imobiliarios por algum
periodo e/ou se ver obrigado a negociar o valor dos alugueis por precos menores, 0 que podera impactar a
rentabilidade das Cotas do Fundo.
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X. Riscos de nao distribuicao da totalidade das Cotas das emissoes do Fundo ou Risco de colocagao parcial
das Cotas do Fundo

Caso ndo sejam subscritas todas as Cotas de cada emissdo do Fundo, ou seja, hipdtese em que o numero de Cotas ndo
atinja o valor de Montante Minimo, a Administradora fara a devolu¢do, mediante rateio entre os subscritores, dos
recursos financeiros eventualmente recebidos para fins de integralizacao de Cotas, nas propor¢des das Cotas

integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa no periodo, se houver, sem
juros ou correcao adicionais.

XI. Risco de Impacto Negativo no Fluxo Projetado e na Taxa de Retorno do Fundo em Caso de Distribuicao
Parcial

O volume de colocacgao das Cotas em caso de Distribui¢cdo Parcial, ou seja, em quantidade inferior a 1.801.802 (um
milhdo, oitocentas e uma mil, oitocentas e duas) Cotas, pode fazer com que o Fundo tenha um Patrimoénio Liquido
inferior aquele estimado apo6s a conclusao da Oferta, o que pode impactar negativamente o fluxo projetado e a taxa de
retorno estimada do Fundo. Para maiores informacdes sobre o impacto da Distribuicao Parcial no fluxo projetado do
Fundo, vide Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto (Anexo 1V)).

XIl. Risco tributario
A Lein.°9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sejam isentos de tributacdo sobre a sua receita

operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador
Ou sOcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a mesma Lei n.° 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas,
quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n.° 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em Mercado de Bolsa ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i)
sera concedido somente nos casos em que o0 Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e (ii) ndo sera concedido
ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
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auferidos pelo Fundo. Os rendimentos das aplicacGes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo
sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n.° 9.779/99, o que
podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo, com excec¢do de alguns ativos (cotas de outros
fundos de investimento imobiliario, letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito
imobiliario). Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo das mencionadas leis, existe
0 risco de tais regras serem modificadas. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao
de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

XIll. Risco de alteracgoes tributarias e mudancas na legislacao

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo
existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

XIV. Risco de concentracao da Carteira do Fundo

Independentemente da possibilidade de aquisi¢cdo de diversos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, seja para posterior
ganho com a alienacdo ou locacao de tais Ativos Imobiliarios, os investimentos do Fundo poderdo se limitar a uma
quantidade pequena de Ativos Imobiliarios, o que podera gerar uma concentracao da Carteira do Fundo, estando o
Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente para aquisicao.

XV. Risco de concentracgao de propriedade das Cotas
Conforme o Regulamento do Fundo, ndo ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um

Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer uma situacdao em gue um unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da Emissao, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, podendo este ter
voto decisivo nas Assembleias Gerais do Fundo (incluindo, mas ndo se limitando, a assuntos que envolvam a
politica de investimento e a estratégia do Fundo), fragilizando, assim, a posi¢cdao dos Cotistas minoritarios.

Ademais, a concentragao expressiva de Cotas por um unico titular pode afetar adversamente a liquidez das Cotas.
E possivel consultar a concentracdo de Cotas do Fundo no item 13 de seu informe anual (anexo 39-V da Instrucdo
CVM n® 472).
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XVLI. Risco da administracao dos iméveis por terceiros

Considerando que a administracdo dos imoveis do Fundo podera ser realizada por empresas especializadas, sem
interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as
politicas de administracdo dos imoveis que considere adequadas.

XVII. Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte estipuladas atraves de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo
em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situa¢des atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual. Além disso, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, eventuais demandas
judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios podem ndo ser solucionadas em tempo razoavel. Neste sentido, ndo ha
garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis em tais demandas judiciais, sendo que os fatores aqui
mencionados poderao afetar os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas de forma adversa.

XVIII. Riscos regulatodrios

Eventuais alteracBes nas normas ou leis aplicaveis ao Fundo, aos seus Cotistas ou aos Ativos Imobiliarios integrantes
da Carteira do Fundo, incluindo, sem limitacdo, aguelas emanadas pela CVM e/ou ANBIMA, podem causar efeitos
adversos relevantes no preco dos Ativos Imobiliarios e/ou na rentabilidade das Cotas do Fundo. Ndo obstante, o
mercado imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por autoridades federais,
estaduais e municipais, afetas as atividades de aquisicdo dos imoveis objeto da Carteira do Fundo. Dessa forma,
determinadas aquisi¢cdes por parte do Fundo podem estar condicionadas, sem limitacdo, a obtencdo de licencas
especificas, alvaras, aprovacdes ou autorizacfes de Orgaos governamentais, regras de zoneamento, dentre outras.
Tais requisitos existentes ou que venham a ser implementados apo6s a data deste Prospect