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Disclaimer

Este material foi preparado pela Easynvest - Titulo Corretora de Valores SA. (“Coordenador Lider”), pela Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A. (“Coordenador Contratado”) e pela Atrio Gestora de Ativos LTDA (“Gestora”) exclusivamente como material publicitario (‘“Material Publicitario”) relacionado a
oferta puablica de distribuicdo de cotas (“Cotas”), nominativas e escriturais, em série Unica, da primeira emissdo do ATRIO REIT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS —
Fll (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), com base em informacdes prestadas pela Administradora e nédo implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma
declaracao ou garantia com relagdo as informagdes contidas neste material ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou da Oferta ou Cotas objeto deste
material e nao deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios e ndo deve ser tratado como uma
recomendacao de investimento nas Cotas.

Este material apresenta informacdes resumidas e ndao € um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto definitivo da Oferta
(“Prospecto”), em especial a se¢cdo “Fatores de Risco”, antes de decidir investir nas Cotas. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera
basear-se Unica e exclusivamente nas informacdes contidas no Prospecto, que contera informagfes detalhadas a respeito da Oferta, das Cotas, do Fundo e dos
riscos relacionados a fatores macroecondmicos e aos setores imobiliario e as Cotas. O Prospecto podera ser obtido junto & Administradora, ao Coordenador
Lider, a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcado (“B3”) e as demais instituicdes participantes da Oferta.

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informac8es prestadas pela Administradora
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as
informacfes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram o Prospecto e este material sdo suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades
relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informacdes contidas neste
documento, (ii) ndo fazem nenhuma declaragdo nem dao nenhuma garantia quanto a corregdo, adequacao ou abrangéncia das informagdes aqui apresentadas.

A deciséo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem
como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que 0s potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a
extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, € recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto
Preliminar e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas do Fundo.

A Oferta encontra-se em analise pela CVM para obtencéo do registro da Oferta. Portanto, os termos e condi¢des da Oferta e as informac8es contidas
neste Material Publicitario e no Prospecto estao sujeitos a complementagao, corre¢cdo ou modificacdo em virtude de exigéncias da CVM.

O registro da presente distribuicdo ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagfes prestadas ou julgamento sobre a qualidade das
Cotas, do Fundo e das demais instituicbes prestadoras de servigos.
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Gestao do Fundo

O\ atrio

* O Grupo atua no setor financeiro ha 21 anos;

- A Gestora de Recursos Atrio foi constituida em 2016;

» Foco em fundos e operacdes estruturadas em todo o territorio nacional,
» Possui aproximadamente R$ 600 milhdes sob gestdo em 16 fundos;

 Principais executivos possuem experiéncia em operac¢des relacionadas a créditos imobiliarios;
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O\ atrio

Socio Experiéncia Formacéao

Alexandre Silveira Sécio Gestor

Ademir Oliveira Sdcio Diretor

Gestor

Marcelo Elaiuy imobiliario

Relacdes c/

Fabio Frugis Cruz Investidores

Atuou nas diretorias comercial e operacional na industria de securitizagcao de direitos creditorios;

No Grupo Sul Invest, atuou como Sécio-Diretor e Diretor Presidente, além de Diretor Comercial e Diretor
de Relac¢des com Investidores;

Em 2008 atuou na estruturagéo e constituicdo do Sul Invest FIDC,

Em 2013 constituiu e estruturou o Sul Brasil BRZ FIDC, parceria com a Gestora BRZ Investimentos;

Foi Presidente da ANFIDC no periodo de 2013 a 2016.

Em 1991, iniciou a carreira no Bradesco.

Em 2008, ingressou no Banco Paulista como responsavel pela Custédia de Fundos.

Em 2011, assumiu a area de Produtos Estruturados da Gradual Corretora.

Em 2015 atuou na Gestora Artesanal, com foco na criagéo e estruturacéo de fundos de investimentos,
além da implantacéo de controles e procedimentos internos.

Foi diretor tesoureiro do Banco Safra

Diretor do Banco Sudameris de investimento onde participou da gestéo dos primeiros fundos imobiliarios
do pais, geriu ativos de crédito imobiliario estruturados para diversos fundos, além de FIPs, FIMs e
FIDCs.

Saocio responsavel pela gestao da LFI investimentos e da AZIMUT Whealthmanagement.

Participou da FEBRABAN e da ANDIMA em diversos comités ligados a mercado de capitais e legislacéo.

Atuou em 1998 na tesouraria do Banco Fator

Trader de Juros e Moedas no Banco Unibanco.

Em 2008, fundou a LFI Investimentos, focada em gestédo patrimonial, onde estruturou diversos FIP, FIM,
FIDC, entre outros.

Diretor responsavel pelas relacdes com investidores da Azimut Wealth Management.

Fundacao Dom Cabral

Contador e MBA em
Economia do Setor
Financeiro - FIPE/USP

Economia pela PUC-SP
Gestéo de Portfolio -
Wharthon School
Programa de mercado de
capitais - New York

University
Ciéncias Econbmicas -
Fundacéo Armando

Alvares Penteado
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Consultor de Investimentos
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solugoes financeiras imobilidrias

« Empresa de estruturacao financeira direcionada para o setor imobiliario;
+ Fundada em 2007;

» Originacéo e Gestao de investimentos imobiliarios e créditos imobiliarios em todo o territorio

nacional;

* Atuou na coordenacdo de mais de 15.000 Cédulas de Crédito Imobiliario e em operacdes de

crédito imobiliario;

» Especializada em estruturas para o investimento em empreendimentos imobiliarios (CRI, CCI, Built

to Suit, Cesséo de Direitos, Direito de Preferéncia do Locatério);
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Consultor de Investimentos
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solugoes financeiras imobilidrias

Socio Experiéncia Formacao

Diretor responsavel pela area técnica da Reit Consultoria de Investimentos. .
Selecdo e gestdo de projetos e investimentos voltados ao setor imobiliario na Mestre em financas -
PriceWaterhouseCoopers e na Marambaia Capital; 'BM'_E_C'R‘J

Certificag8o em
Habilitado pela CVM para prestar servicos de Consultor de Valores Mobiliarios, previstos no N 5
artigo 27 da lei n° 6.385/76; Administracéo de
Processos — APICS
(Association for Production
and Inventory Control
Systems.)

Mauricio Visconti Sécio fundador

Atual Presidente da Associacao Brasileira de Securitizadoras Imobiliarias e do Agronegoécio
(ABSia);
Ex-Presidente da Casa da Moeda do Brasil no mandato do Ministro Joaquim Levy;

Administracédo de
Empresas e Engenharia
Econémica -UERJ;
Experiéncia em Planejamento Financeiro, Estratégico e Operagbes de Tesouraria em grandes MBA - Ohio University
empresas varejistas;
Doutorando em
Haroldo Monteiro Diretor Realizou varios workshops (Cash Flow and Treasury Management; Novas Oportunidades. Administracao pela
Rennes School of
Investimentos e Desafios em Agronegdcio; Ferramentas de Corporate Finance) pelo Institute of Business;
International Research do Brasil.
Professor convidado de
Administracdo Financeira
no Coppead e IBMEC;
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Mercado

* Os investidores voltaram a olhar os Flls em fungéo do cenério de taxa de juros em niveis baixos.

« O mercado de Fll voltou a apresentar crescimento em 2017, 2018 e inicio de 2019.

Os gréficos abaixo encontram-se na pagina 248 do prospecto

Selic Ofertas - ICVM 400
16,0% 9 a— \|O
14,5% § Volume em R$ Ne° de Ofertas
0, =
14,0% 13,7% m 12 11,2
&+
0, [hd
12.0% 11,7% 0
00 9,9%
10,0%
’ 8
8,0% 0,
6,9% 6,4% 6
6,0% 5,5% 5,5%
4
4,0%
2,0% 2
0,0% 0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2014 2015 2016 2017 2018

FONTE: Focus - Banco Central

2019

FONTE: CVM

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Mercado

PIB voltando a crescer e com expectativa de continuar crescendo.

Tendéncia de maior estabilidade dos Indices de precos, com a expectativa do mercado em relacgéo a

aprovacao das reformas.
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Os gréficos abaixo encontram-se na pagina 248 do prospecto
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Mercado de Fll

* Numero de investidores saltou de 88 mil em dezembro 2016 para mais de 300 mil em 2019.

« Valor de mercado dos Fundos, saltou de R$ 30 bilhdes para R$ 59 bilhdes no mesmo periodo.

« Aumento da Liquidez no mercado secundario> Volume médio diario de negociacao de Fll na B3 saltou
de R$ 23 milhGes em 2016 para R$ 67 milh6es em 20109.

Os gréficos abaixo encontram-se na pagina 249 do prospecto

& Média Diaria de Negociagio g Namero de Investidores
- g0 35 =
= =
o 400
70 &7 4 =
& 350 361.980
£0 u
s = 300 -
=
50 a5
250
20
40 200 4
70 15
0 23 23 150
| 10
20 100 -
10 5 50 -
u :  SoonEhAAAAAnEEIsAgnSsEnRnREEEaL
2014 2015 2016 2017 2018 2019 EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

Volumeem RS 2 de Ofertas
FONTE: B3 FONTE: B3

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

10



MATERIAL PUBLICITARIO Encontarsena pgina x do Prospecio

Mercado de Fll

« Comparativo do desempenho do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) com o desempenho

do Ibovespa e do CDI:

O gréfico abaixo encontra-se na pagina 249 do prospecto

Variagdo acumulada (Jan 2011 a Maio 2019)

indice Acum. (%)

IFIX 155,3%

3000 r Ibovespa 40,6%
CDI 124,5% 255,3
2500 /—4
2000 /,,,../"'A iinnd 224,5

150,0

100,0

50,0
—I|FIX =——Ibovespa CDI

0,0

T T T T T T T T T T T T T T
PN SN N N N NN N N I N I C N N NN N TN BN BN I NC SN \;\b ~o (\;\“ (;\“ \;\'\ R (;\‘b GO DA

SATRY A A A < < X X N
R O I O R T I AR S S SN R R I R SRR Sl S SR A O S SR N S RS
FONTE: B3 e Quantum Axis

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

11



MATERIAL PUBLICITARIO

Mercado de CRI

* Mercado brasileiro de CRI encolheu nos ultimos anos
* Nos 6 primeiros meses de 2019 houve um crescimento relevante

* Numero de emissdes em 2019 ja esta quase igual ao ano todo de 2018 e ja ultrapassou 2015.

O gréfico abaixo encontra-se na pagina 250 do prospecto
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Aspectos Relevantes

Investimento Inicial

Possibilidade de aplicagédo em cotas do Fundo com valor de R$ 100,00 por cota e valor minimo inicial de R$ 1.000,00.

Diversificacao de Risco

O investimento no Fundo possibilita a diversificacdo de risco em funcdo da aquisi¢cdo de titulos de créditos imobilidrios com lastro
em diversos setores, tais como shoppings, lajes corporativas, hotéis, galpdes logisticos, etc...

Gestao Profissional

O Fundo contara com uma gestao profissional dos ativos que fardo parte de sua carteira. Além disso, os investidores podem
negociar as suas cotas diretamente na B3, observadas todas as condic0es previstas pela B3 para essa atividade.

Renda Mensal

Previséo de distribuicdo de dividendos mensais para o investidor do Fundo.

Os rendimentos mensais poderdo ser distribuidos integralmente, a critério da Gestora e Administradora do Fundo, aos cotistas,
deduzidos dos tributos e despesas do Fundo.

Isencéo Fiscal

O Investidor pessoa fisica fica isento de I.R. sobre os dividendos distribuidos nas seguintes condigdes: (i) Possuir menos de 10%
das cotas do fundo ou direito sobre 10% de seus rendimentos; (ii) o fundo ter mais de 50 cotistas; (iii) o fundo deve estar listado
para negociacao exclusivamente em bolsa ou balcéo organizado

O quadro acima encontra-se na pagina 248 do prospecto
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Politica de Investimentos

* O FII devera aplicar primordialmente em CRI;

* O Fll podera aplicar também em :

letras hipotecérias (LH);

letras de crédito imobiliario (LCI);

letras imobiliarias garantidas (LIG);

cotas de outros fundos de investimento imobiliarios (FlII);

certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401; e
iImoveis, direitos reais sobre iméveis, participacdes societarias e/ou em outros ativos financeiros;

demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacéo ou
regulamentacao aplicavel;

* O Fundo devera respeitar os limites de aplicagcdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros

estabelecidos na regulamentacéo aplicavel.

As informag6es acima encontram-se nas paginas 49 e 53 do Prospecto
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Estratégia de Gestéao

v' Capacidade de originacao através da rede de parceiros;
Originacao v" Relacionamento junto a players de mercado;
v' Atuacao do Consultor no mercado imobiliario;

v' Emissor, Devedor e Garantidor
Analise/Selecao v' Capacidade de Pagamento
v’ Capacidade de Recuperacao

ArovaAcao v As aquisicOes e alienactes dos ativos alvo para compor a carteira do Fundo deverao
P ¢ ser precedidas de analise conjunta da Consultora e da Gestora.

Alocacao v’ Diversificagé@o conforme regulamento

Monitoramento v Acompanhamento da performance dos ativos do fundo

O quadro acima encontra-se na pagina 252 do prospecto
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ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

15



MATERIAL PUBLICITARIO

Estratégia de Gestéao

A ilustragdo abaixo encontra-se na pagina 251 do prospecto

Ativos Imobiliarios
Gestor + Consultor selecionam os ativos;

Aquisicéo e Controle de Investimentos;

O\ atrio

il
I

o
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Ativos podem contar com estruturas de garantia Real;

Isencao de I.R. para Rendimentos distribuidos pelo Fundo para pessoa Fl

fisica, definida através da Lei 11.033 de 21/12/2004 e posteriormente l
- ImMe
L

pela Lei 11.196 de 21/11/2005.
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Estratégia de Gestéao

« O Fundo contara com originagao ativa e originacéo passiva em seu pipeline;

« Analise e selecdo dos lastros imobiliarios a serem realizadas conjuntamente entre Gestora e a Consultora;

» A metodologia de andlise € baseada em trés dimensdes de analise, conforme abaixo:

A ilustragdo abaixo encontra-se na pagina 251 do prospecto

EMISSOR, " | CAPACIDADE DE SNl CAPACIDADE DE
DEVEDOR E -/ PAGAMENTO S RECUPERAGAO
GARANTIDOR
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Estratégia de Gestéao

ANALISE DE OPORTUNIDADES

A ilustragdo abaixo encontra-se na pagina 252 do prospecto

Documentos da
empresa detentora

dos imOveis objeto

/ de garantia \

Emisséo de Certidbes da

relatério de empresa detentora

aprovacgao dos imoveis objeto
de garantia

. —

Documentos dos
imoveis
objeto de garantia
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Estudo de Viabilidade — Pipeline de Ativos

PIPELINE DE ATIVOS

Ativo A'\I/éizgée o Indexador Cupom (Iriigggﬂiﬁ?gn) Volume Tipo

A 1 IGP-DI 3,30% a.a. 7,45% a.a. 12.000.000,00 Shopping

B 1 IGP-M 3,12% a.a. 7,27% a.a. 12.000.000,00 Corporativo
C 2 CDI 0,50% a.a. 6,53% a.a. 12.000.000,00 Residencial
D 2 IPCA 3,62% a.a. 7,47% a.a. 12.000.000,00 Residencial
E 2 IPCA 4,14% a.a. 8,01% a.a. 12.000.000,00 Corporativo
F 2 IGPM 8,00% a.a. 12,34% a.a. 12.000.000,00 Pulverizado
G 3 IPCA 3,37% a.a. 7,22% a.a. 12.000.000,00 Corporativo
H 3 IGPM 9,50% a.a. 13,90% a.a. 8.400.000,00 Pulverizado
[ 3 IGPM 9,50% a.a. 13,90% a.a. 8.400.000,00 Pulverizado
J 3 IGPM 9,50% a.a. 13,90% a.a. 8.400.000,00 Pulverizado

TOTAL 109.200.000,00  Data base: Julho 2019

A tabela acima encontra-se na pagina 253 do prospecto
Premissas Utilizadas no Estudo:

O estudo de viabilidade considerou uma carteira representando o patriménio liquido inicial do Fundo no valor de R$ 120.000.000,00, a se descontar os custos da oferta.
Os Custos da oferta representam R$ 4,07 por Cota.

O prazo minimo para a alocagéo de até 90% do patriménio liquido do fundo em CRI foi de 3 meses;

A inflacdo considerada neste estudo para a demonstracéo do retorno esperado foi de 3,72% a.a., quando o indice utilizado foi o IPCA, foi de 4,02% a.a., quando o indice
utilizado foi 0 IGPM ou o IGP-DI. Foi utilizada a média dos anos de 2020, 2021 e 2022 com base no relatério Focus de 26/07/2019.

O CDI estimado no estudo de viabilidade foi de 6,00% a.a.;

Gross up considerado de 15%. Entende-se por Gross up, a aliquota do tributo considerado para efeito de comparag¢éo com ativos néo isentos.

0OS ATIVOS PROPOSTOS SERAO CONSIDERADOS PELO ADMINISTRADOR COMO MERA EXPECTATIVA, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGAGAO OU GARANTIA POR PARTE DO
FUNDO E DO ADMINISTRADOR EM ADQUIRIR OS ATIVOS PROPOSTOS .

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 19
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Estudo de Viabilidade — Resultados esperados

Remunerac&o Ativos 545.694,78 828.565,88 1.277.141,04 1.277.141,04 1.277.141,04 1.277.141,04 1.277.141,04 1.277.141,04 1.277.141,04
Custos e Despesas 117.850,00 117.850,00 117.850,00 117.850,00 117.850,00 117.850,00  117.850,00  117.850,00  117.850,00
Resultado Liguido 427.844,78 710.715,88 1.159.291,04 1.159.291,04 1.159.291,04 1.159.291,04 1.159.291,04 1.159.291,04 1.159.291,04
Distribuic&o 427.844,78 710.715,88 1.153.539,21 1.038.412,98 1.038.412,98 1.038.412,98 1.038.412,98 1.038.412,98 1.038.412,98

Nr. Cotas 1.140.000 1.140.000 1.140.000 1.140.000 1.140.000 1.140.000 1.140.000 1.140.000 1.140.000
Distribuic&o / Cota 0,38 0,62 1,01 0,91 0,91 0,91 0,91 0,91 0,91
Dividend Yield Mensal 0,38% 0,62% 1,01% 0,91% 0,91% 0,91% 0,91% 0,91% 0,91%
Dividend Yield anualizado 4,60% 7,74% 12,84% 11,50% 11,50% 11,50% 11,50% 11,50% 11,50%
% CDI 77,10% 128,08% 207,88% 187,13% 187,13% 187,13% 187,13% 187,13% 187,13%
% CDI ¢/ Gross Up (15%) 90,71% 150,68% 244,57% 220,16% 220,16% 220,16% 220,16% 220,16% 220,16%

R$/Cota

1,20 14,00%

12,84% 11,50% 11,50% 11,50% 11,50% 11,50% 11,50% 11,50% 11,50% 11,50%

1,00 12,00%
' * Caso 0 Fundo alcance o resultado de
0.80 10,00% distribuicdo por cota projetado, o fundo
' distribuird um resultado de 10,21% ao ano,
8,00% .
0,60 ou equivalente a 170% do CDI esperado
4,60%, 6,00% para o mesmo periodo do estudo (12
0,40 meses).
4,00% )
0,20 2,00%
0,00 0,00%
Més 1 Més 2 Més 3 Més 4 Més 5 Més 6 Més 7 Més 8 Més 9 Més 10 Més 11 Més 12
Distribuicéo / Cota e Dividendos Anualizados

A tabela e o gréafico acima encontram-se na pagina 254 do prospecto

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL
PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGCOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Caracteristicas do Fundo

Fundo:

Objetivo:

Tipo e Prazo:

Publico Alvo:

Gestor:

Consultor de
Investimentos:

Administrador:

Taxas de Administracéo,
Gestéo e Escrituracéo:

Taxas de Performance:

Atrio Reit Recebiveis Imobiliarios — FlI

Investimento em Ativos Imobiliarios, preponderantemente em CRIs

Fundo de Investimento Imobiliario, condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas.

Investidores em geral

Atrio Gestora de Ativos

REIT Consultoria de Investimentos

Oliveira Trust Distribuidora de Titulo e Valores Mobiliarios S.A.

(a) valor equivalente a 0,14% (observado o valor minimo mensal de R$ 12.000,00) a ser pago a Administradora;
(b) valor equivalente a 0,50% a.a. (observado o valor minimo mensal de R$ 16.000,00) a ser pago ao Gestor;
(c) valor equivalente a 0,40% a.a. (observado o valor minimo mensal de R$ 12.900,00 ao ano), a ser pago a Consultora;

(d) valor equivalente a até 0,30% a.a. a razéo de 1/12 avos, correspondente aos servigos de escrituracdo das cotas do Fundo

20% do que exceder ao retorno acumulado do CDI.

As taxas de Administracé@o, Gestéo, Consultoria e Escrituragdo encontram-se nas paginas 54, 55 e 56 do Prospecto

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 21
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Caracteristicas da Oferta

Oferta: 12 emisséo de cotas regulada pela ICVM 400, através do regime melhores esfor¢cos de distribuicao
Coordenador Lider: Easynvest — Titulo Corretora de Valores SA

Assessores Legais: Freitas Leite Advogados

VO RICNCINIHENCEROIT-la- Ml Até R$ 120.000.000,00, sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional

Quantidade Inicial de

Cotas: Até 1.200.000 de Cotas, sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional

Lotes: Cotas do Lote Adicional de até 20% do lote inicialmente ofertado, nos termos do artigo 14, §2°, da Instru¢do CVM n° 400/03.

Remuneracao: 1,00% Coordenacgéo + 2,50% Distribuic&o

Preco de Subscrigcédo por

Cota: R$ 100,00 (cem reais)

W LRIV ENOI{-la-W 30.000.000,00, correspondente a 300.000 Cotas

Investimento Minimo: 10 (dez) Cotas, totalizando R$ 1.000,00 (mil reais) por Investidor.

As caracteristicas da oferta mencionadas acima encontram-se nas paginas 29, 30 e 31 do Prospecto

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Caracteristicas da Oferta

Ambiente de Negociagéo:

pela B3 S.A., Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”); e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

Distribuicéo Parcial:

receber a totalidade das Cotas objeto do Boletim de Subscri¢ao.

Liguidacdo da Oferta: A liquidacao da Oferta sera realizada por meio da B3.

As caracteristicas da oferta mencionadas acima encontram-se nas paginas 29, 32, 38 e 40 do Prospecto

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

As Cotas da Oferta serao (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos (“DDA”), administrado

Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta. Em razdo da possibilidade de distribuicdo
parcial, os Investidores poderdo, no ato da aceitacao da Oferta, condicionar sua adesao (i) a distribuicdo da totalidade de Cotas; ou
(i) a distribuicdo de uma proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e
guantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condigdo
constante no item “ii” anterior; devera indicar o desejo de adquirir:(a) as Cotas indicadas no seu Pedido de Reserva e/ou intencéo
de investimento; ou (b) a proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a
guantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o interesse do Investidor em
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Cronograma estimado da Oferta

O Cronograma abaixo encontra-se na pagina 43 do Prospecto

Evento: Data Prevista®
1  Protocolo do Cumprimento de Exigéncias na CVM e na B3 16/08/2019
2  Protocolo de Cumprimento de Vicios Sanaveis na CVM e na B3 06/09/2019
3  Publicagdo do Aviso ao Mercado e Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar ao Publico 06/09/2019
4 Inicio do periodo de Reserva 13/09/2019
5 Registro da Oferta na CVM 20/09/2019
6  Divulgacéo do Anuncio de Inicio da Distribuigdo 23/09/2019
7  Disponibilizagédo do Prospecto Definitivo nos sites 23/09/2019
8  Encerramento do Periodo de Reserva 15/10/2019
9 Data de Alocacéo do Fundo @ 16/10/2019
10 Data de Encerramento do Periodo de Alocacao e divulgacéo 18/10/2019
11 Data de Liquidacdo Financeira 22/10/2019
12 Data Prevista do Anuncio de Encerramento 23/10/2019

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instru¢do CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessao
do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta. (2) A alocacdo das Cotas junto aos Investidores N&ao
Institucionais sera realizada utilizando-se o critério de rateio, caso a Oferta tenha excesso de demanda, conforme o disposto na secédo “3. Termos e Condi¢Ges da Oferta — Oferta Nao Institucional” na pagina 35 e
seguintes deste Prospecto Preliminar. (3) O Periodo de Reserva compreende o entre a data de 13 de setembro de 2019 e a data estimada de 15 de outubro de 2019 (inclusive), ou até a data na qual for atingido o
montante total da Primeira Emissédo, acrescido das Cotas do Lote Adicional, caso o Administrador e o Coordenador Lider decidam, de comum acordo e apds ouvidas a Gestora e a Consultora de Investimentos, por
exercer a opcao de distribuicdo das referidas Cotas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Equipe de Distribuicao
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Fatores de Risco

Os Fatores de Risco encontram-se nas paginas 73 a 87 do Prospecto

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de
investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacgdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas néo se
limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os
Investidores estéo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos
e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado ser4 remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢fes adversas de liquidez e
negociacgdo atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminac&o da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no
Brasil em geral. Os negécios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Fatores de Risco

I. Riscos de mercado

Fatores macroecondmicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios
emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condig6es econémicas
adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢cdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducé@o de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade
cambial e presséao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagfes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdémica ou
financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b)
liguidacéo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco
de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo
podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissédo do Fundo podera
nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Fatores de Risco

N&do sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o
Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento
do periodo de amortizacéo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Demais riscos macroecondmicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:
» Demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;

» Competitividade do setor imobiliario;

» Regulamentagéo do setor imobiliario; e

« Tributacgao relacionada ao setor imobiliario.

Il. Riscos institucionais.

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situa¢éo financeira e resultados poderado ser prejudicados de maneira relevante
por modificagcdes nas politicas ou nhormas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagées
cambiais; inflacéo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatdrias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0os
precos dos Ativos Alvo podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.:

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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Fatores de Risco

lll. Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Alvo e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos
lastros que compdem os Ativos Alvo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢bes
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragGes nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢cdes, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liguidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacgdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepg¢do da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que comp8em os Ativos Alvo,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

IV. Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades de
investimento O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio séo, por for¢ca regulamentar, constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hip6tese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades
para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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V. Risco da Marcacdo a Mercado. Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo séo aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em
alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o céalculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcacao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos Alvo da carteira do Fundo visando o calculo do patrimdnio liquido deste,
pode causar oscilacdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das
Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

VI. Riscos tributarios. As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao
nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicfes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducéo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacfes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos
0s casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo nédo
conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n°® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociacéo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcédo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, nao havera isenc¢édo tributaria para os rendimentos que
venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.
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VII. Riscos de alteragdes nas praticas contabeis. As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracdo das
demonstrac6es financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢fes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edigdo da Lei n°® 11.638/07,
qgue alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacfes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e j4 referendados pela CVM com vistas a adequacéo da legislacéo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidacdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos ultimos 4 (quatro) anos.
Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das préaticas contabeis emitidas pelo CPC, que s&o as praticas contabeis atualmente adotadas no
Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a
CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operacles e para a elaboracdo das demonstra¢gBes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adoc¢do de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstracgdes financeiras do Fundo.

VIIl. Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados
pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteraces. Ainda, poderéo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias
e alteragcbes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Bes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacdo de leis existentes e a interpretacéo de novas leis poder&o impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou
possa adotar, em caso de alteracdo na legislacéo tributaria vigente.
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A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando,
matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estéo sujeitas a alteragfes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢Bes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

IX. Risco juridico. A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacao
em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagéo
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouc¢o contratual estabelecido.

X. Risco de decisfes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas a¢fes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Xl. Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Preliminar e/ou em qualquer material de divulgacdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo € indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagcao e variagdo cambial.

XIl. Risco decorrente de alteracdes do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacédo da assembleia geral
de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacédo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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XIll. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste. No caso de dissolucdo ou liquidacao do Fundo, o
patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds a alienacédo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e
despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na
proporcao da participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua
baixa liqguidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacbes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

XIV. Risco de mercado relativo as aos Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras. Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo e das
Aplicacdes Financeiras integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos
critérios para precificagdo de ativos. Além disso, poderd haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneragdo por um indice de pre¢os, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo altera¢bes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas
pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras que componham a carteira
do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os Ativos Alvo ou liquidar as
Aplicacbes Financeiras a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

XV. Riscos de prazo. Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a
possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

XVI. Risco de concentracdo da carteira do Fundo. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
enquadramento e desenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relacdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
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XVII. Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do
Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A
ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “ii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Alvo e das Aplicagbes Financeiras do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade

igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

XVIII. Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigag6es, o Administrador convocara os Cotistas
para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

XIX. Risco relativo a concentracdo e pulverizagdo. Conforme disp6e o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por
um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

XX. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios. O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependeréo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacédo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha
a investir, bem como dependeréo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu
fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicbes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas.
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XXI. Risco operacional. Os Ativos Alvo e Aplicacbes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pela
Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

XXIl. Risco de potencial conflito de interesse. O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e a Gestora ou entre o Fundo e determinado Cotista que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

XXIIl. Risco do Estudo de Viabilidade. O Fundo podera adquirir cotas emitidas por fundos de investimentos geridos pela Gestora. Como a Gestora foi
responsavel pela elaboragdo do estudo de viabilidade do Fundo, juntamente com a Consultora de Investimentos, o qual € embasado em dados e
levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e proje¢des realizadas pelo prépria Gestora, estes dados podem néo retratar fielmente a realidade
do mercado no qual o Fundo atua, podendo a Gestora, ainda, optar pela aquisicdo de cotas emitidas por fundos de investimento cuja carteira é gerida pela
Gestora em detrimento da aquisicdo de cotas emitidas por demais fundos de investimento cuja carteira ndo é gerida pela Gestora e cuja rentabilidade pode ser
mais vantajosa ao Fundo.

XXIV. Risco decorrente da nédo obrigatoriedade de revisGes e/ou atualizacbes de projecSes. O Fundo, o Administrador, a Gestora e as Instituicdes
Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacéo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisbes que reflitam alteracdes nas
condi¢cbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

XXV. Risco de governanca. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do
Administrador e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigcos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;
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e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracéo que se refira especificamente a Assembleia Geral em
que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacao de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do
Artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que s@o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas
matérias figuem impossibilitadas de aprovacédo pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

XXVI. Risco relativo as novas emissdes. No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo em eventuais emissfes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de
Cotas e o0 Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicao de sua participacéo e, assim, ver sua influéncia
nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no
capital do Fundo diluida.

XXVII. Risco de restricdo na negociacdo. Alguns dos Ativos Alvo que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restrices de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por orgdos reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de
operacdes, na participacéo nas operacdes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situagBes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as
condicdes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacéo dos ativos podem ser adversamente afetados.

XXVIII. Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, da Gestora ou do Custodiante. Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido
de faléncia ou decretacdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacio
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nao aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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XXIX. Riscos relativos aos Ativos Alvo. O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Alvo, sem qualquer restricdo a setores da
economia. Além disso, o Fundo nao tem Ativos Alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo
regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgaos de registro competentes.

Adicionalmente, considerando que o Fundo deverd realizar aplica¢des primordialmente em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos,
dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos prospectos):

() Riscos relativos & inexisténcia de Ativos Alvo e/ou Aplicagdes Financeiras que se enquadrem na Politica de Investimento do Fundo

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou de Aplicacdes Financeiras suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do Administrador, que
atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicao de Ativos Alvo e/ou de Aplicagbes Financeiras. A auséncia de Ativos Alvo e/ou de Aplicagfes Financeiras elegiveis para aquisicao pelo
Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em func¢é@o da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo e/ou de Aplicacbes Financeiras a
fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas, ou ainda, implicar a amortizacédo de principal antecipada das cotas, a critério do Administrador

(ii) Riscos tributarios

O Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteracdes futuras na legislagéo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da Lei n°® 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos de IR. Eventuais altera¢des na legislacgéo tributaria, eliminado tal isengédo, criando
ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagcdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderéo afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo.

(i) Riscos relativos ao setor de securitizagao imobiliaria e as companhias securitizadoras
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O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao
venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoéria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagédo, a
qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao
ou afetagdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter
poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRI, em
caso de faléncia. Nesta hip6tese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das
obrigacdes da companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emisséo de tais CRI.

(iv) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissédo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta
antecipacgdo poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacéo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do

papel.

Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI
promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer
perdas financeiras no que tange a nao realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como a
Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracédo do CRI.
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A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos
créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacao
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor
dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e
pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em
funcdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo
econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimbnio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(v) Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacéo fiduciaria sobre imdveis. A desvalorizacdo ou perda de tais iméveis
oferecidos em garantia poderd afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

(vi) Risco de execucédo das garantias eventualmente atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execu¢do das garantias eventualmente outorgadas a
respectiva operacao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoéveis na composi¢céo da carteira, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo
ser afetada. Em um processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que
deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente
para suportar as obrigac¢des financeiras atreladas a tais CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execuc¢édo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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XXX. Riscos relativos ao setor imobiliadrio. O Fundo podera investir indiretamente em imdveis ou direitos reais, bem como se tornar titular de iméveis ou
direitos reais em razdo da execucdo das garantias dos Ativos Alvo. Tais ativos estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s),
seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente
a(s) regiao(bes) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudanc¢as na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do
transito que limitem, dificultem ou impegcam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio ndo reflita o 4gio e/ou a apreciagdo histérica.

(i) Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as
licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante
0os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a
impossibilidade de alugéa-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(i) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela

cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizac8es a serem pagas pelas seguradoras poderédo ser insuficientes para a reparacédo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices.
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Na hipétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para
gue os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugfes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer
perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que poderd ocasionar efeitos adversos em sua
condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(iv) Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo h4 como garantir de antem&o que o pre¢o que venha a ser pago
pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imével(is), tais
como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempc¢éo e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

(v) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.

(vi) Risco de vacancia
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Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo néo ter sucesso na prospecc¢do de locatarios e/ou arrendatérios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o
Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacéo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas
de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoéveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

(vii) Risco de desvalorizagdo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdémico, inclusive a médio e longo prazo, das regifes onde estardo
localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econdbmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucé@o deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

(viii) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao de iméveis estéo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca
maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estéo sujeitos a situagdes
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(ix) Risco de contingéncias ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou indiretamente, a iméveis, eventuais contingéncias
ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas
ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundag¢des ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede
publica, acarretando, assim, na perda de substancia econdmica de imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos.
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As operagOes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) construido(s) no(s) imével(is) poderdo causar impactos ambientais nas regides em que
este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imével(is) perante o mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade
de proprietario direto ou indireto do(s) imével(is) poderéo estar sujeitos a sangdes administrativas e criminais, independentemente da obrigacéo de reparar ou
indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(X) Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacéo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderéo ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos
referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacao
poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xi) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario € uma aplicagcdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependerd do resultado da administragdo dos Ativos Alvo do patriménio do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manuten¢cdo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da
Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados Aplicagbes Financeiras, o que poderd impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xii) Risco relacionado a aquisicdo de iméveis

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participacdo e sociedades imobiliarias, em decorréncia da
realizagdo de garantias ou dacdo em pagamento dos Ativos Alvo. E os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a
venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos iméveis.
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Ademais, aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imovel, ainda que em dacdo em
pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imoveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a
titularidade dos iméveis em si, problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imoveis,
bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizacbes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes para precavé-lo,
protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicao do respectivo imdvel. Por esta razdo, considerando esta limitagédo
do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imovel que podem recair sobre o préprio imével, ou ainda pendéncias de
regularidade do imo6vel que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos
direitos aquisitivos do imével; (b) implicar eventuais restricdes ou vedacdes de utilizacdo e exploragao do imoével pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes
guanto a legitimidade da aquisi¢cdo do imovel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugéo, sendo
que estas trés hipéteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

XXXI. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo, a propriedade das
Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

XXXII. Ndo existéncia de garantia de eliminacdo de riscos. A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a
sua carteira estéo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas ho Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, da
Gestora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducado ou eliminacdo dos riscos aos quais esta
sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢cbes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estéo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessérias visando o cumprimento das obriga¢tes
assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.
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XXXIIl. Riscos relativos a Oferta.
(i) Riscos da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo
tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da distribuic&o parcial das Cotas.

(ii) Risco de nao concretizacao da Oferta

Caso nédo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso 0s
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagcdes Financeiras, realizadas no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Reserva, na forma prevista no artigo 31 da Instrucdo CVM 400 e
no item “Distribuigdo parcial’ na pagina 29 deste Prospecto Preliminar, e as Pessoas Vinculadas.

(i) Risco de falha de liquidacéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacéo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de Reserva, 0 Montante Minimo da Oferta podera nao
ser atingido, podendo, assim, resultar em n&o concretizacdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de
nao concretizacdo da Oferta.
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(iv) Acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o
preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o pre¢co de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas
e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacédo dos Investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises
podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de
condicdes econdbmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

(v) Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociagdo no mercado secundario” na pagina 39 deste Prospecto Preliminar, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para
negociacdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacéo
temporéria das Cotas no mercado secundario como fator que poderéa afetar suas decisfes de investimento.

(vi) A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera ocasionar efeitos negativos sobre a liquidez das Cotas no mercado secundario.

Conforme descrito neste Prospecto Preliminar, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas do Fundo. A participacao de
Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento
nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optardo por manter suas Cotas fora de circulacao.
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XXXIV. Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e da
Gestora, tais como moratoria, guerras, revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alterag@o na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secéo.

XXXV. InformagBes contidas neste Prospecto Preliminar. Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informag8es contidas neste Prospecto Preliminar em relagcdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo
BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As informag8es sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto
Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacbes do setor.
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+ O Atrio Reit Recebiveis Imobiliarios — FIl esta realizando um oferta publica de distribuicdo primaria de cotas de sua primeira
emissdo em processo de registro perante a CVM. Leia o Prospecto e o Regulamento antes de aceitar a Oferta, em especial as
secdes “Fatores de Risco”.

+ Este material tem carater meramente informativo. Para uma descricdo mais detalhada da Oferta e dos riscos envolvidos, leia o Prospecto
Preliminar, em especial a sec¢ao “Fatores de Risco”, disponivel nos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores:

— (1) Coordenador Lider: Easynvest — Titulo Corretora de Valores SA: https://www.easynvest.com.br/ (neste website, na pagina principal, clicar em
“Investimentos”, depois na item “Ofertas Publicas” clicar em “Saiba mais”, na aba “Ofertas em Andamento” procurar por “Fundo de Investimento
Imobiliario Atrio Reit recebiveis Imobiliarios” e selecionar a seta ao lado direito, em seguida em “Links Oficiais” selecionar o “Prospecto”);

— (1) Coordenador: Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A: https://www.orama.com.br/ (neste website, na pagina principal, clicar
em “Ofertas Publicas”, depois em “Fundo de Investimento Imobiliario Atrio Reit recebiveis Imobiliarios”, em seguida, selecionar “Prospecto”).;

— (2) Administradora: https:// http://www.oliveiratrust.com.br/ neste website, na pagina principal, clicar em “Canal do Investidor”, selecionar “Fundos
de Investimentos”, nas “Informagées sobre Fundos e Prospectos” selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario Atrio Reit recebiveis imobiliarios” e
acessar o “Prospecto”.

— (3) CVM: Para acesso ao Prospecto Preliminar, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “central de sistemas”, clicar em “ofertas
publicas”, clicar em “Ofertas de Quotas de Fundo de Investimento Imobiliario”, em seguida buscar por “ FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ATRIO REIT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, e clicar em o “Prospecto”).;

— (4) B3: Para acesso aos documentos da oferta, consulte: http://www.b3.com.br (neste website clicar em > Produtos e Servicos > Solu¢des para
Emissores > Ofertas publicas / Saiba Mais > Ofertas em andamento > Fundos, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario Atrio Reit - 12
emissao” e, entdo, localizar o “Prospecto”)
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Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitacdo, aos riscos inerentes ao mercado imobilidrio. Os investimentos a serem realizados pelo
Fundo apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo
que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumird por sua propria conta 0s riscos
envolvidos nas aplica¢des que incluem, sem limitagéo, os descritos no Regulamento.

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdo, por
sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas
de liquidez e negociagéo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR
ANTES DA APLICACAO EM FUNDOS DE INVESTIMENTOS.

Eventuais estimativas e declaragfes futuras presentes nesta Apresentagdo, incluindo informagBes sobre o setor imobiliario e a potencial
carteira do Fundo, poderdo ndo se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e
declaracdes futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de deciséo de investimento nas Cotas.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Os potenciais investidores deverdo tomar a decisdo de investimento nas Cotas considerando sua situacdo financeira, seus objetivos de
investimento, nivel de sofisticacao e perfil de risco. Para tanto, deverdo obter por conta propria todas as informacdes que julgarem necessarias
a tomada da decisdo de investimento nas Cotas.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
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