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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

MATERIAL DE DIVULGACAO DA OFERTA PUBLICA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado com base nas informagdes constantes no regulamento do Luggo Fundo de Investimento Imobiliario — Fll (“Fundo”) e
no Prospecto Preliminar (conforme abaixo definido) pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”) e a
MRV Engenharia e Participagdes S.A., na qualidade de consultor imobiliario do Fundo (“MRV”), nos termos do artigo 50, da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n?
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢do CVM 400”), com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentac¢des relacionadas a
distribuicdo publica de cotas da primeira emissdo do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM 400 e da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao
CVM 472", “Oferta”, “Cotas” e “Emissdo”, respectivamente), a ser distribuida pelo Administrador, acima qualificado, na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador
Lider”) e pela Brasil Plural S.A. Banco Multiplo e a Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de coordenadores contratados (“Brasil Plural” e “Genial”,
respectivamente, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”).

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitario, os termos e expressdes iniciados em letra mailscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados no
presente Material Publicitario e neste ndo definidos terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo em
Série Unica do Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio — FII” (“Prospecto Preliminar”), no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo em
Série Unica do Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio — FII” (“Prospecto Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto Preliminar, os “Prospectos”), no regulamento do Fundo
(“Regulamento”) e/ou nos demais documentos da Oferta.

O Material Publicitario foi elaborado com base em informacGes prestadas pela MRV e pelo Fundo e ndo implica, por parte dos Coordenadores, em qualquer declaracdo ou garantia
com relacdo as informacgGes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas.

Este Material Publicitario ndo deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios e ndo deve ser tratado como uma
recomendacao de investimento.

Os Coordenadores, a MRV e seus representantes nao se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado da decisdo de Investimento, pelo Investidor, tomada
com base nas informacgdes contidas neste Material Publicitdrio. Os Coordenadores ndo atualizardo as informacGes contidas neste Material Publicitario, as quais estdo sujeitas a
alteragGes sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario.

Este Material Publicitario apresenta informacfes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler os Prospectos,
incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentro os quais o Regulamento, em especial a se¢do “Fatores de Risco” constante nas paginas 56 a 64 do Prospecto
Preliminar, para avaliagcdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Cotas.



Este Material Publicitario é de uso restrito de seu destinatdrio e ndo deve ser reproduzido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A entrega deste Material Publicitario para
gualquer pessoa que ndo o seu destinatario ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatdrio é proibida, e qualquer divulgacdo de seu conteddo sem autorizacdo prévia
dos Coordenadores é expressamente vedada. Cada Investidor que aceitar a entrega deste Material Publicitario concorda com os termos acima e concorda em ndo produzir cdpias
deste Material Publicitario no todo ou em parte.

Qualquer decisdao de investimento pelos Investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas nos Prospectos, que contém informacdes detalhadas a
respeito da Emissdo, do Fundo, suas atividades e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuacao e as atividades do Fundo. As informacgdes contidas neste
Material Publicitdrio ndo foram conferidas de forma independente pelos Coordenadores e pela MRV. Os Prospectos poderdo ser obtidos nos websites dos Coordenadores, do
Administrador, da CVM e/ou da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As informacdes nele contidas ndo devem ser
utilizadas como base para a decisao de investimento em valores mobiliarios. Recomenda-se que os potenciais investidores consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa a
aquisicao de Cotas no ambito da Oferta, as informacgées contidas nos Prospectos, seus proprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e assessores antes da tomada
de decisdo de investimento. Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prdpria pesquisa, avaliacdo e investigacdo
independentes sobre o Fundo, suas atividades e situacdao econdmico-financeira, bem como sobre as Cotas, a Emissdo e suas caracteristicas.

Este Material Publicitdrio contém informacdes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sao garantia de futura performance. Os Investidores devem estar cientes
gue tais informacdes prospectivas estdo ou estarao, conforme o caso, sujeitas a riscos diversos, incertezas e fatores relacionados as operacdes do Fundo.

InformacGes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: www.cvm.gov.br (neste website, acessar
“Central de Sistemas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Luggo Fundo de Investimento
Imobilidrio — FIl”, clicar no link do nome do Fundo, nesta pégina clicar no link do “Fundos.NET”, e no campo “Buscar” digitar “Regulamento”).

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacdo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos
inerentes ao investimento. Recomenda-se que potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos
de liquidez associados a este tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa dos Prospectos e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao tomar seu julgamento
para o investimento nas Cotas.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO
PRELIMINAR, ASSIM COMO SUA VERSAO DEFINITIVA, QUANDO DISPONIVEL, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA
DEICSAO DE INVESTIMENTO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.
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Termos e Condi¢oes da Oferta

Oferta ICVM 400

Emissdo 1° emiss3o de cotas

Coordenador Lider Inter DTVM Ltda.

Coordenadores Contratados Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A. e Plural S.A. Banco Miuiltiplo

Administrador Inter DTVM Ltda.

Consultor Imobiliario MRV Engenharia e Participagdes S/A, por meio de sua linha de negdcios Luggo

Assessor Legal da Oferta Lobo de Rizzo Advogados

Auditoria Independente KPMG Auditores Independentes S.A.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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Termos e Condi¢oes da Oferta

Preco de Emissao RS 100,00 (cem reais) por cota

Montante da Oferta Até RS 90.000.000,00, observada a coloca¢do do Montante Minimo da Oferta

Quantidade de Cotas da Oferta Até 900.000, observada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Montante Minimo da Oferta RS 62.700.000,00

Taxa de Administracao 0,76% (setenta e seis centésimos) por cento ao ano, incidente sobre o valor do patrimoénio do Fundo

Ambiente da Oferta A Oferta sera realizada no mercado de bolsa e a sua liquidagao sera realizada na B3

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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Termos e Condi¢oes da Oferta

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndao sendo admitido o resgate de Cotas

O publico alvo para a colocagao das cotas do Fundo (“Cotas”) sera composto por: (i) fundos de investimentos,
fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e
de capitalizacdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil (“Investidores
Institucionais”); e (ii) pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no
exterior, que nao sejam consideradas Investidores Institucionais (“Investidores Nao Institucionais” e, em
conjunto com os Investidores Institucionais, “Cotistas”)

Publico Alvo

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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2. Luggo 09

ALUGGO ESTA EM 7 CIDADES, COM 11 EMPREENDIMENTOS
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LUGGO

Incorporadora
“ MRv Construtora
Vendedora

{ LUGGO Fundo 1 Fundo compra o

de Investimento empreendimento
Imobiliario padrao” Luggo

Contratada pelo Fundo
como consultor para
gestao

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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LUGGO

Modelo de Negdcio - Produto

Plataforma digital sem
burocracia

Central de concierge

Padrao de seguranca

Area de lazer completa e decorada

]% Apartamentos com armarios e
appliances

Servicos
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LUGGO

Modelo de Negdcio — Plataforma de Locag¢do

e e B

Ser digital é o inicio, -
0 N0SSoO negocio é

ser descomplicado.
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pedlmos fiador,
fazemos a mudanca -
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Tecnologia do inicio ao
fim. Utilizamos os
melhores recursos
visuais para evitar
expectativas
frustradas.
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Agendamento online e

instantaneo das visitas.

Visitas individuais
acompanhadas pelo
Gerente Predial.

MINHAS PROPOSTAS \

Fechamento rapido e
online. Analise de
crédito imediata e
contrato digital. O
cliente pode se

mudar em 24 horas.
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Garantimos o
pagamento de 100%
do valor do aluguel,
condominio e IPTU.
Além de todo o tramite
juridico em caso de
despejo

Gestdo CONVIVER

=
S

Pos-venda de
verdade feito pelo
Gerente Predial e
uma equipe de CX,
que acompanha toda a
vida do cliente desde o
momento da visita até
a saida.



MATERIAL PUBLICITARIO

LUGGO

Modelo de Negdcio — Padréio de sequranca
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LUGGO - Apartamento padrao

v' Armarios planejados
v Kit eletrodomeéstico*
v' Aquecedor a gas

v' Chuveiro

v Varal

v' Metais de banheiro

v' Box blindex

v' Cortina sala e quartos

v Luminarias de led

*Opcional e estara a disposi¢do sob demanda
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LUGGO

Modelo de Negdcio — Servicos PAY PER USE

Economia compartilhada para facilitar a vida i e
dos locatarios dos empreendimentos TEEE——

5] Lavanderia EQ:] Carsharin
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LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
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LUGGO

Modelo de Negdcio — Servigos PAY PER USE

Lavanderia

Sua experiéncia de
conectividade Wi-Fi
ainda mais completa,
por muito menos.




MATERIAL PUBLICITARIO

LUGGO

Mercado de Locagdo no mundo

47%b0

AVARAGE OF

60%

TOP 35 CITIES

40%

20%

GERMANY FRANCE CANADA HONG KONG ARGENTINA COLOMBIA BRAZIL

® 2000 @2010 @2014

Fonte: Country specific statistics bureaus. IDB’s Rental housing wanted 2013; Goldman Sachs on millennials; CBRE on millennials; RENTCafe on Renting Landscape; Quartz on why most Germans rent; USA today
and Urban Institute on “renting homes is overtaking the market”.



https://publications.iadb.org/publications/english/document/Rental-Housing-Wanted-Policy-Options-for-Latin-America-and-the-Caribbean.pdf
https://www.goldmansachs.com/insights/archive/millennials/
https://static1.squarespace.com/static/564655a7e4b0bc08c0869886/t/582e602b414fb5594a0e44c9/1479434408226/CBRE+Global+Millennials+Live+Work+Play+Report.pdf
https://www.rentcafe.com/blog/rental-market/renting-landscape-30-countries-around-world/
https://qz.com/167887/germany-has-one-of-the-worlds-lowest-homeownership-rates/
https://www.usatoday.com/story/money/personalfinance/real-estate/2017/11/11/renting-homes-overtaking-housing-market-heres-why/845474001/
https://www.urban.org/urban-wire/five-things-might-surprise-you-about-fastest-growing-segment-housing-market

MATERIAL PUBLICITARIO
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O Mercado de Fundo Imobiliario

Funcionamento de um Fundo de Investimento Imobiliario
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\
!

I £ uma comunh3o de recursos captados que sdo destinados a aplicagdo em empreendimentos imobilidrios e aplicages em titulos e valores mobilidrios de emissores cujas atividades estejam ligadas |

|I O que é um fundo de investimentos Imobiliario?

I ao setor imobilidrio ou, ainda, em titulos de dividas privadas com lastro imobilidrio. Os resultados obtidos por meio da renda advinda de locagdo ou rendimentos de aplicagdes mobilidrias sdo |
distribuidos proporcionalmente aos detentores de cotas do fundo. |

o e m M M M M M M e M M M M M M M M M M M M M e e e e e e e e mm

$ Liquidez: Em comparagdo a um imdvel, a cota de um fundo imobilidrio é muito mais Custos: A aquisicdo de um imével engloba comissdo imobiliaria, tributos e cartério.

liquida. Em uma transagao de cota incorre apenas o custo de corretagem.

Rentabilidade: Geralmente os fundos possuem imdveis utilizados por empresas

2 reconhecidas e bem localizadas, o que potencializa a valorizacio do mesmo. O fundo Isengdo Fiscal: O cotista, pessoa fisica, tera os rendimentos distribuidos pelo
.ﬂ.ﬂﬂ paga dividendos mensais, se o investidor possui um imdvel e seu inquilino sair, ele Fundo isentos de IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condigdes: (i) esse
\ deixa de receber o aluguel. cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% da totalidade das

- "

cotas do Fundo e lhe confiram o direito ao recebimento de rendimento inferior a

*

Facilidade: Vender a cota de um fundo imobilidrio é mais simples e ndo envolve =O-"’-/

- . i o 109 | de rendimen feri lo Fundo; (ii) a negociaca

tramites legais e burocraticos como a venda de um imdvel. 0% do total de rendimento auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagéo de cotas do
Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

G(@q Diversificagdo: Fundo de Investimento Imobilidrio possui um setores de atuagdo balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50

QDO diferenciados frente a investimentos tradicionais. cotistas.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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O Mercado de Fundo Imobiliario

Dados do Mercado

* Os Investidores buscam investimentos como Fll em um cendrio de taxa basica de juros mais baixas, isso pode ser observado com o grande
aumento de investidores, bem como no aumento de volume de negociagao.
* O crescimento do volume de negociacao indica um aumento de liquidez no mercado de Fll.

Volume Anual de negociagao Numero de Investidores
53,69% / 0 acumulado do volume \ 450 431.330
| ' anual de negociacGes em I 400
35,44% 30,30% /l 2019 j4 ultrapassou o |
I I volume total de | 350
/ negociacdes em 2018 300
92% 5,66% | / | J
| / + 250
I ________ // 200
51 y A 11,2 | { O nUmero de investidores \ / 150
| em crescimento reflete o l 100
2014 2015 2016 2017 2018 2019 aumento do volume de f
Acumulado™ I negociacdes de FII. ] >0
= Volume Anual Negociagdo RS Bi —#=Crescimento Ve e e e e e = = 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Fonte para ambos os graficos: Boletim Imobilidrio B3- Agosto 2019 e Bacen. 1. Relatdrio Focus 04/10/2019 *Acumulado até Agosto de 2019

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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O Mercado de Fundo Imobiliario

Dados do Mercado

* O volume captado tende a aumentar a medida que a taxa basica de juros cai.
* O descolamento dos indices demonstra que o IFIX teve um rendimento bem acima do IBOVESPA.

Com projegdes para |

Selic a 4,75% no final

de 20203, o volume I

captado tende a |
|
|

/

Volume Captado ICVM 400 e Taxa Selic :
14,25% 13,75% | 11 aumentar pois o

\

IFIX e IBOV

169,04
175

11,75%

7,00% o investidor buscara
© 650% | 5,50% / taxas mais atrativas

150 167,04
125
/
/ 100

75

50

2014 2015 2016 2017 2018 2019

Acumulado*
I Volume Captado RS Bi  =#=Selic ———|BOV Base 100 == IFIX Base 100

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Fonte para ambos os graficos: Boletim Imobilidrio B3- Agosto 2019 e Bacen. 1. Relatdrio Focus 04/10/2019 *Acumulado até Agosto de 2019

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO DE "FATORES DE RISCO"




MATERIAL PUBLICITARIO

1. Termos e Condi¢oes da Oferta

2. Luggo 09
3. Mercado de Fundo Imobiliario 18
4. Estratégia do Fundo 22
5. Cronograma Indicativo da Oferta 33

6. Fatores de Risco

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO DE "FATORES DE RISCO"



MATERIAL PUBLICITARIO

Estratégia do Fundo

CIPRESTE

ECOVILLE

/
e Investimentos /
“& h Rendimentos \

\

LINDOIA

CENARIUM
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LUGGO CIPRESTE Rua das Espatddias, 610 - Marajo, Belo Horizonte — MG
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Mapa completo



https://www.google.com/maps/place/Luggo+Cipreste/@-19.9591315,-43.981887,17z/data=!4m12!1m6!3m5!1s0xa6971eb821d03b:0xd142d67f8d703320!2sLuggo+Cipreste!8m2!3d-19.9589849!4d-43.9795712!3m4!1s0xa6971eb821d03b:0xd142d67f8d703320!8m2!3d-19.9589849!4d-43.9795712
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LUGGO CIPRESTE - Rua das Espatddias, 610 - Marajd, Belo Horizonte

Evolucao do preco de Locagao no Apto Tipo
R\ 100% LOCADO Ano Base (2019)

R$1.075 RS$1.093

R$1.027

R$846 RY919  ggsg  RS88S ST
Data entrega da obra: Dez/2018
Data langamento: Jan/2019
E'EJ Planta tipo 2 quartos (41,85m?)

jan fev mar abr mai jun

Total de 116 unidades

Velocidade de Locacgao

veoee (Ano Base 2019) ._.-1'80%
@@ Valor médio de locagdo R$1.021,00

ab>

9 o %
‘aa) 73% deram nota 8 ou maior quanto 6 T% 0 a% D%
satisfacdo de morar em um Luggo

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO DE "FATORES DE RISCO"




LUGGO ECOVILLE Rua Casemiro Augusto Rodacki, 287 - Ecoville, Curitiba - PR
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https://www.google.com/maps/place/Luggo+Ecoville/@-25.4417694,-49.3613457,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x94dce3cadbf17d0f:0x3b9c6daa093abe09!8m2!3d-25.4417743!4d-49.359157
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LUGGO ECOVILLE Rua Casemiro Augusto Rodacki, 287 - Ecoville, Curitiba - PR

15% LOCADO EM 8 DIAS

Data entrega da obra: Nov/2019

Data lancamento: 17/10/2019

E'EJ Planta tipo 2 quartos (46,91m?) e
2 quartos com suite (50,70m?)

ht

82% dos apartamentos tem
varanda com churrasqueira

o
eD)o|¢

* Valor médio de tabela R$1.604,00

Opcao de locagao com o KIT ELETRO
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LUGGO CENARIUM R. santa Maria Rossello, 180 - Mansdes Santo Antonio, Campinas - SP LUGGO LINDOIA - r. Capitdo Jodo Zaleski, 750 - Lindoia, Curitiba - PR
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https://www.google.com/maps/place/R.+Santa+Maria+Rossello,+180+-+Mans%C3%B5es+Santo+Ant%C3%B4nio,+Campinas+-+SP,+13087-503/@-22.8506335,-47.0544743,15z/data=!4m5!3m4!1s0x94c8c42ae0539167:0x1da573493a59d294!8m2!3d-22.8493595!4d-47.055999
https://www.google.com/maps/place/R.+Santa+Maria+Rossello,+180+-+Mans%C3%B5es+Santo+Ant%C3%B4nio,+Campinas+-+SP,+13087-503/@-22.8506335,-47.0544743,15z/data=!4m5!3m4!1s0x94c8c42ae0539167:0x1da573493a59d294!8m2!3d-22.8493595!4d-47.055999
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LUGGO CENARIUM R. santa Maria Rossello, 180 - Mans&es Santo Anténio, Campinas - SP LUGGO LINDOIA - R. Capitso Jodo Zaleski, 750 - Lindoia, Curitiba - PR

Data entrega da obra: Fev/2020 Data entrega da obra: Dez/2019

Data prevista de habite-se: Abril/2020 Data prevista de habite-se: Fev/2020

Data langcamento: Maio/2020

Data lancamento: Margo/2020

E'EJ Total de 120 unidades Total de 128 unidades

Planta tipo 1 quartos (36,73m?) e

Planta tipo 2 quartos (47,41m?) e
Bl 5 quartos (média de 47,49m?) 2 quartos com suite (51,18m?)
@@9 Valor médio de tabela R$1.550,00 88% dos apartamentos tem

varanda com churrasqueira

P EH B B ®

EE Opcao de locacao com o KIT ELETRO

o
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¢ Valor médio de tabela R$1.300,00

i

Opcao de locacao com o KIT ELETRO

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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Comparativo entre os empreendimentos

Cipreste Cenarium Ecoville Lindoia
Academia X X % X
Bike

Carsharing

Coworking
Diarista X X X X

Espaco Crossfit
Espaco Fogueira X X

Espago Gourmet

Espacgo Pet X X X
Espaco Pizza

Internet na unidade X X X
Lavanderia

Locker X X X

Piscina
Playground X X X X

Quadra
Saldo de festas X X X kK

Vaga para locagao
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LUGGO

Avaliagéo dos ativos

Cipreste Ecoville Lindodia Cenarium Total

Valor de avaliagdo (COLLIERS) R$20.100.000 R$22.670.000 R$26.180.000 R$28.230.000

Valor da SPE (Fair Value)

R$97.180.000

RS19.890.000 RS22.200.000 RS$S25.100.000 RS27.040.000 R$S94.230.000 DE53§|O
Valor de Venda do Ativo R$15.866.997 R$19.106.914 R$22.602.792 R$25.445.541 R$83.022.244 12%

R$603.000 R$S612.090

R$706.860 R$762.210 R$2.684.160
Despesas Estruturacao e Distribuicdo R$3.486.441
Outras despesas RS807.154
Despesas Totais RS6.977.756

Montante da Oferta R$90.000.000

Todos os contratos de aluguel tém indice de correcao por IPCA

. Seguro inadimpléncia, englobando aluguel, IPTU e condominio, até os valores
contratados, para todos os contratos de aluguel com Pessoas Fisicas

o
o
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Estudo de Viabilidade

DEIELED
Ativos -83.022
ITBI & Registros -2.684
Estimativa Patrimonial -85.706
Fee de Distribuigdo -2.700
Despesas ndo recorrentes -1.594
Total oferta Fl -90.000
Ativos - Receita Liquida
Cipreste 1.356 1.380 1.408 1.436 1.469 1.495 1.525 1.556 1.592 1.620
Ecoville 1.589 1.610 1.652 1.673 1.699 1.715 1.737 1.759 1.786 1.804
Cenarium 2.091 2.101 1.997 2.152 2.169 2174 2.185 2.196 2213 2.218
Linddia 1.864 1.883 1.929 1.948 1.974 1.988 2.008 2.029 2.055 2.070
Total - Receita Liquida 6.901 6.974 6.985 7.210 7.311 7.373 7.456 7.540 7.647 7.712
Ativos - Simulagdo de Venda
Cipreste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 22.394
Ecoville 0 0 0 0 0 0 0 0 0 24.753
Cenarium 0 0 0 0 0 0 0 0 0 30.204
Linddia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 28.322
Comissdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -3.170
Total - Simulagdo de Venda 0 0 0 0 0 0 0 0 0 102.503
FIl - Despesas Recorrentes o
Taxa De Administragdo -240 -240 -240 -240 -240 -240 -240 -240 -240 -240
Honorario Auditoria -28 -28 -28 -28 -28 -28 -28 -28 -28 228
Taxa de Fiscalizagdo CVM -24 -24 -24 -24 -24 -24 -24 -24 -24 -24
Taxa BMF&Bovespa -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10
Seguro -348 -353 -354 -368 -374 -378 -384 -389 -396 -400
Anbima -4 -4 -4 -4 -4 -4 -4 -4 -4 -4
Laudo de Avaliagdo -28 -28 -28 -28 -28 -28 -28 -28 -28 -28
Consultor Imobiliario -540 -540 -540 -540 -540 -540 -540 -540 -540 -540
Marketing -267 -271 -272 -283 -288 -291 -295 -299 -305 -308
Outros -53 -54 -54 -57 -58 -58 -59 -60 -61 -62
Remuneragdo Varidvel — Consultor Imobiliario 0 -109 0 0 0 0 0 0 0 0
Total - Fll - Despesas Recorrentes -1.542 -1.552 -1.554 -1.581 -1.594 -1.601 -1.612 -1.622 -1.636 -1.644
Fundo de Reserva -268 -271 -272 -281 -286 -289 -292 -296 -301 -303
Fluxo Fll -90.000 5.091 5.041 5.159 5.347 5.431 5.483 5.552 5.622 5.710 108.268

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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5. Cronograma Indicativo da Oferta 33
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Cronograma Indicativo da Oferta

- _eew Data Estimada?

Protocolo e Registro do Fundo no RTD para obtencdo de CNPJ 20.08.2019
Concessao de registro de funcionamento do Fundo junto a CVM 16.09.2019
Primeiro Protocolo na CVM 23.09.2019
Periodo de analise do Primeiro Protocolo pela CVM 24.09.2019 a 21.10.2019
Periodo para atendimento de exigéncias da CVM 22.10.2019 a 29.10.2019
Segundo Protocolo na CVM, apds o recebimento de Vicios Sanaveis 29.10.2019
Publica¢do do Aviso ao Mercado 29.10.2019
Periodo de Apresentagées de Roadshow e One-on-ones e analis dos investidores 30.10.2019 a2 29.11.2019
Periodo de analise do Segundo Protocolo CVM 30.10.2019 a2 12.11.2019
Periodo de Reservas 05.11.2019 a 29.11.2019
Periodo para Atendimento de exigéncias da CVM 12.11.2019 a 14.11.2019
Terceiro Protocolo na CVM 14.11.2019
Periodo de Anadlise do Terceiro Protocolo pela CVM 18.11.2019 a 02.12.2019
Obtencdo de Registro da Oferta 03.12.2019
Publica¢do de Antincio de Inicio 04.12.2019
Alocag¢ao de Ordens 05.12.2019
Data de Liquidagao 09.12.2019
Antncio de Encerramento 10.12.2019

Convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses 11.12.2019
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Fatores de Risco

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACGES FINANCEIRAS E OBIJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS
INFORMACGES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO.
INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMACf)ES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMACf)ES CONTIDAS NESTE PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS.
EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR
TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICACOES.

O Fundo e os ativos que compordo a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre outros:

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos e Regulatérios - O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais varidveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou
no exterior, de fatos extraordindrios ou de situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatdria que influenciem de forma relevante o mercado
financeiro brasileiro ou o setor imobilidrio que poderia ser afetado por: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda pelos Ativos Imobilidrios ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais
na concessdo de crédito tanto para incorporadora como para compradores de iméveis; (i) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugdo dos Ativos Imobilidrios; (iii) alterages da
politica habitacional que poderiam reduzir a disponibilidade de crédito para financiamento das obras dos Ativos Imobilidrios e redugdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobilidrio. Tais mudangas
poderiam impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios adquiridos pelo Fundo.

Entre medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle
de cambio, controle de tarifas, mudangas na politica habitacional, mudangas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condi¢gdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente poderdo impactar os negécios do fundo. Além disso, o Governo Federal, o BACEN e demais 6rgdos competentes poderdo realizar alteragdes na regulamentagdo do setor imobilidrio ou nos titulos e
valores mobilidrios integrantes da carteira do fundo ou, ainda, outros relacionados ao préprio fundo, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos de Mercado - Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagGes de mercado, nacionais e internacionais, que afetam pregos, taxas de juros, agios, desdagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros
fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Risco Sistémico - O prego dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez sofrem variagdes em fungdo do comportamento da economia, sendo afetados por condi¢des econémicas nacionais, internacionais e por
fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, moratdrias, alteragdes da politica monetdria, podendo, eventualmente, causar perdas aos
Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de determinados setores da economia. A redugdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Imobilidrios e dos
recebiveis associados a tais Ativos Imobilidrios, afetando os ativos adquiridos pelo Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagdo e os valores dos ativos do Fundo podem ser
afetados pelas referidas condigdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Risco Tributario - A Lei n2 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que: (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas do Fundo.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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Fatores de Risco

Ainda de acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento) ndo obstante, de acordo com o
artigo 32, inciso Il e paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n2 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Esclarece, ainda, o mencionado
dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
fundo. Embora as regras tributérias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de iseng¢des vigentes, sujeitando o fundo ou seus cotistas
a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Além disso, o governo regularmente introduz alteragdes na legislagdo fiscal o que poderia impactar negativamente as sociedades investidas e assim impactar
negativamente o resultado do Fundo.

Riscos Relacionados a Liquidez - A aplicagdo em cotas de um Fundo de Investimento Imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que
os Fundos de Investimento Imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo
no mercado secundario. Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ter dificuldade em realizar
a negociagdo de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, conforme o caso. Desse modo, o investidor que subscrever as Cotas devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento por prazo indeterminado a contar da data de autorizagdo de funcionamento do Fundo pela CVM, podendo ser antecipado.

Riscos de Crédito do Ativos de Liquidez - Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais ativos. Alteragdes nas condicGes financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez ou na percepgdo que os investidores tém sobre tais condi¢cGes, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos Ativos de Liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagdes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operacGes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipd6tese de falta de capacidade ou falta de
disposigdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagfes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus créditos.

Risco de Crédito da MRV — A gestdo de todos os valores devidos pelos inquilinos dos Empreendimentos sera realizada pela MRV, através de sua linha de negdcios Luggo, na qualidade de Consultor Imobilidrio do Fundo,
sendo que a MRV recebera tais pagamentos em conta corrente de sua titularidade e fara o repasse dos valores liquidos ao Fundo, apds a dedugdo da Remuneragdo do Consultor Imobiliario e demais despesas definidas no
Contrato de Consultoria. Desse modo, o Fundo podera incorrer em risco de crédito da MRV e deixar de receber os valores que Ihe sdo devidos pelos inquilinos em caso de insolvéncia, faléncia ou recuperagdo judicial ou
extrajudicial da MRV.

Risco relativo a remuneracdo do Consultor Imobilidrio — Em razdo dos esforgos realizados pela MRV para a locagdo das unidades auténomas dos Ativos Imobiliarios, a MRV recebera uma comissdo de 5% (cinco por cento)
sobre o valor dos aluguéis das unidades auténomas locadas dos Ativos Imobiliarios, paga mensalmente por meio de desconto do valor repassado pela MRV ao Fundo, o que podera afetar o resultado do Fundo.

Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos do Fundo - O investimento nas Cotas pode ser comparado a aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, pois a rentabilidade das Cotas depende do resultado dos Ativos
Imobilidrios e Ativos de Liquidez que compdem o patriménio do Fundo. A desvalorizagdo ou desapropriagdo de imdveis adquiridos pelo Fundo, entre outros fatores associados aos ativos do fundo poderdo impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
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Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos Imobilidrios - Apesar de a carteira do Fundo ser composta predominantemente por Ativos Imobilidrios, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobilidrios e empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo. Por
outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos Imobilidrios e empreendimentos integrantes da carteira do fundo ou do administrador, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

Risco relacionado a Ndo Colocacdo do Montante Minimo da Oferta e da Liquidacdo do Fundo - A Oferta Publica de Cotas do Fundo podera ser concluida mesmo em caso de distribui¢do parcial das Cotas, desde
gue haja a colocagdo do Montante Minimo da Oferta, conforme definido no Suplemento. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador, de comum acordo com o coordenador lider da Oferta,
poderd decidir por reduzir o valor total da Oferta Plblica até um montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta. No entanto, caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta Publica sera
cancelada e o Fundo podera ser liquidado, hipdtese na qual os valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, na
proporgdo correspondente as Cotas integralizadas por cada um destes investidores. A liquidagdo do Fundo e a devolugdo dos valores ja integralizados podera gerar perdas aos investidores.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo - O Fundo destinard os recursos captados na Oferta Publica da Primeira Emissdo para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, de acordo com a sua Politica de
Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessdrias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobilidrios. Independentemente
da possibilidade de aquisi¢cdo de diversos Ativos Imobilidrios pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir exclusivamente os Ativos Imobilidrios, o que gerara uma concentragdo da carteira do Fundo. Essa
concentragdo poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos resultados
atingidos pela locagdo das unidades auténomas dos Ativos Imobiliarios.

Risco Relativo a Concentrac¢do e Pulverizacdo - Poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de Necessidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido - Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a
ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial
ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responséveis, em conjunto ou isoladamente,
pela adogdo ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento)
de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do regulamento.
Consequentemente, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade
de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de Capital - Durante o prazo de duragdo do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido
negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no Fundo, caso a Assembleia Geral assim decida e na forma
prevista na regulamentacgdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagGes financeiras. Ndo hd como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser
obrigados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagdo de tal aporte, o Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Diluicdo da Participacdo do Cotista - O Fundo poderd captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na
eventualidade de ocorrer novas emissGes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes diluidas, uma vez que o regulamento do Fundo ndo concede aos atuais cotistas o direito de preferéncia na
subscrigdo de Cotas, exceto na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissdo de cotas opte por conceder tal direito de preferéncia.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela Assembleia Geral — Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de Investimento Imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum na instalagdo (quando aplicdvel) e na votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre
outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco Juridico - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em
situacOes de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco de Conflito de Interesses - O Suplemento da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo prevé a contratagdo do Administrador para a distribuicdo, escrituragdo e custédia das Cotas do Fundo. As operagdes
realizadas pelo Administrador podem nao ser processadas em condi¢des de mercado ou podem ser processadas em eventual situagdo de conflito de interesses.

Adicionalmente, o presente Prospecto estabelece que os recursos obtidos pelo Fundo com a Primeira Emissdo serdo destinados a aquisicdo de Ativos Imobilidrios Alvo de propriedade da MRV ou de outras
sociedades do Grupo MRV. Ocorre que a MRV, que é controlada pelo Banco Inter S.A., que é o mesmo controlador do Administrador, serd, através de sua linha de negdcios Luggo, a instituicdo responsavel pela
prestagdo de servigos de consultoria especializada e andlise, selegdo e avaliagdo dos Ativos Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, bem como pela locagdo e
administragdo da locagdo dos Ativos Imobilidrios de propriedade do Fundo. Adicionalmente, a MRV, por meio de sua linha de negdcios Luggo, atuard como administrador de condominio dos Ativos Imobilidrios e
a MRV podera ser contratada pelo Fundo, sempre que necessdrio, para prestar servigos de manutengdo, conservagdo e reparo dos Ativos Imobilidrios, e que tais situagdes podem vir a ensejar uma situagdo de
conflito de interesses.

Apesar da manifestagdo de ciéncia e concordancia pelos investidores de que o Fundo podera efetivamente situagdes de conflito de interesses entre as partes quando da assinatura do Termo de Adesdo ao
Regulamento, na hipdtese de ocorréncia de transagdes fora das condi¢des de mercado ou em eventual situagcdo de conflito de interesses, o Fundo e cotistas poderdo ser afetados adversamente.

Risco de Ndo Aprovacgao de Conflito de Interesses - Considerando a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas da aquisi¢do dos Ativos Imobilidrios Alvo em razdo da caracterizagdo de conflito de
interesses, o Administrador, quando da assinatura do Boletim de Subscrigdo, disponibilizara aos Investidores uma minuta da Procuracdo de Conflito de Interesses. Dessa forma, caso a aquisi¢do ndo seja aprovada
em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo sera liquidado.
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Nesta hipdtese, o Administrador deverd, imediatamente: (1) devolver aos Investidores os valores até entdo por eles integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada em igualdade de condicdes para todos os Cotistas do Fundo; e (2)
proceder a liquidagdo do Fundo.

Riscos Relacionados aos Ativos Imobilidrios - Os pagamentos relativos aos Ativos Imobilidrios nos quais o Fundo vier a investir podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo Ativo Imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza
quanto a possibilidade de eliminagdo de tais riscos. Os investimentos nos Ativos Imobilidrios envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Ndo ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco
certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho médio desse setor. Adicionalmente, ainda que o desempenho dos Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho de
outros empreendimentos e ativos do setor, ndo hd garantia de que o Fundo e os seus Cotistas ndo experimentardo perdas, nem hd certeza quanto a possibilidade de eliminagdo de tais riscos. Em fungdo de
diversos fatores relacionados ao funcionamento de drgdos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operagbes, ndo ha garantias de que o Fundo conseguird exercer todos os seus
direitos de sdcio, investidor ou detentor dos Ativos Imobilidrios, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo
esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.

Riscos Relativos a Aquisicdo dos Ativos Imobilidrios - No periodo compreendido entre a aquisi¢do do Ativo Imobilidrio e seu registro em nome do Fundo, existe risco de que o bem seja onerado para satisfagdo
de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o que dificultaria a transmissdo da propriedade do Ativo Imobilidrio ao Fundo.

Riscos Decorrentes do Nao Oferecimento do Direito de Preferéncia em relacdo aos Empreendimentos — O Fundo destinard os recursos auferidos com a Oferta na aquisi¢do das SPEs Alvo detentoras dos
Empreendimentos. Caso as SPEs sejam dissolvidas pelo Fundo, o Fundo ndo oferecera aos locatarios dos Empreendimentos o direito de preferéncia na aquisi¢cdo de referidos Empreendimentos, em razdo da
impossibilidade de ofertar os Empreendimentos para aquisi¢do dos locatarios em condigdes iguais as ofertadas ao Fundo. Nos termos do artigo 33 da Lei do Inquilinato, uma vez ndo oferecido o direito de
preferéncia ao locatdrio, o referido locatario preterido em seu direito de preferéncia podera: (a) pleitear judicialmente o ressarcimento, pelo Fundo, das perdas e danos incorridos com o ndo oferecimento; ou (b)
realizar o depdsito do prego em juizo (e as despesas com a transferéncia) e adjudicar o Empreendimento para si, desde que o faga em até 6 (seis) meses contados do registro da transferéncia do Empreendimento
ao Fundo no cartdrio de registro de imdveis e, para tanto, o locatdrio tenha averbado previamente (com até 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da transferéncia dos Empreendimentos ao Fundo), o seu
contrato na matricula do referido Empreendimento.

Riscos decorrentes da divergéncia de dreas construidas nos Empreendimentos - As edificacdes dos Empreendimentos devem ter sido executadas em conformidade com os projetos previamente aprovados
pelos érgdos competentes e os tributos relativos a construgdo da edificagdo devem ter sido regularmente recolhidos. Caso as obras realizadas e as areas construidas existentes in loco ndo sejam executadas em
conformidade com os projetos aprovados pelas autoridades competentes e ndo venham a ser averbadas junto a respectiva certiddo de matricula do imével em referéncia, o proprietario/usuério do imével podera
ter que arcar com as multas e sera responsabilizado pela regularizagdo da drea construida, se possivel, o que inclui: (i) a aprovagdo pelo Municipio e outras autoridades relacionadas ao projeto implementado e a
emissdo do alvara de construgdo correspondente, (ii) o pagamento dos impostos incidentes sobre a metragem quadrada construida, (i) o pagamento do tributo devido a Receita Federal do Brasil a respeito de
contribui¢des previdenciarias incidentes sobre a metragem quadrada construida, e (iv) a averbagdo das areas construidas junto a matricula do imével.
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No caso de a regularizagdo mencionada ndo ser possivel (na eventualidade de a drea construida estar em desacordo com a legislagdo local aplicavel), o Municipio competente poderd exigir a demoli¢do da area
construida irregularmente. Ainda, existe o risco de haver discrepancia perante as areas cadastradas no IPTU e no Cartdrio de Registro de Iméveis, o que pode impedir a pratica de atos na matricula do imével.
Riscos decorrentes da ndo conclusdo dos Empreendimentos Luggo Lindoia e Luggo Cenarium — Os Empreendimentos Luggo Lindoia e Luggo Cenarium estdo em construgdo. .dos Os Contratos de Compra e
Venda de Cotas MRV Dom Pedro | e Rental Lidoia, caso os Empreendimentos Luggo Lindoia e Luggo Cenarium conterdo cldusula prevendo que, caso ndo sejam concluidos no prazo de 12 (doze) meses apds o
fechamento, o Fundo poderd rescindir os referidos contratos. Assim, ainda que o Montante Total da Oferta seja colocado e a Oferta seja finalizada, caso os Empreendimentos Luggo Lindoia e Luggo Cenarium ndo
sejam concluidos no prazo de 12 (doze) meses apos o fechamento dos Contratos de Compra e Venda de Cotas MRV Dom Pedro | e Rental Lindoia, o Fundo poderd rescindir os Contratos de Compra e Venda de
Cotas MRV Dom Pedro | e Rental Lindoia e exigir a devolugdo dos respectivos pregos de aquisi¢do deduzidos dos valores recebidos a titulo de indenizagdo em cada contrato, o que podera impactar negativamente
a rentabilidade do Fundo.

Risco de Performance da Locacdo dos Imdveis que Compéem os Ativos Imobilidrios — Ndo obstante a contratagdo dos Contratos de Locagdo Tampdo para os Empreendimentos Luggo Ecoville, Luggo Lindoia e
Luggo Cenarium, estes ndo representam garantias de performance para o Fundo. Com efeito, ndo ha garantias que a performance de locagdo esperada para um determinado Ativo Imobilidrio ocorrerad conforme
inicialmente esperado, tanto no que se refere ao valor do aluguel, bem como a velocidade de locagdo da totalidade das unidades auténomas que compdem os Ativos Imobilidrios, o que podera trazer impactos
sobre a rentabilidade do Ativo Imobilidrio e, consequentemente, afetar negativamente os resultados do Fundo e o valor das Cotas.

Riscos Ambientais - Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobilidrios, como exemplo, contaminagdo de terrenos, podas indevidas de vegetagdo, vendavais, inundages ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econémica de tais ativos imobilidrios situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de Desapropriacdo - Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou total, do(s) Ativo(s) Imobilidrio(s) de propriedade direta ou indireta do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a
fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. Ndo Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos - A realizagdo de investimentos no Fundo exp&e o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito,
0s quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecu¢do do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes,
mudangas nas regras aplicaveis aos ativos, mudangas impostas a esses ativos, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das
aplicagbes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢des adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida.

Demais Riscos - O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, devidamente descritos nos demais documentos da Oferta Publica.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

As aplicag0es realizadas no Fundo ndo tém garantia do Administrador, nem do Custodiante e nem do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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Informagoes Adicionais

Mais esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou da Oferta poder&o ser obtidos nos enderecos a seguir indicados:

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. ,X\
Avenida do Contorno, n? 7.777, bairro Lourdes Autorre
CEP 3011.0-051 ANBIMA
Belo Horizonte - MG

Link para acesso ao Regulamento:
http://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/
Neste website, clicar em Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll, localizar o Regulamento

Link para acesso ao Prospecto:
https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/
Neste website, clicar em Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll, localizar o Prospecto Preliminar e o Aviso ao Mercado

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Surubim n2 373, 42 andar, CEP 045710-050, S3o Paulo - SP
Website: www.genialinvestimentos.com.br

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO
Rua Surubim n2 373, 42 andar
CEP 045710-050

S&o Paulo - SP

Website: www.brasilplural.com

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n? 111, 52 andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n2 340, 292, 32 e 42 andares
S&o Paulo —SP

Website: www.cvm.gov.br

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praga Antdnio Prado, n2 48, Sdo Paulo - SP

Website: www.b3.com.br/pt
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