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MATERIAL PUBLICITARIO

AVISO

O presente Material Publicitdrio destina-se exclusivamente a servir de suporte para as apresentagGes relacionadas a emissdo de Cotas de Fundo de
Investimento Imobilidrio (“FIl”), escriturais e nominativas, para oferta publica de distribuicdo de 4.000.000 (quatro milhdes) cotas (“Cotas”), nominativas e
escriturais, em série Unica, com prego de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) cada, da 22 Emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl UBS (BR)
OFFICE (“Oferta” e “Emissdo”, respectivamente), administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n? 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), com a participacdo da REC Gestdo de Recursos S.A. como
consultora de investimento (“Consultora de Investimento"), a ser realizada nos termos da Instru¢do da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 400, de 29
de dezembro de 2003 (“Instrugdo CVM 400”) e da Instrugdao da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugdo CVM 472”) e, ndo implica, por parte do
Banco Fator S.A. (“Coordenador Lider”), qualquer declaragdo ou garantia quanto as expectativas de rendimentos futuros, do valor principal investido e/ou das
informacgdes contidas neste Material ou julgamento sobre a qualidade da Emitente.

Este material apresenta informagGes resumidas e ndo é um documento completo, ndo devendo ser considerado como recomendacgao de investimento no FlI,
de forma que potenciais investidores devem ler o prospecto da Oferta (“Prospecto”), em especial a se¢cdo “Fatores de Risco”, antes de decidir investir no Fll.

A oferta encontra-se em analise pela CVM para obtencgdo de registro. Portanto, os termos e condigées da Oferta e as informag6es contidas neste Material
Publicitario e no Prospecto estdo sujeitos a complementagdo, corre¢dao ou modificagdo em virtude de exigéncias da CVM. A decisdo de investimento dos
potenciais investidores no Fll é de sua exclusiva responsabilidade, devendo os investidores recorrerem a assessores de sua confianga para que busquem
informagGes em matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, para que possam decidir sobre o investimento no Fll, bem
como levarem em conta sua situagdo financeira e sua expectativa quanto ao retorno financeiro. O investimento em cotas de Fll ndo é adequado a
investidores que (i) nao tenham conhecimento dos diversos riscos envolvidos na operagao, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de
capitais, a liquidez das cotas e a oscilagdo de suas cota¢des em bolsa, ao inadimplemento das obrigagdes assumidas pelos vendedores ou locatarios dos imdveis
e/ou (ii) necessitem de liquidez; Os termos utilizados neste Material Publicitario cuja definicdo ndo conste neste material, terdo o mesmo significado que lhes
for atribuido no Prospecto. A leitura deste material nao substitui a leitura cuidadosa do Regulamento e do Prospecto da Oferta, em especial a segdo
“Fatores de Risco”.

O Coordenador Lider, o Administrador, a Consultora de Investimento e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas ou danos que
possam advir como resultado da decisdo de investimento pelo Investidor, tomada com base nas informagGes contidas neste Material.

Este Material é confidencial, de uso exclusivo de seus destinatarios e ndo deve ser reproduzido ou divulgado a quaisquer terceiros, sendo proibida sua
reproducdo, total ou parcial.

A UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda. ndo possui qualquer relagdo com o Fundo e/ou com a Consultora de Investimento, em decorréncia do
encerramento da parceria comercial para a prestagdo de servigos de consultoria imobildria e de investimentos, inclusive junto ao Fundo, celebrada entre a UBS
Brasil Servigos de Assessoria Financeira Ltda. e a REC Gestdo de Recursos S.A.
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O que é um Fundo de Investimento Imobiliario

O que é um fundo de investimento imobilidrio FlI?

v Um fundo de investimento imobilidrio (FIl) é uma comunh3o de recursos, captados por meio do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios, destinados a aplicagdo em empreendimentos imobilidrios, tais como a construgdo e a aquisicdo de imdveis para posterior
locacdo ou arrendamento, podendo ainda investir em determinados titulos e valores mobilidrios relacionados ao mercado imobilidrio.

Como funciona um fundo imobilidrio voltado para aquisi¢éo de Edificios Corporativos:

- Investidores
Aportam recursos no
Fundo

O Fundo Compra
Edificios/Lajes
Corporativos

v

\4

Fll

Rendimentos

distribuidos
estdo isentos
de IR* Fu ndO de
——_—— . .
Fil paga Investimento EBasilaiatane
| Ativos da Carteira sdao

Rentabilidade

O Iyaos CotistasJI Imobilia' rio recebidos gonta do Fll

Observado disposto no Art. 32 da Lei 11.033, sobre tributagdo no mercado financeiro e de capitais.
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O Mercado de Fllis

Ofertas Publicas — ICVYM 400 Numero de Fundos Registrados’
Em 2019: Quantidade: 27 CVM [B]3
Volume: RS 6,40 Bilhdes FIl Registrados até Julho: 442 Registrados até Julho: 186
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'Fonte: Boletim do Mercado Imobilidrio — B3 —Julho/2019 — n2 81 'Fonte: Boletim do Mercado Imobilidrio — B3 —Julho/2019 — n2 81
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O Mercado de Fllis

Patriménio Liquido e Valor de Mercado’

Em (31/07) : RS 62,40 Bilhdes
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Ndmero de Investidores’

Variagdo no numero de investidores em relacdo ao més
anterior: 7,93%

390.677
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'Fonte: Boletim do Mercado Imobilidrio — B3 —Julho/2019 — n2 81
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Historico de atuacao da Consultora de Investimentos no
Mercado Financeiro Imobiliario

20 anos de atuagdo no mercado financeiro-imobilidrio

Brazilian Mortgages Brazilian Capital BFRE REC firma contrato IPO do FIl UBS (BR) Office
Uma das maiores Gestora de recursos, lancou Holding detentora das exclusivo com o banco Fundo de Edificios Corporativos
companhias hipotecérias os primeiros fundos empresas: Brazilian UBS para desenvolver a gerido pela REC Gest3o
do Brasil, com créditos imobiliarios do mercado. A Mortgages, Securities e area imobiliaria do banco REC e UBS encerram a
imobilidrios para aquisicdo, BFRE atingiu R$ 5 bilhdes de | Capital suico no Brasil parceria comercial
pIanSs empresario e home ftﬁnM,n;om fun?ors ded. r A holding. foj vendida por (I;Aa0|sssfotjrlaltl se torna sécio A REC se torna independente
equity amannos € Selores Aversos | r$ 1.25 bilhdes para o 9 e continua na gestdo dos
BTG em Julho de 2012 fundos imobiliarios

1999 2002 2012 2016 2019

2000 2007 2015 2017

Brazilian Securities, uma BM Sua Casa, rede de REC é fundada IPO do FIl UBS (BR)

das maiores empresas de va,rej.o para qr.ilgilnagéo de por executivos com larga Recebiveis Imobiliarios

securitizacdo imobiliaria crédito imobiliario, com experiéncia no mercado Fundo de CRIs gerido pela

do Brasil. Emitiu R$ 9.3 mais de 100 pontos de REC Gestio

bilhdes em CRI, com 34% venda no Brasil

de market share

REC -

REAL ESTATE CAPITAL
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Equipe da REC - Consultora de Investimentos

A equipe da REC - Real Estate Capital é formada por profissionais com ampla experiéncia no mercado de capitais e na gestéo de ativos financeiros
e imobilidrios.

Moise Politi — Head de Fundos Imobiliarios

Com 37 anos de experiéncia, Moise é engenheiro civil pela Maua e gestor autorizado pela CVM. Foi sécio fundador da BFRE, empresa
pioneira no segmento financeiro-imobilidrio no Brasil e trabalhou em diversas instituicdes financeiras (Chase Manhattan Bank, BTG
Pactual, Banco Pan e Ourinvest). Participou da criacdo do primeiro fundo imobiliario do Brasil (FIl Patio Higienopolis) e foi responsavel
pela estruturacdo de mais de 50 fundos imobilidrios, totalizando mais de R$ 15 bilhdes. Desde julho de 2019 é membro do Comité de
Investimento do Fundo de Investimento Imobiliario do Estado de S&o Paulo.

Marcos Ayala, CFA — Responsavel pela area de Fundos Imobiliarios de Renda, Relagdes com Investidores

Com 17 anos de experiéncia, Marcos é formado em administracdo de empresas pela EAESP-FGV e é gestor autorizado pela CVM.
Possui certificagdo CFA e trabalhou no Morgan Stanley, Lazard, Gavea Investimentos, BFRE e Banco Pan. Participou de operagdes de

M&A e private equity em variados segmentos. Na Gavea, atuou em 3 fundos de private equity, com capital comprometido combinado
de US$2,2 bilhdes.

Frederico Porto — Responsavel pela area de Fundos Imobiliarios de Divida, Compliance

Com 19 anos de experiéncia, é advogado admitido no Brasil (PUC-SP) e Estados Unidos (New York State). No Brasil, foi diretor da
Brazilian Securities (BS) e Brazilian Mortgages (BM). Na BS, estruturou e/ou monitorou mais de 170 CRIs (R$ 1,2 bi); e na BM foi
responsavel pelas equipes de produto imobiliario e engenharia que originou mais de R$ 900 milhdes entre 2011 e 2015 em crédito
imobiliario (financiamento e home equity). Atuou por 12 anos nos Estados Unidos, no escritério de advocacia Andrews Kurth LLP
(financas estruturadas) e na area juridica/tesouraria da GMAC/Rescap (atual Ally Financial). Frederico ministra desde 2005 o
Securitization Workshop do International Housing Finance Program/Wharton Business School da University of Pennsylvania.

Max Fujii — Fundos Imobiliarios de Divida

Com 19 anos de experiéncia, Max é formado em administracao pela EAESP-FGV. Trabalhou nos Bancos Itad, Pan e Brazilian Mortgages.
Atuou no Ital em gestdo de risco com énfase em risco de crédito, desenvolvimento de politicas, processos e produtos de crédito
imobiliario e avaliagdo de portfolios de crédito imobiliario. No Pan, atuou em precificacdo, e na Brazilian Mortgages, na controladoria
da empresa e dos fundos imobiliarios sob gestdo.
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Equipe da REC - Consultora de Investimentos

A equipe da REC - Real Estate Capital é formada por profissionais ampla experiéncia no mercado de capitais e na gestdo de ativos financeiros e
imobilidrios.

Giorgia Fernandez - Fundos Imobiliarios — Operacional / Controle

Com 20 anos de experiéncia, Giorgia é formada em Ciéncias Contabeis. Trabalhou no Banco Santander, Brazilian Mortgages e BTG
Pactual. Na Brazilian Mortgages e BTG Pactual, atuou na area operacional dos fundos imobiliarios (acompanhamento financeiro e
imobiliario dos fundos, fazendo controle de caixa, distribuicdo de rendimentos, acompanhamento dos contratos de locagéo, seguros,

laudos de avaliagdo, preparacdo de assembleias de cotistas, atendimento de demandas regulatdrias, entre outros). No Banco
Santander, atuou na areas comercial e contabil.

Guilherme Politi - Fundos Imobiliarios de Renda

Com 9 anos de experiéncia profissional, atuou no Brasil e nos Estados Unidos. Formado em administragdo de empresas, com pds
graduacdo em project management pela Universidade da California. Atua como analista sénior na gestdo de fundos imobilirios na
REC. Foi analista de asset management de hotéis na Hotel Invest/ HVS. Trabalhou nos Estados Unidos com crédito imobiliario na

Bridgelnvest e realizou estagio na MondayOne Properties, uma incorporadora de ativos imobilidrios comerciais. Além de ter trabalhado
com supply chain na Vivara e marketing digital na Gimba.

Matheus Cartocci - Fundos Imobiliarios de Divida

Com 4 anos de experiéncia profissional, iniciou sua carreira na REC Gestdo de Recursos. Atua como analista na area de divida
imobilidria, incluindo estruturacdo de ofertas publicas de fundos imobilidrios, avaliacdo de investimento em novos CRIs e
monitoramento do portfélio de CRIs. Formacdo em Engenharia Civil e certificagdo CPA-20.

Cristina Perazzo - Financeiro e Administrativo

Ingressou na REC Gestdo de Recursos em 2019. Formagédo em Direito.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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O Fundo

O principal objetivo do Fundo é auferir receitas através do investimento em ativos imobilidrios de uso corporativo
com renda.

O fundo encerrou o més de agosto com distribuigdo correspondente a R$1,00 por cota,

Administrador
equivalente a 199% do CDI. Quando se deduz o imposto de renda, tributo que incide sobre
BRL Trust DTVM S/A

- uma aplicagdo financeira, o rendimento do Fundo passa a equivaler a 234% do CDI liquido do
Consultora de Investimento

REC Gestdo de Recursos S.A. tributo .

Patriménio Liquido Valor de Mercado* Conforme fato relevante publicado em 5 de julho de 2019, o Fundo adquiriu da BR Properties

R$ 115.395.368 R$ 121.975.550 S/A a fragdo ideal de 70% do Edificio Barra da Tijuca pelo valor de RS 184.800.000,00.
R$ 95,74/cota R$ 101,20/cota
Taxas

Administracao
Consultoria

Performance

0,17% aa

1,00% aa/ PL
Nédo ha

Outras informacGes
Prazo

Condominio

Publico alvo
Numero de Cotas
Numero de cotistas
Cédigo B3

CNPJ

Indeterminado
Fechado

Investidores em geral
1.205.292

1.798

RECT11
32.274.163/0001-59

Fonte: Relatério mensal Ago/2019— RECT11

Resultado mensal* (agosto de 2019)

Distribuicdo sobre cota R$100 Em % CDI
(% a.m.)
1,00% 234%
199%
0,50%
0,43%
RECT11 CDl apés IR RECT11 RECT11
em % CDI em % CDI ap6s IR

*Aliquota do imposto de renda incidente sobre o rendimento do CDI adotada como referéncia para fins deste estudo corresponde a 15,00% (quinze por
cento), considerando que permanecerd aplicado por mais de 721 dias.
Fonte: Administrador do Fundo e REC Gest&o de Recursos. Cota a RS 100,00 corresponde ao valor no IPO
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Ativo Imobilidrio do Fundo

O fundo possui 70% do imdvel descrito abaixo e possui o compromisso de compra dos outros 30%, objeto da presente oferta.

Destaque

= Endereco: Avenida Ayrton Senna, 2200. Bairro Barra da Tijuca, cidade
do Rio de Janeiro/ RJ

= Arealocavel da frac3o ideal adquirida: 16.246,79 m?
= Valor por m? de aquisi¢do: RS 11.375

= Percentual de drea locada: 100% locado para a Telefonica Brasil S/A
(Vivo) em contrato atipico com vencimento em margo/2021*

= Valor do aluguel: RS 127,46/ m? ao més (Reajuste anual pelo IGP-M)
= (Cap rate da transac¢ao: 13,45% ao ano

® Garantia de renda: a partir do vencimento do prazo do contrato de
locagdo vigente, a BR Properties garante ao Fundo, por 30 meses, uma
renda equivalente a 60% da area locavel adquirida a R$75/m? ao més
corrigido por IGP-M.

Localizagao

O imdvel tem localizagcdo estratégica, no inicio da Barra da Tijuca, préximo
ao Barra Shopping e ao aeroporto de Jacarepagua.

- Completa infraestrutura de servigos, restaurantes e varejo no entorno.

- Comunica¢Ges com as demais regides:

(i) avenida Ayrton Senna se articula no seu eixo com a Linha Amarela

(ii) avenida Ayrton Senna se conecta com a Avenida das Américas e
Avenida Sernambetiba, ligando com a orla maritima da cidade

(iii) em termos de transporte, a nova linha do BRT Transcarioca passa em
frente ao imével

Fonte: Relatério mensal Ago/2019— RECT11

Caracteristicas do Imovel

Area de terreno: 26.275,00 m?; Area construida: 42.094,85 m?
Area locével total: 23.209,70 m?

Construido em 2006 pela WTorre Empreendimentos, sob medida
para o atual ocupante no formato BTS.

Edificacdo: 2 blocos de escritério interligados em bloco unico,
composto por 3 pavimentos (térreo mais 2 andares), subsolo de
garagens e cobertura;

Especificacdes técnicas:

- Piso elevado
- Forro modular
- Ar condicionado central

- Elevadores com antecipac¢ao de
chamada e controle de trafego

- Ampla disponibilidade de vagas
de estacionamento.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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Preco da Cota e Volume Negociado na B3

104

300

102

250

100

200

m©
Valor da cota desde o IPO do = 5
8 150 98 G
Fundo = 5
\q) TB
= >

(em RS. Valor no fechamento do més (B3) e 100 %

volume negociado no més)
50 94
0 92
IPO Preco abr/19 mai/19 jun/19 jul/19 ago/19
mm Média diaria (mil) ==o==\/alor no fechamento

Fonte: Relatério mensal Ago/2019 — RECT11
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Dividendos Distribuidos

Grafico de rentabilidade mensal do Fundo (% am) — Dividendos distribuidos
(a rentabilidade foi calculada com base na cota a RS 100,00)

1,0% -
0,8% -
0,6% -
0.4% -

0,2% -

0,0% -

mai-19 jun-19

ago-19

Aquisicdao do Imovel
Receita de Aluguel a partir de

11/julho/2019

Fonte: Relatério mensal Ago/2019— RECT11
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DRE Gerencial

abr/19 mai/19 jun/19 jul/19 ago/19
Receitas de Aluguel 0 0 0 1.460.179 2.141.596
Despesas financeiras com propriedades 0 0 0 (590.909) (823.317)
Resultado de Propriedades 0 0 0 869.270  1.318.279
Outras receitas 39.412 530.707 412.020 268.507 137.557
Despesas Operacionais (30.098) (128.591) (102.332) (140.255) (137.915)
Lucro liguido - regime competéncia 9.314 402.116 309.688 997.522 1.317.921
Lucro liguido - regime caixa 30.936 499.395 293.025 1.318.415 1.592.509
Valor distribuido 0 525.028 257.161 997.500 1.205.292
Valor distribuido por cota 0,000 0,4356 0,2134 0,8276 1,0000

Fonte: Relatério mensal Ago/2019— RECT11

Aquisicdao do Imovel

Receita de Aluguel a partir de

11/julho/2019

Acumulado

3.601.776

(1.414.226)

2.187.549

1.388.203

(539.710)

3.036.561

3.734.280

2.984.980

2,4766

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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Ativos Alvo da Oferta

Aluguel / m?/ % do

Imével ABL R$/m? Valor Total mas Total Ocupagdo Cap Rate*
A 6.963 11.374 RS 79.200.000 RS 127,46 18% 100% 13,45%
B 8.663 12.760 RS 110.542.432 RS 95,00 26% 100% 8,93%
C 10.006 7.000 RS 70.044.324 R$ 57,35 16% 100% 9,83%
D 5.292 14.172 RS 75.000.000 RS 103,93 17% 100% 8,80%
E 11.370 5.849 RS 66.500.000 RS 39,99 15% 50% 8,20%
F 13.670 2.341 RS 32.000.000 RS 16,46 7% 92% 8,44%
Total 55.964 7.742 R$ 433.286.756 R$ 62,79 100% 9,73%

* Cap Rate considerando os imdveis 100% locados no mesmo valor de aluguel atual. Apremissa que esta sendo utilizada é que o Fundo vai adquirir
apenas as areas locadas ou que havera uma garantia de renda por parte dos vendedores em prazo e condi¢les satisfatorias.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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Caracteristicas da Oferta

ICVM 400

22 (segunda) Emissdo de Cotas

Coordenador Lider Banco Fator

Assessor Legal Freitas Leite Advogados
Ece’f;rsne 22 pill e Melhores esforgcos de colocagao

Preco de Subscrigao por Cota RS 100,00 (cem reais)
Montante Inicial da Oferta QL?CilziaZIIOO.OOO.OOO,OO (quatrocentos milhdes de reais), sem considerar eventuais Cotas do Lote

Quantidade total de Cotas Até 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas, sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional

Valor Minimo da Oferta RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), correspondente a 200.000 (duzentas mil) Cotas

10 (dez) cotas, totalizando RS 1.000,00 (mil reais) por Investidor

Investimento Minimo

Administrador e Escriturador BRL Trust DTVM S.A.
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Caracteristicas da Oferta

Consultora de Investimento REC Gestao de Recursos S.A.
Ativos Alvo Aquisicao de edificios comerciais corporativos
Distribuicao de Rendimentos Mensal

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o Valor Minimo da Oferta. Em razdo da
possibilidade de distribuicdo parcial, os Investidores poderdao, no ato da aceitacdo da Oferta,
condicionar sua adesdo (i) a colocacdo do Montante Inicial da Oferta até o término do Periodo de
Alocacao; ou (ii) a colocacdo de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta. Adicionalmente, o
Investidor que optar pelo cumprimento da condi¢do constante no item “ii” anterior, devera indicar o
desejo de adquirir: (a) a totalidade Cotas indicadas no boletim de subscricdo; ou (b) a quantidade de
Cotas equivalente a propor¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-
se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do
Boletim de Subscricdo.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas.

As Cotas serdo depositadas para distribuicdo, no mercado primdrio por meio do DDA, e para
negociacdo, no mercado secunddrio, exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3,
Ambiente de Negociagao ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

As Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o encerramento
da Oferta apds a fixagdo dos valores referentes a 12 distribuicdo de rendimentos do Fundo.

Distribuicao Parcial

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisicdo da Fragdo
Remanescente do Imdvel Barra e outro Ativos Alvo, apds ouvida a recomendagdo da Consultora de
Investimento, observada a Politica de Investimento do Fundo e o disposto no Regulamento do Fundo.
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Caracteristicas da Oferta

O coordenador lider declara que o investimento em cotas de Fll ndo é adequado a Investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fll encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores
ou mercado de balcdo organizado. Além disso, os Flls tém a forma de condominio fechado, ou seja,
ndao admitem a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

Inadequagao de Investimento

A Oferta tera como publico alvo investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislacdo aplicavel,
fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacao

Publico Alvo

Prazo do Fundo Indeterminado

Negociagao Secundaria B3 S.A
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Cronograma

Ordem do Data prevista
evento para realizagdo*

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM e na B3 e aprovacdo do material publicitério 24.09.2019
_ Recebimento Oficio com Exigéncias CVM para adequagdo dos documentos da Oferta e do material publicitario 08.10.2019
— Cumprimento Exigéncias CVM 10.10.2019
n Registro da Oferta na CVM 24.10.2019
Disponibilizagdo do Prospecto
. ~ N e s 25.10.201
- Divulgagdo do Anuncio de Inicio da Distribuicdo >-10.2015
Data de inicio para exercicio do Direito de Preferéncia e negociagdo do Direito de Preferéncia
o . 04.11.2019
tanto na B3 quanto na Institui¢do Escrituradora
Data de encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 08.11.2019
“ Data de encerramento para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 14.11.2019
n Data de encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na Instituigdo Escrituradora 14.11.2019
Data de encerramento para exercicio do Direito de Preferéncia na Instituicdo Escrituradora
L . - a . 18.11.2019
Data de Liquidagdo Financeira do Direito de Preferéncia
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.
o ff 7 ~ 19.11.2019
Data de inicio do Periodo de Alocagao
“ Data de encerramento do Periodo de Alocagdo 09.12.2019
“ Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo. Comunicado do Resultado Final da Alocagdo. 10.12.2019
Data de Liquidagao Financeira 13.12.2019
“ Data maxima para encerramento do prazo da Oferta e divulgag¢do do Anuncio de Encerramento da Oferta 16.12.2019

* Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, as datas indicadas no cronograma acima representam apenas uma previsdo para a
ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Modificagdes no cronograma acima poderdo ser analisadas como modificagdo da Oferta, nos termos do
disposto nos artigos 25 e 27 a Instru¢do CVM 400, hipdtese em que o prazo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 (noventa) dias. Ainda, a Oferta
podera ser suspensa pela CVM por até 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400.
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O Mercado Imobiliario e de FIIS
Consultora de Investimento
Sobre o Fundo

Caracteristicas da Oferta

Fatores de Risco

DOOGOO

Contato
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Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo,
bem como outras informagdes contidas neste Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas proprias situagoes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as
informagdes disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composigdo da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que néGo sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador ou que
sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

Ndo sera devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelas Instituicoes Participantes da Oferta qualquer indeniza¢éo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de
seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador e as Instituigoes Participantes da Oferta ndo garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagéo de
rentabilidade obtida pelas cotas de fundos de investimento imobilidrio no passado ou existentes no mercado a época da realizagéo da oferta ndo constitui
garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, os mencionados a seguir:

Riscos de Mercado

Fatores macroecondémicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como resultado, varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢des especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variages nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidagédo do Fundo,
o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplica¢gdes. Nao sera devido pelo Fundo, pelo Administrador, pela
Consultora de Investimento, pelas Instituicdes Participantes da Oferta ou por qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a
liqguidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.
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Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
flutuacGes cambiais; inflagao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracGes regulatdrias; e
outros acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de alteracdo das taxas de juros, a
rentabilidade ou a precificacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cendrio, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagcao das Cotas.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode
contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta
maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar
adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de influéncia de mercados de outros Paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de mercado de outros Paises, incluindo Paises de economia
emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros Paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios
emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econOmicas
adversas em outros Paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugido de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de
forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas inclusive em razdo de impactos
negativos na precificacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢gdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudancgas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar
(a) em alongamento do periodo de amortiza¢do de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que poderd ocasionar a
perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplica¢des.
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Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco
de negociacdo no mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo
podera sofrer oscilacOes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsdveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o
Administrador, a Consultora de Investimento e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribui¢cdo dos resultados do Fundo; (b) a liquida¢do do Fundo; ou, ainda, (c)
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos relacionados ao Fundo

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos ativos que
compordo a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes dos Imdveis Alvos e demais Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutenc¢do do Fundo, bem como penalidades que possam ser cobradas das contrapartes com quem o
Fundo negociar. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacdo aos Iméveis Alvos e demais Ativos Alvo que integrarem a carteira o Fundo, ou demora na
execucdo de eventuais garantias constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas aos Ativos Alvo ou ainda o inadimplemento das obrigacées do Fundo que
possam gerar algum tipo de penalidade, poderd retardar ou mesmo comprometer o recebimento dos rendimentos advindos dos Imédveis Alvos e demais Ativos
Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo ou poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, podendo também
ocorrer desvalorizacdo do Imdvel Alvo e/ou do lastro atrelado aos demais Ativos Alvo, bem como insuficiéncia de garantias atreladas as operacdes imobilidrias
envolvendo os mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Imdveis
Alvo ou outros Ativos Alvo, conforme disposto neste Prospecto, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Aplicagdes Financeiras, o que poderd
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo. Além disso, a rentabilidade do Fundo poderd também ser afetada em razdo da ocorréncia de outros
eventos relativos aos Imdveis Alvo, os quais se encontram melhor descritos no item “Riscos relacionados aos Imdveis Alvo”, na pagina 89 deste Prospecto.
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Riscos tributarios

A Lei 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
qgue ndo tenham como construtor, incorporador ou sdécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de
acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos FIl e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte
por cento). N3o obstante, de acordo com o artigo 392, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei 11.033/04, alterada pela Lei n2 11.196/05, ficam isentos do imposto de
renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FIl cujas cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de
que trata:

(i) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FIl ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fll.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita
Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redug¢ao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que
passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagbes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher,
com multa e juros, os tributos incidentes em operac¢des ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou
mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, em razdo do entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Soluc3o
de Consulta n2 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributa¢gdo do Fundo”, o Fundo (i) recolherd o Imposto de Renda
sobre ganhos de capital auferidos na venda de posicGes de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolhera integralmente o Imposto
de Renda referente ao passivo acumulado.
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Riscos de alteragdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Existe o risco de as regras tributarias
relativas a FIl serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencBes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a
recolhimentos ndo previstos inicialmente ou a majoragdo de tributos incidentes.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos,
com numero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no
mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidacdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas
guando de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda
futura das Cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador, portanto os resultados do
Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar
a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obriga¢des para com o Fundo por parte do Administrador, da Consultora de
Investimento, do Custodiante, da Instituicdo Escrituradora e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o
Fundo, quando aplicavel, poderd eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administragdo do Fundo, controladoria de
ativos do Fundo e escrituragdo das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco referente a outros titulos e valores mobiliarios
Nos termos do Regulamento, o Fundo poderd adquirir quaisquer titulos e valores mobilidrios previstos na Instrucdo CVM 472, ndo podendo ser previsto,
nesta data, quais ativos serdo adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e
valores mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso, poderd haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de
diversificagdo por emissor e por modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislacdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do
publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.
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Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacGes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcancada em tempo razodvel, o que pode resultar em despesas adicionais para o
Fundo, bem como em atraso ou paralisacdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do
Fundo.

Risco relativo a restricdo de negocia¢do das Cotas antes do encerramento da Oferta

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota, que, até a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.
Tal recibo é correspondente a sua Cota e se convertera em tal Cota do Fundo depois de publicado o Anuncio de Encerramento, bem como o andncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela
B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas no mercado secundario.

Risco do Estudo de Viabilidade

Como a Consultora de Investimento foi responsavel pela elaboragdo do Estudo de Viabilidade do Fundo, o qual é embasado em dados e levantamentos de
diversas fontes, bem como em premissas e projecGes realizadas pela prépria Consultora de Investimento, estes dados podem nédo retratar fielmente a
realidade do mercado no qual o Fundo atua e podem conter analise tendenciosa, e com viés de mercado adotado pela Consultora de Investimento.

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Enquadrem na Politica de Investimentos do Fundo

O Fundo podera ndo dispor de oferta de Ativos Alvo suficientes ou em condicdes aceitdveis, a critério do Administrador e da Consultora de Investimento, que
atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados com a 22 Emissao,
em caso de rescisdo do Contrato de Aquisi¢do, para aquisicdo de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdao pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo
alocar seus recursos em Ativos Alvo, os recursos do Fundo permanecerdo aplicados nas Aplicagdes Financeiras.

Risco de concentragdo de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, poderd ocorrer situacdo em
gue um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos Cotistas
minoritarios. Além disso, a excessiva concentracdo pode acarretar em impactos negativos em razdo da perda de condi¢gdes que permitem ao Fundo obter
tratamento tributario mais benéfico nos termos da legislacdo vigente.
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Risco de o Fundo nao captar o Valor Minimo da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribuicdo, ndo serem subscritas Cotas em valor suficiente para que seja atingido o Valor Minimo da Oferta, o que
ensejard o cancelamento da Oferta e a respectiva devolugdo dos valores integralizados pelos Investidores, prejudicando a expectativa de rentabilidade dos
Investidores, ja que tais valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido,
nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras realizadas no periodo.

Risco de o Fundo nao captar o Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribuicdo, ainda que tenha sido atingido o Valor Minimo da Oferta, ndo sejam subscritas todas as Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo
estara limitada aos rendimentos dos Imdveis Alvo que ndo forem dados em garantia na operac¢do de Securitizagdo do Saldo Devedor.

Risco de alavancagem da carteira do Fundo

Em razdo da forma de pagamento do Preco de Aquisicdo acordada nos Contratos de Aquisicdo, os investidores incorrerdo em risco decorrente do aumento do nivel de
alavancagem da carteira do Fundo, decorrente, dentre outras possibilidades, do fato de que o Saldo Devedor sera pago com recursos oriundos da Securitizagdo Saldo
Devedor, os quais serdo captados pelo Fundo no mercado e representardo obrigacdes deste frente a terceiros, o que podera afetar negativamente a capacidade de
distribuicdo dos rendimentos e consequentemente o valor de mercado das cotas ou, até mesmo, ocasionar perdas patrimoniais em situacdes em que o fluxo de
recebiveis oriundos dos Contratos de Locagdo ou o valor disponivel em caixa no Fundo ndo sejam suficientes para pagamento do valor devido relativo as obrigacdes
contraidas pelo Fundo no ambito da Securitizagdo Saldo Devedor. Nessa situacdo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade de realizagdo de aportes adicionais.

Risco de diluicao decorrente de novas emissdes de cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissées de Cotas com vistas ao aumento do seu patriménio e aquisicdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os Cotistas
devem ficar atentos, especialmente com relagdo a publicagdes de avisos, convocagles e atas de AGE, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na
subscricdo das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participa¢do diluida, diminuindo suas participacdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a
assembleia geral de Cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Adicionalmente, os cotistas podem vir a ser diluidos caso o valor de emissdo de novas cotas seja inferior ao valor
patrimonial das cotas.

Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital
investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicbes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.
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Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informag@es fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venham a ser disponibilizados acerca de
resultados passados de quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relacdo aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador e as InstituicGes Participantes da Oferta tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, crédito, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo.

Revisdes e/ou atualizacbes de projecbes

O Fundo e o Administrador ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do presente Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracBes nas condi¢des econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do presente Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes
se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordindrias
O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas,
o Fundo realizard nova emissdo de cotas com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de ag¢les judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos
Ativos Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operacdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteragGes nas praticas contabeis
As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos FIl advém das disposi¢cdes previstas na
Instrugao CVM 516.

Com a edicdo da Lei n2 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Ag¢Bes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis —
CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo
brasileira aos padr@es internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrugcdo CVM 516 comecou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos Fll editados nos Ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que
sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisGes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpreta¢des emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operac¢des e para a

elaboracdo das demonstracdes financeiras dos Fll, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes
financeiras do Fundo.
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Riscos de eventuais reclamagées de terceiros

O Fundo poderd ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favordveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra ou pelo Fundo venham a ser julgados improcedentes ou procedentes,
respectivamente, ainda, que os recursos integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo
e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de
Contingéncia ndo forem suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obrigacGes assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade de realizagcdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados a Consultora de Investimento

A rentabilidade do Fundo estd atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos Alvo, o que dependerd do processo de selecdo de tais ativos. O
sucesso depende do desempenho da Consultora de Investimento na realizacdo de suas atividades. Ndo ha garantias de que a Consultora de Investimento
permanecerd nesta funcdo por todo o prazo de duracdo do Fundo ou que estas consigam manter membros qualificados em sua administracdo. A
incapacidade da Consultora de Investimento de manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estas venham a renunciar sua posi¢cdo
de Consultora de Investimento do Fundo e a inaptiddo do Administrador em contratar outra Consultora de Investimento com a mesma experiéncia e
qualificacdo poderdo impactar de forma significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminuicdo no valor de mercado
das Cotas.

Risco relativo a denominag¢do do Fundo e seu antigo Consultor

Durante a vigéncia do Fundo foi publicado pelo Administrador, nos termos da regulamentacdo vigente, fato relevante que comunicou o encerramento, de
comum acordo, da parceria comercial celebrada entre a UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda. e a REC Gestdo de Recursos para a prestacdo de
servicos de consultoria imobildria e de investimentos a fundos de investimento e investidores no mercado brasileiro, inclusive a realizada junto ao presente
Fundo. Atualmente, a consultoria de investimentos do Fundo é realizada unicamente pela REC Gestdo de Recursos S.A. que passou a executar sozinha os
servicos antes prestados em conjunto, assumindo integralmente a parcela das atividades antes realizadas pela UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira
Ltda, sendo, consequentemente, a Unica Consultora de Investimentos do Fundo. Diante do exposto, o Investidor pode se equivocar considerando a atual
denominacdo do Fundo e considerar que a UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda. ainda possui relacdo com o mesmo. No entanto, a UBS Brasil
Servigos de Assessoria Financeira Ltda. ao tempo desta Oferta ndo possui mais relagdo com o Fundo ndo estando apta a esclarecer e/ou prestar informagdes
sobre o mesmo e/ou sobre a presente Oferta.
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Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador poderd ser alvo de regime especial administrativo temporario (RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidacdo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas funcdes, hipdteses em
que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na Instrugdo CVM 472/08. Caso tal substituicio
ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de votagdo de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Riscos relativos ao mercado imobiliario

Risco de desvalorizagdo dos iméveis

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo em Imodveis Alvo e direitos reais relativos a Imdveis Alvo, um fator que deve ser preponderantemente
levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo € o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os
imodveis. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a
evolucdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre
o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Riscos de flutuagdes no valor dos imdveis que venham a integrar o patrimoénio do Fundo

O valor dos imdveis que venham a integrar, direta ou indiretamente, a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e
cotacGes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes iméveis ou a razdao de garantia
relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados.

Riscos de engenharia

Os Imoveis Alvo a serem adquiridos pelo Fundo com os recursos da 22 Emissdo, nos termos dos Contratos de Aquisicdo, encontram-se prontos e em
funcionamento. Os riscos de engenharia, portanto, ficam por conta de eventos de forca maior e casos fortuitos, tais como vendavais, furacdes, ciclones,
tornados, granizos, impacto de veiculos terrestres e aéreos, incéndio etc. Ademais, os Imoveis Alvo estardo sujeitos aos riscos de engenharia inerentes as obras
de eventuais expansGes e eventuais defeitos ou vicios relativos as obras anteriormente realizadas que ndo tenham se tornado aparentes ou ndo sejam
identificadveis no momento de sua aquisicdo pelo Fundo.
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Riscos relativos as receitas mais relevantes

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sédo:

(i) quanto as receitas de locacdo: A inadimpléncia no pagamento de aluguéis ou o aumento de vacancia de inquilinos nos imdveis implicardo em ndo
recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sdao sua principal fonte de receitas. Eventual inadimpléncia no pagamento dos
aluguéis ou vacancia de parte dos empreendimentos poderd acarretar temporaria reducdo na receita do Fundo até que novas locacdes sejam contratadas,
guando a receita podera ser retomada em patamares similares ou diversos, conforme a situacdo do mercado no momento da negociacdo e conclusdo das
novas locacdes. Além disso, na ocorréncia de tais hipoteses o Fundo poderd ndo ter condi¢Bes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que
implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo; e

(ii) quanto as alteracGes nos valores dos aluguéis praticados: Ha a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto
que ao final do prazo da loca¢do, no caso dos contratos atipicos e, a cada vencimento anual, no caso dos contratos tipicos, as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando alteracdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do
Inquilinato, “nas locagdes de imdveis ndo residenciais, o locatario terd direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o
contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il — o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos
dos contratos escritos seja de cinco anos; Il — o locatdrio esteja explorando seu negdécio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”.
Com isso, mesmo que findo o prazo de locagdo ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovagao dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovacdo
compulsdria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da acdo renovatédria. Ainda em funcdo
dos contratos de locagdo tipicos, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre
o valor da locacdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de loca¢do poderdo variar
conforme as condigbes de mercado vigentes a época da acdo revisional. Além disso, o Fundo estd sujeito também ao ndo pagamento, pelos locatarios, de
tributos, despesas condominiais, contas de dgua ou de luz, entre outras que, ainda que sejam atribuidas aos locatarios mediante disposicdo contratual neste
sentido, na hipdtese de os mesmos ndo adimplirem tais débitos, nem houver garantia suficiente prevista no contrato de locacdo para esta cobertura,
poderdo ser pagas diretamente pelo Fundo. Os locatdrios ndo foram e ndo serdo objeto de auditoria legal para fins desta Oferta. As informacdes relativas
aos contratos de locacdo e garantias prestadas podem ser observadas na pagina 92 deste Prospecto.

Risco relacionado a extensa regulamentagdo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as
atividades de aquisicdo, incorporacdo imobilidria, construcdo e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploracdo de determinados imoveis
relacionadas aos Imdveis Alvos e demais imdveis relacionados aos Ativos Alvo que serdo investidos pelo Fundo poderdo estar condicionadas, sem limitacdo,
a obtencdo de licencas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacGes relacionadas a edificacBes, regras de zoneamento e a leis e
regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentacbes atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da data
deste Prospecto poderdo implicar aumento de custos, afetando adversamente as atividades realizadas nos Imoveis Alvos e demais imoéveis relacionados aos
Ativos Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos relacionados aos Imdveis Alvo

Risco relacionado a aquisicdo de Iméveis

Prioritariamente, o Fundo investira em Imdveis Alvo ou direitos relativos a Iméveis Alvo e os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a
compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imdveis. Ademais, aquisicGes podem expor o adquirente a passivos e
contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imoével. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos
estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) que
venha a ser realizado pelo Fundo nos imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢Ges que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem nao
ser suficientes para precavé-lo, protege-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo imével. Por esta razdo,
considerando esta limitagdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Imodvel que podem recair sobre o préprio Imovel, ou
ainda pendéncias de regularidade do Imdvel que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario
ou titular dos direitos aquisitivos do Imdvel; (b) implicar eventuais restricdes ou vedagdes de utilizagdo e exploragdo do Imdvel pelo Fundo; ou (c) desencadear
discussBes quanto a legitimidade da aquisicdo do Imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo,
sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Inexisténcia de Imével Alvo especifico

O Fundo, quando da realizacdo da 22 Emissdo de cotas ndo possuira ativos imobilidrios ou empreendimento especifico para adquirir, com excec¢do da aquisicdo da
Fracdo Remanescente do Imdvel Barra. Assim, haverd necessidade de selegdo de outros ativos imobiliarios para a realizagdo do investimento dos recursos do Fundo.
Dessa forma, o Administrador podera ndo encontrar imoveis elegiveis dentro da politica de investimentos do Fundo afetando, consequentemente, a Rentabilidade
Alvo prevista neste Prospecto.

CondicGes adversas no mercado da area de influéncia dos iméveis podem afetar adversamente os niveis de ocupacdo ou a capacidade de alugar areas
disponiveis

Os resultados operacionais do Fundo dependem do percentual de ocupacdo e aluguel das dreas disponiveis. Condi¢Ges adversas regionais ou nacionais podem reduzir
0s niveis de ocupagdo e restringir a capacidade de alugar de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condi¢Ges de locacdo aceitaveis, o que
pode reduzir a receita advinda de locagGes e afetar os resultados operacionais dos imoveis e do Fundo.

Os seguintes fatores, dentre outros, podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo:

(i) quedas nos niveis de ocupac¢do e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatérios dos Imdveis Alvo podem causar um declinio da receita proveniente de locagdes;
(i) queda de receita em razdo de recessGes econdmicas ou desaceleragdo da economia brasileira;

(iii) percepgdes negativas relativas a segurancga, conveniéncia e atratividade da regido onde o Imdveis Alvo se localizam;

(iv) aumento de despesas relacionadas a reformas, reparos e reloca¢des do imdvel; aumento de impostos incidentes sobre a operac¢do dos locatdrios e aumento dos
custos operacionais;

(v) mudangas regulatdrias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos Ativos Alvo do Fundo e alteragGes nas regras da legislagdo urbana
vigente; e

(vi) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regiGes proximas aquelas em que os imoveis estdo localizados.
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Danos materiais e responsabilidade civil decorrentes do uso dos imdveis

Como alguns imoveis do Fundo sdo espacos privados, porém abertos ao publico, incidentes que estdo fora do controle do Fundo podem acontecer, resultando em
danos materiais e exposi¢cdo do Fundo ao dever de indenizagdo decorrente de responsabilidade civil. Adicionalmente, pode haver o dever de indenizar vitimas, o
qgue pode resultar em uma diminuicdo de margem de lucro e resultados operacionais. Quaisquer desses eventos podem resultar em um efeito adverso para o
Fundo.

Risco de desapropriacao e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir, preponderantemente, em Imdveis Alvo e demais Ativos Alvo que estdo vinculados a imdveis, direta ou
indiretamente, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos imdveis adquiridos pelo Fundo ou a que estiverem vinculados os respectivos Ativos Alvo
poderdo acarretar a interrupgdo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os referidos
ativos. Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietdrio do imovel desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta os
parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizacdo seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular
em decorréncia da titularidade dos Imdveis Alvos e/ou demais Ativos Alvo vinculados a imdvel, nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja integralmente
transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Imdveis Alvo ou demais Ativos Alvo vinculados
a imoveis objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as indenizacGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano
sofrido, observadas as condicOes gerais das apdlices e outras condicGes das operagdes relacionadas aos Imdveis Alvo e demais Ativos Alvo relacionados a imdveis.
Ainda, os imdveis que eventualmente passem a integrar o patriménio do Fundo podem estar sujeitos a algum tipo de restricdo por determinacdo do poder publico,
em decorréncia, por exemplo, do atendimento de posturas municipais, demandando a concessdo de licengas pelos 6rgdos competentes para o exercicio de
determinadas atividades no imdvel.

Riscos de eventuais reclamagoes de terceiros

Na qualidade de proprietario dos Imdveis Alvo e no dmbito de suas atividades, o Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais, nas mais
diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o
Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou
judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as suas reservas nao sejam
suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscri¢do e
integralizacdo de novas quotas, para arcar com eventuais perdas.

Riscos Relacionados ao Imével Barra

De acordo com a auditoria realizada, foi verificada uma divergéncia na darea total construida do Imdvel Barra informada no certificado de conclusdo de obra
expedido pela Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura do Rio de Janeiro, em 04/05/2006 (Habite-se) e no AVCB. No Habite-se verificou-se uma érea total
construida de 42.094,85m? e no AVCB a 4rea total construida é de 42.094,85m?; sendo que, entre a area total construida indicada no Habite-se e no AVCB ha uma
diferenca a 302,75m?2. Ndo regularizada tal pendéncia, uma vez verificada pelas autoridades competentes a diferenca das dreas ora mencionadas, é possivel que o
Fundo enfrente dificuldades para o recebimento de indenizagédo das seguradoras em caso de sinistro no imovel.
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Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir, prioritariamente, em Imdveis Alvo e demais Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou indiretamente, a
imodveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indeniza¢cdes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos creditorios e, eventualmente, promover a interrupgdo do
fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos Relacionados ao Setor de Locacdo Imobiliaria

Riscos relacionados aos contratos de locagao

Os resultados do Fundo dependerdo substancialmente dos valores de locacdo recebidos em razdo dos contratos de locagdo. Quando do vencimento dos
contratos de locagdo em vigor, eventuais condi¢Ges adversas nas regides em que se encontram situados os imdveis (tais como, mas ndo se limitando, (i) a
criacdo e/ou aumento nas aliquotas de tributos e tarifas pudblicas incidentes, (ii) a eventos adversos que limitem as atividades principais dos locatérios dos
imoveis, (iii) a periodos de recessdo, aumento dos niveis de vacancia e/ou aumento da taxa de juros que causem queda nos pregos das locagBes e/ou aumento
da inadimpléncia dos locatérios, (iv) a decadéncia econémica das regides onde se encontram localizados os imdveis, (v) acirramento da competicdo no
mercado de locagBes imobilidrias nas regides onde os imdveis estdo localizados) podem comprometer e/ou prejudicar a renovacdo das locac¢des, restringir a
possibilidade de aumentar o preco das locagdes, bem como diminuir as receitas provenientes dessas locagdes, e (vi) a percepcdes negativas pelos locatérios
e/ou locatarios em potencial com relacdo a seguranca, atratividade e relevancia, sob o ponto de vista estratégico, das regides onde se situam os imdveis.
Nestas hipdteses, a condicdo financeira e os resultados do Fundo podem ser adversamente afetados, assim como a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de nao renovagao dos contratos de locagao

As projecBes de receitas para as operagdes do Fundo serdo feitas com base nos contratos de locagdo pelo periodo de vigéncia dos mesmos, considerando,
ainda, as obrigacdes assumidas pela BR PROPERTIES, nos termos do Contrato de Aquisicdo. Caso os contratos de locagdo sejam rescindidos pelos locatarios ou
a renovagdo dos contratos de locagdo ndo ocorra, ou ocorra em valores inferiores aos estimados ou caso a obrigagdo de pagamento de aluguel prestada pela
BR PROPERTIES ndo seja cumprida no tempo e modo estipulados no Contrato de Aquisicdo, ha a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem,
provocando impacto adverso nos resultados do Fundo. Além disso, caso algum dos contratos de locagdo venha a ser rescindido ou ndo seja renovado pelo
respectivo locatario na data de seu vencimento, o Fundo podera ter dificuldades para alugar o imoével nas mesmas condi¢ées ou em condi¢cdes mais favoraveis
gue as estipuladas nos contratos de locacdo rescindidos e/ou ndo renovados, bem como podera ter dificuldades para encontrar um novo locatério no curto e
médio prazos. Nestas hipdteses, os negdcios e resultados do Fundo poderdo ser adversamente afetados. Riscos de rescisdo dos contratos de locagdo sem o
pagamento da indenizacdo. Nos casos de rescisdo dos contratos de locacdo, incluindo por decisdo unilateral do locatério, antes do vencimento do prazo
estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizagdo devida, as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na
remuneracdo do cotista.
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Riscos de nao contratagdo pelos locatarios de seguros para os iméveis

Nos termos dos contratos de locagdo, os locatarios devem contratar seguros para os imdveis. No entanto, em alguns casos ndo é possivel assegurar que a
contratagdo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de locagdo. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera
suficiente para proteger os imodveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera
sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo
podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos
em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imdveis segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apodlice exigida. Adicionalmente, caso os locatdrios ndo renovem os seguros dos imoveis ou 0s seguros ndo possam ser renovados NOs MesmMos
termos dos atualmente contratados, na hipdtese de ocorréncia de sinistro envolvendo os imoveis hd a possibilidade destes ndo serem cobertos pelo seguro
ou ndo estarem cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Riscos de alteragGes nas leis e regulamentos ambientais

Os locatarios dos imoveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais
leis, regulamentos, licencgas e autorizacdes, as empresas podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de
licencas e revogacdo de autorizagBes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalacGes e equipamentos que
ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo das licencas e autorizagcBes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatérios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos Imdveis
podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos.

Risco de alterag¢oes na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagdo descritos na secgdo
“Destina¢do dos Recursos” na pagina 75 deste Prospecto. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favordvel a locatarios (incluindo,
por exemplo e sem limitagdo, com relacdo a alternativas para renovagdo de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser
afetado adversamente.
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O Mercado Imobiliario e de FIIS
Consultora de Investimento
Sobre o Fundo
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Coordenador Lider

Investidor Institucional

Investidor Nao Institucional

Eduardo Siqueira

(11) 3049-6018

esiqueira@fator.com.br

cibtodos@fator.com.br
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Esclarecimentos

InformacgGes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento que se encontra disponivel para consulta no site da CVM:
www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Informacdes de Regulados ”, em “Fundos de Investimento”; clicar em
“Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel
“Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl UBS (Br) Office”; clicar no link do nome do Fundo, nesta pagina clicar em “Documentos Eventuais” e, na
pagina seguinte, clicar em “Exemplar do Regulamento”.

Este material tem carater meramente informativo. Para uma descricdo mais detalhada da Oferta e dos riscos envolvidos, leia o Prospecto, em
especial a secdao “Fatores de Risco”, disponivel nos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores:

(1) Coordenador Lider: BANCO FATOR S.A. Website: www.fator.com.br (neste website, clicar em “BANCO”, em seguida em “OFERTAS PUBLICAS”,
em seguida clicar em “FIl UBS (BR) OFFICE”).

(2) Administrador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. Website:
https://www.brltrust.com.br/?administracao=fundo-de-investimento-imobiliario-fii-ubs-broffice&lang=pt (neste website, localizar o documento
requerido).

(3) CVM: Para acesso ao Prospecto, consulte: www.cvm.gov.br (neste website, clicar em “Informagdes de Regulados”; — “Ofertas Publicas” —
“Ofertas de Distribuicdao” — “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019” — “Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobilidrio” e clicar em
Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl UBS (Br) Office e, entdo, localizar o documento requerido)).

(4) B3: Para acesso ao Prospecto, consulte: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website clicar em “Produtos e Servigcos” — “Renda Variavel” —
“Fundos de Investimento — Saiba Mais” — “Flls listados” — Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl UBS (Br) Office e, entdo, localizar o documento
requerido).

(5) Consultora Imobilidria: Para acesso ao Prospecto, consulte: REC GESTAO DE RECURSOS S.A. Website: www.recgestao.com/fundos (neste
website clicar em “FIl UBS (Br) Office”, abaixo do tdpico Prospecto e Emissdo, clicar em “Prospecto”)
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Avisos

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitagdo, aos riscos inerentes ao mercado imobilidrio. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam
um nivel de risco elevado quando comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar
recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua propria conta os riscos envolvidos nas aplicagdes que incluem, sem limitagdo,
os descritos no Regulamento.

N3do obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza,
sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado imobilidrio e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declarag¢des futuras presentes nesta Apresentagao, incluindo informacgdes sobre o setor imobiliario e a potencial carteira do Fundo, poderdo
nao se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declara¢des futuras, o investidor ndo deve se basear nelas
para a tomada de decisdo de investimento nas Cotas.

Os potenciais investidores deverdo tomar a decisdo de investimento nas Cotas considerando sua situacdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de
sofisticacdo e perfil de risco. Para tanto, deverdao obter por conta prépria todas as informacgées que julgarem necessdrias a tomada da decisdo de investimento nas
Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferengas entre o
desempenho hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagdes que Ihes sdo inerentes.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LiQUIDA DE IMPOSTOS, nos termos do Regulamento.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS
RECOMENDA-SE A LEITURA DO PROSPECTO ANTES DA APLICAGAO EM FUNDOS DE INVESTIMENTOS
AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

A UBS BRASIL SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA. E O GRUPO UBS NAO POSSUEM QUALQUER RELAGCAO COM O FUNDO E/OU COM A CONSULTORA DE
INVESTIMENTOS.
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