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Minuta de Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribui¢io Primaria de Cotas de Emissio do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

CNPJ/MF n°: 28.152.272/0001-26

CONSULTORA DE INVESTIMENTO

o UBS

No montante total de até

R$ 200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais)

Cédigo ISIN: BRUBSRCTF000
Registro da Oferta na CVM: a Oferta foi aprovada e registrada na CVM sob o n° [*], em [*].

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“Fundo”) esté realizando sua primeira emissdo de cotas (“1* Emissio”), que serdo distribuidas por
meio de uma oferta piblica de distribuigdo de até 2.000.000 (dois milhdes) de cotas (“Cotas™), nominativas e escriturais, em série unica, com prego de emissdo de RS 100,00 (cem reais) cada (“Preco de
Emissdo”), que compreende a distribuigdo publica primaria das Cotas (“Oferta”), perfazendo o valor total de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), a ser realizada nos termos da Instrugao da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instru¢do CVM 400”) ¢ da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugiio CVM 472”). Cada Investidor
devera subscrever a quantidade minima de 100 (cem) Cotas, equivalente ao montante de R$ 10.000 (dez mil reais) (“Aplicagio Inicial Minima”).

As Cotas serdo colocadas em regime de melhores esforgos de colocagdo, em mercado de balcdo ndo organizado, pelo BANCO FATOR S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua
Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 11° e 12° andares, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 33.644.196/0001-06 (“Coordenador Lider”), com a participagio da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do
financeira constituida sob a forma de empresa publica unipessoal, dotada de personalidade juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69, regendo-se atualmente pelo estatuto aprovado pelo
Decreto n° 7.973, de 28 de marco de 2013, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, 21° andar, Asa Sul, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-
04, sob a supervisdo e responsabilidade da Vice-Presidéncia de Finangas e Controladoria, sita na Avenida Paulista, n® 2.300, 12° andar, Sao Paulo/SP, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social,
OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, inscrita no CNPJ/
MEF sob o n° 00.997.804/0001-07, GERAGCAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candeléria, n® 65, 17°, conjunto
1.701 e 1.702, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62, UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade empresaria com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 7° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob n° 02.819.125/0001-73 (“Coordenadores Contratados” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, os “Coordenadores”) e, ainda, na qualidade de participante especial, XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Participante Especial”).

Sera admitida distribuigdo parcial, de forma que, ap6s atingido o volume de colocagdo de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Valor Minimo da Oferta”), o Coordenador Lider, em conjunto com os
Coordenadores Contratados e o Administrador, podera encerrar a Oferta (“Distribuic¢io Parcial”), sem considerar as Cotas do Lote Adicional e do Lote Suplementar (conforme definidos abaixo).

Nos termos do artigo 14, §1° ¢ do artigo 24 da Instrugdo CVM 400, sera outorgada opgdo de distribuigdo de lote suplementar, assim como lote adicional, nos termos do artigo 14, §2° da Instrugdo CVM 400.
As Cotas serdo registradas para negociagdo no mercado secundario em mercado de balcao organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), observado o disposto na pagina 8
deste Prospecto e no artigo 14, § 4° do Regulamento.

O Fundo sera administrado pelo BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, 1°, 2° e 11° andares, inscrito no CNPJ/MF sob
o n° 78.632.767/0001-20 (“Administrador”), na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 ¢ da Instrugdo CVM 472. O Fundo foi constituido pelo Administrador, por meio do “Instrumento Particular
de Constitui¢do do Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios”, datado de 03 de julho de 2017 e devidamente registrado na mesma data no 4° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o n® 5325041 (“Instrumento de Constitui¢iio”), o qual aprovou o “Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (Br) Recebiveis
Imobiliarios”, posteriormente aditado por meio de Atos do Administrador datados respectivamente de 13 de julho de 2017 e de 25 de agosto de 2017, devidamente registrados em 13 de julho de 2017, sob o n®
5325672 e em 25 de agosto de 2017, sob o n® 5325041/17, perante o 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital (“Regulamento”). O Fundo foi constituido sob a forma
de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, nao sendo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo seu Regulamento, pela Instru¢do CVM 472, pela Lei n° 8.668/93 ¢ pelas
demais disposi¢des legais ¢ regulamentares que lhe forem aplicaveis. A 1* Emissdo e a Oferta foram autorizadas nos termos do art. 15 do Regulamento.

O Fundo ¢ um fundo de investimento imobiliario, cujo objetivo, primordialmente, ¢ o investimento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras Hipotecarias, Letras de Crédito Imobiliario e demais
titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagdo aplicavel (“Ativos Alvo™), além de outros Ativos Alvo elencados no artigo 3° do Regulamento, conforme
previsto na pagina 7 deste Prospecto.

Este Prospecto foi preparado com as informagdes necessarias ao atendimento das normas emanadas da CVM.

Este Prospecto niio deve, em h cirt ancia, ser ado uma r de investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais Investidores deverio realizar sua
propria anilise e avaliacio do Fundo, de sua politica de investi de sua ira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) do Administrador, dos Coordenadores ou de suas respectivas partes relacionadas, (ii) de qualq i de seguro, ou (iii) do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

A RENTABILIDADE ALVO AQUI MENCIONADA NAO REPRESENTA PROMESSA, GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENCAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 127 a 138 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

Nio ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizag¢iio de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislacio tributaria vigente. Para maiores informacgoes
sobre a tributac¢iio aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data, vide secio “Regras de Tributagio”, na pagina 61 deste Prospecto.

As Cotas objeto da Oferta niio contam com classificacio realizada por agéncia classificadora de riscos.

Mais informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Oferta e este Prospecto poderio ser obtidos junto a0 Administrador, as Institui¢des Particip da Oferta e 2 CVM, nos enderecos indicados
na secio 2. “IDENTIFICACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS CONTRATADOS?, na pigina 141 deste Prospecto.

“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”
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AVISOS IMPORTANTES

O Investimento nas Cotas do Fundo apresenta riscos para o Investidor. Ainda que o Administrador
mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possiblidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

As informagdes contidas neste Prospecto estdo em consondncia com o Regulamento, porém nio o
substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com
especial ateng@o para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como
as disposi¢des deste Prospecto que tratam dos fatores de risco a que o Fundo esta exposto. Para mais
informacgdes, veja a se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 127 a 138 deste Prospecto.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar por meio de Termo de Adesdo, que recebeu exemplar
deste Prospecto e do Regulamento, seja por via fisica ou eletronica e que tomou ciéncia dos objetivos do
Fundo, de sua politica de investimentos, dos fatores de risco aos quais o Fundo esta sujeito, bem como da
possibilidade de ocorréncia de patrimdnio liquido negativo, se for o caso, além de sua responsabilidade
por consequentes aportes adicionais de recursos.

Nao ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizag¢ao e/ou alienagao de suas
Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagao tributaria vigente. Para maiores informagdes
sobre a tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo, vide se¢do “Regras de Tributacdo” nas
paginas 61 deste Prospecto.

As Cotas do Fundo ndo possuem classificagdo de risco realizada por agéncia classificadora de riscos.

A rentabilidade alvo aqui mencionada ndo representa promessa, garantia de rentabilidade ou isen¢do de
riscos para os Cotistas.

Este Prospecto foi preparado com as informagdes necessarias ao atendimento as normas emanadas pela
CVM e sera entregue aos investidores durante o periodo de distribuicao.
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DEFINICOES
No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as defini¢cdes abaixo descritas, além da adogao, por
referéncia, e de forma subsidiaria, das demais definicdes constantes da Instrucdo CVM 472 e do
Regulamento:

Administrador BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.728,
sobreloja, 1°, 2° e 11° andares, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
78.632.767/0001-20, instituicdo  responsavel  pela
administragdo e representagdo do Fundo.

AGE Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo.
AGO Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas do Fundo.
ANBIMA Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Anuncio de Encerramento O Anlncio de Encerramento da Oferta Publica de
Distribui¢ao Primaria de Cotas da 1* Emissdo do Fundo de
Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Recebiveis
Imobilidrios, a ser divulgado apods a distribuicdo das Cotas,
nos termos do artigo 29 da Instrugdo CVM 400.

Antincio de Inicio O Anuancio de Inicio da Oferta Publica de Distribuigao

Primaria das Cotas da 1? Emissao do Fundo de Investimento
Imobilidario — FII UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios,
informando acerca do inicio do periodo de colocagdo das
Cotas, nos termos do artigo 53 da Instrugdo CVM 400, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
Institui¢Ses Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM e da B3, nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instru¢cdo
CVM 400/03.

Aplicacdes Financeiras Sdo os titulos de renda fixa, publicos ou privados, com

liquidez compativel com as necessidades do Fundo, nos
quais serdo mantidas as disponibilidades financeiras do
Fundo que temporariamente ndo estejam aplicadas em
Ativos Alvo.

Aplicacio Inicial Minima Quantidade minima de R$ 10.000,00 (dez mil reais),
correspondentes a 100 (cem) Cotas, a serem subscritas e

integralizadas por cada Investidor.

Ativos Alvo Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras Hipotecarias,
Letras de Crédito Imobilidrio e demais titulos e valores
mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacao
ou regulamentagdo aplicavel, tal como a Letra Imobiliaria
Garantida. Excepcionalmente, o Fundo podera deter imoveis,
direitos reais sobre imoveis e participacdo em sociedades

imobiliarias, em decorréncia de renegociacao de saldos devedores




dos Ativos Alvo e/ou da execugdo de garantias reais ou pessoais
relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do
produto da excussdo das garantias para o Fundo.

Auditor Independente

KPMG Auditores Independentes, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de
Campos, n° 105, Torre A, 6°a 8° andares (parte), 11° e 12° andares
(parte) inscrita no CNPJ/MF sob o n® 57.755.217/0001-29.

B3 B3 S.A. — Brasil Bolsa, Balcdo, sociedade por agdes com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga
Anténio Prado, n® 48, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.346.601/0001-25.

CNPJ/MF Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda.

Consultoras de Investimento

Sdo a UBS Servigos e a REC Gestdo, que prestardo servigos
de consultoria de investimentos ao Fundo, na forma prevista
no artigo 30 do Regulamento e no Contrato de Consultoria de
Investimentos.

Contrato de Consultoria de
Investimentos

Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servigos
de Consultoria de Investimentos, celebrado entre o Fundo e
as Consultoras de Investimento, em 25 de agosto de 2017.

Contrato de Distribuicao

Instrumento Particular de Contrato de Distribuigdo Publica
Primaria, Sob Regime de Melhores Esfor¢cos de Colocacao,
de cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio — FII UBS
(Br) Recebiveis Imobiliarios, celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, o Coordenador Lider, os
Coordenadores Contratados e a UBS Servigos, na qualidade
de interveniente anuente.

Coordenadores

Coordenador Lider e Coordenadores Contratados, em
conjunto.

Coordenadores Contratados

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 4.440, 7° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 02.819.125/0001-73;

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢io financeira
constituida sob a forma de empresa publica unipessoal,
dotada de personalidade juridica de direito privado, criada
pelo Decreto-Lei n® 759/69, regendo-se atualmente pelo
estatuto aprovado pelo Decreto n® 7.973, de 28 de margo de
2013, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, 21° andar, Asa Sul,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, sob a




supervisdo e responsabilidade da Vice-Presidéncia de
Finangas ¢ Controladoria, sita na Avenida Paulista, n® 2.300,
12° andar, Sao Paulo/SP, neste ato representada na forma do
seu Estatuto Social (“CAIXA”);

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdao Paulo, na Avenida Paulista, n°
1.728, sobreloja, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.997.804/0001-07;

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES
S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Candelaria, n° 65, 17° andar, conjunto 1.701 ¢
1.702, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 27.652.684/0001-62.

Coordenador Lider

BANCO FATOR S.A., com sede na Cidade de Sado Paulo,
Estado de Sdao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°
1.017, 11° e 12° andares, inscrito no CNPJ sob o n°
33.644.196/0001-06.

Cotas

Cotas de emissao do Fundo, objeto da Oferta.

Cotas Adicionais

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) das
Cotas da Oferta, sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar, ou seja, até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas,
quantidade esta que poderd ser acrescida a Oferta, nos
mesmos termos e condi¢des das Cotas da Oferta, por decisdo
do Administrador do Fundo, nos termos da faculdade prevista
no artigo 14, paragrafo 2° da Instrugdo CVM 400. Tais Cotas
sdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Cotas do Lote Suplementar

Sdo as Cotas que representam até 15% (quinze por cento) das
Cotas da Oferta, ou seja, até 300.000 (trezentas mil) Cotas,
quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos
mesmos termos e condi¢gdes das Cotas da Oferta, a critério do
Coordenador Lider, conforme op¢ao outorgada pelo Fundo
ao Coordenador Lider, nos termos da faculdade prevista no
artigo 14, paragrafo 1° e do artigo 24 da Instru¢do CVM 400.
Tais Cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Cotistas Titulares das Cotas do Fundo.

CRI Certificados de Recebiveis Imobiliarios, emitidos em
conformidade com a Lei 9.514/97 e Instrucdo CVM 414.

CSLL Contribui¢do Social sobre Lucro Liquido.




CVM

Comissao de Valores Mobiliarios.

Datas de Liquidacio Financeira

Sao as datas em que ocorrera a liquidac@o financeira da Oferta,
definidas pelo Administrador e pelos Coordenadores apos a
publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta e disponibilizagao
do Prospecto Definitivo, de forma que as Cotas sejam alocadas
durante o Periodo de Alocagdo, devendo a liquidacdo
financeira das Cotas ocorrer no 3° (terceiro) Dia Util apds o
final do Periodo de Alocagdo ou de acordo com o cronograma
de liquidacao definido pelo Coordenador Lider conjuntamente
com os Coordenadores e o Fundo.

Dia Util

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

Distribuicao Parcial

Sera admitida distribuicdo parcial, de forma que, apods
atingido o Valor Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, em
conjunto com os Coordenadores Contratados e o
Administrador, poderd encerrar a oferta.

Emissao

A 1* Emissao de Cotas do Fundo.

FII

Fundo de Investimento Imobiliario.

Formador de Mercado

O Administrador poderd contratar uma ou mais entidades
prestadoras de servigcos de formador de mercado das Cotas,
nos termos da Instrugdo CVM 472, para realizar operagdes
destinadas a fomentar a liquidez das Cotas. O Formador de
Mercado atuara conforme a regulamentacdo da Instrucdo
CVM n° 384, de 17 de margo de 2003, do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, bem como das demais regras,
regulamentos e procedimentos pertinentes, especialmente da
B3 e da Camara de Compensagdo, Liquidacdo e
Gerenciamento de Riscos de Operagdes no Segmento
Bovespa e da central depositaria da B3.

Fundo

Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Recebiveis
Imobiliarios, constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duragdo indeterminado, inscrito no CNPJ/MF sob
on®28.152.272/0001-26.

Governo Federal

Governo Federal da Republica Federativa do Brasil.

IGP-M

Indice Geral de Precos de Mercado, divulgado pela Fundagio
Getulio Vargas (FGV).

Instituicio Escrituradora

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., sociedade regularmente constituida e em
funcionamento no Pais, devidamente autorizada e habilitada
pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) e pela CVM para
prestar os servigos de escrituragdo de valores mobilidrios
conforme Ato Declaratorio CVM n° 11.485, de 27 de
dezembro de 2010, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3.434,
bloco 07, sala 201, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91.
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Instituicées Participantes da Oferta

Sdo o Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados, o
Participante Especial e outras instituicdes que venham a ser
contratadas, por meio de adesdo ao Contrato de Distribuigao,
para atuar na distribui¢do das Cotas.

Instrucdo CVM 400

Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, que
dispde sobre as ofertas publicas de distribui¢do de valores
mobilidrios, nos mercados primario ou secundario.

Instrucio CVM 414

Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, que
dispde sobre o registro de companhia aberta para companhias
securitizadoras de créditos imobiliarios e de oferta publica de
distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios —
CRI.

Instrucdo CVM 472

Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, que
dispde sobre a constituicdo, a administragdo, o
funcionamento, a oferta publica de distribui¢do de cotas ¢ a
divulgag¢do de informacdes dos Fundos de Investimento
Imobiliario — FII.

Instrucio CVM 494

Instru¢do CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, que dispde
sobre a constitui¢do, a administra¢do, o funcionamento, a
divulgacdo de informacdes e a distribuicdo de cotas dos
Clubes de Investimento.

Instrucdo CVM 516

Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, que
dispde sobre a elaboracdo e divulgagdo das Demonstragdes
Financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario — FII,
regidos pela Instrugdo CVM 472.

Instrucdo CVM 555

Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, que
dispde sobre a constituicdo, a administragdo, o0
funcionamento e a divulgacao das informagdes dos fundos de
investimento.

Instrumento de Constituicao

Instrumento Particular de Constitui¢do do Fundo, datado de 03
de julho de 2017 e devidamente registrado na mesma data, no
4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Capital, sob o n° 5325041, posteriormente
aditado por meio de Atos do Administrador datados
respectivamente de 13 de julho de 2017 e de 25 de agosto de
2017, devidamente registrados em 13 de julho de 2017, sob o
n°® 5325672 e em 25 de agosto de 2017, sob o n® 5325041/17,
perante o 4° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos ¢
Civil de Pessoa Juridica da Capital.

Investidores

Sdo os investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas,
sejam eles investidores qualificados e profissionais ou nao
qualificados, nos termos da legislagdo aplicavel, fundos de
investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de
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previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, seguradoras, entidades de  previdéncia
complementar e de capitalizagdo.

IOF Imposto sobre Operacdes de crédito, cambio e seguro, ou
relativas a titulos ou valores mobiliarios.

IR Imposto de Renda.

IRPJ Imposto de Renda Pessoa Juridica.

IRRF Imposto de Renda Retido na Fonte.

LCI Letras de Crédito Imobiliario, titulos de emissdo de bancos

comerciais, bancos multiplos com carteira de crédito imobiliario,
Caixa Economica Federal, sociedades de crédito imobiliario,
associag0es de poupanga e empréstimo, companhias hipotecarias
e demais espécies de instituigdes autorizadas pelo BACEN,
lastreada por créditos imobiliarios garantidos por hipoteca ou por
alienagdo fiduciaria de coisa imdvel, que confere aos seus
tomadores direito de crédito pelo valor nominal, juros e, se for o
caso, atualizagdo monetaria nelas estipulados.

Lei das S.A.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, que dispde sobre
as sociedades por acdes.

Lei 8.668/93

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a
constituigdo e o regime tributario dos Fundos de
Investimento Imobilidrio e da outras providéncias.

Lei 9.514/97

Lein®9.514, de 20 de novembro de 1997, que dispde sobre o
Sistema de Financiamento Imobilidrio, institui a alienagdo
fiduciaria de coisa imovel e da outras providéncias.

Lei 9.779/99

Lein°9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera a legislagao
do Imposto sobre a Renda, relativamente a tributacdo dos
Fundos de Investimento Imobiliario e d& outras providéncias.

Lei 11.033/04

Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a
tributacdo do mercado financeiro e de capitais e da outras
providéncias.

LH

Letras Hipotecarias, titulos de emissdo de instituicdes
financeiras autorizadas a conceder créditos garantidos por
hipoteca, conferindo aos seus tomadores direito de crédito
pelo valor nominal, atualizagdo monetaria e juros nela
estipulados.

Oferta

Oferta Publica de Distribui¢do Primaria das Cotas do Fundo.

Participante Especial

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida

Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78.
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Periodo de Alocagio

Prazo de 8 (oito) dias corridos para a alocacdo das Cotas,
com inicio preferencialmente as segundas-feiras,
conforme Cronograma da Oferta constante na pagina 74
do Prospecto.

Pessoas Vinculadas

Quaisquer pessoas que sejam: (i) controladores e/ou
administradores do Administrador, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° grau; (ii) controladores e/ou administradores de qualquer das
Instituicdes  Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Institui¢des
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediagdo ou de suporte operacional e que estejam
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autonomos que prestem servigos ao Administrador, a qualquer
das Institui¢des Participantes da Oferta; (v) demais profissionais
que mantenham, com o Administrador, a qualquer das
Instituigdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediag@o
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, por
qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das
Institui¢cdes Participantes da Oferta e, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”’ acima; e
(ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a
pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados, nos termos da Instru¢do CVM 505/11.
Exclusivamente em relacdo a Caixa Econdmica Federal,
consideram-se como Pessoas Vinculadas, de conformidade com
a Determinacdo do Colegiado da CVM n°® 6237 de 2008 e no
Capitulo V — Seg¢do II da Instrugdo CVM 505 de 27/09/2011,
todos os empregados da GEPTE — Geréncia Nacional de
Produtos de Tesouraria (antiga GEMEF) e da GELIT —
Geréncia Nacional de Liquidagdo, Cambio, Operagoes de
Tesouraria e Servicos Qualificados, seus cOnjuges,
companheiros e filhos menores, que sdo consideradas Pessoas
Vinculadas a CAIXA com relag@o ao Servico A¢des Online —
Home Broker, e somente podem efetuar compras e vendas de
valores mobiliarios no mercado a vista da B3 exclusivamente
através da CAIXA, ndo alcangando os demais empregados da
instituigao.
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Prazo de Colocagao

O prazo de distribuicdo publica das Cotas ¢ de 6 (seis) meses
a contar da data de divulgacao do Antncio de Inicio, ou até a
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que

ocorrer primeiro.

Preco de Emissao

R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Prospecto

Este Prospecto de Oferta Publica de Distribui¢dao Primaria de
Cotas de Emissao do Fundo.

REC Gestao

REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade anénima
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n® 466, Edificio Brascan Century
Office, Torre B, 1° pavimento, conjunto 105, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 22.828.968/0001-43, que prestara servigos
de consultoria de investimentos para o Fundo.

Regulamento

Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio — FII
UBS (Br) Recebiveis Imobilidrios, datado de 03 de julho de
2017 e devidamente registrado na mesma data no 4° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Capital, sob o n° 5325041, posteriormente aditado
por meio de Atos do Administrador datados respectivamente
de 13 de julho de 2017 e de 25 de agosto de 2017,
devidamente registrados em 13 de julho de 2017, sob o n°
5325672 e em 25 de agosto de 2017, sob o n® 5325041/17,
perante o 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Capital.

Reserva de Contingéncia

Reserva que podera ser constituida para arcar com eventuais
despesas extraordinarias dos Ativos Alvo.

Taxa de Administracio

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de
administracdo composta de: (a) valor equivalente a 0,2%
(dois décimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada
sobre o valor do patriménio liquido do Fundo apurado no
Giltimo Dia Util do més imediatamente anterior a0 més de seu
pagamento e que devera ser paga diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de R$
20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a
variagdo do IGPM/FGYV, a partir do més subsequente a data
de autorizagdo para funcionamento do Fundo; e (b) valor
mensal varidvel de aproximadamente R$ 15.000,00 (quinze
mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do
IGPM/FGV, a partir do més subsequente a data de
autorizagdo para funcionamento do Fundo, correspondente
aos servigos de escrituragdo das Cotas do Fundo, incluido na
remuneragdo do Administrador e a ser pago a terceiros.

Caso as Cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado,
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conforme definido na regulamentagdo aplicavel aos fundos
de investimento em indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de
Administragdo passara a corresponder a 0,2% (dois décimos
por cento) a razdo de 1/12 avos, sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior
ao do pagamento da remuneragdo. A forma de apuragido da
Taxa de Administra¢do aqui prevista passara a ser aplicavel
no més seguinte aquele em que o Fundo passar a integrar
referido indice de mercado.

TED

Transferéncia eletronica disponivel.

Termo de Adesao

Termo de Adesdo ao Regulamento a ser firmado pelo
Investidor no ato da subscrigao das Cotas, na forma fisica ou
eletronica, por meio do qual este devera declarar que tomou
conhecimento e compreendeu os termos e clausulas das
disposi¢des do Regulamento e deste Prospecto, em especial
aquelas referentes a politica de investimento e riscos,
aderindo, portanto, aos termos do Regulamento.

UBS Servicos

UBS BRASIL SERVICOS DE ASSESSORIA
FINANCEIRA LTDA., sociedade empresaria com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 9° andar, parte, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 11.049.895/0001-75, que prestara servigos de
consultoria de investimentos para o Fundo.

Valor Minimo da Oferta

E o valor de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), que
corresponde a Distribui¢@o Parcial da Oferta e a possibilidade
de seu encerramento apos ser atingido este valor, conforme
facultado pelo artigo 30 da Instrucdo CVM 400.
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1. SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informagades sobre a Oferta e sobre as Cotas. Recomenda-se ao Investidor,
antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus anexos, e do

Regulamento do Fundo, em especial a se¢do “Fatores de Risco”, nas paginas 127 a 138 deste Prospecto.

Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br)
Recebiveis Imobiliarios.

Tipo Fundo fechado, com prazo indeterminado.

Administrador Banco Ourinvest S.A.

Ativos Alvo Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras Hipotecarias,

Letras de Crédito Imobiliario e demais titulos e valores
mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacao
ou regulamentagdo aplicavel tal como Letras Imobiliarias
Garantidas (LIG). Excepcionalmente, o Fundo podera deter
imoveis, direitos reais sobre imoveis e participagcao em sociedades
imobiliarias, em decorréncia de renegociacao de saldos devedores
dos Ativos Alvo e/ou da execug@o de garantias reais ou pessoais
relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do
produto da excussdo das garantias para o Fundo.

Destinagio dos Recursos Os recursos captados com a Emiss@o serdo destinados para
aquisicdo de Ativos Alvo. Os recursos também serdo
utilizados no pagamento da comissdo de colocacdo e dos
demais custos da Oferta. Para maiores informagdes sobre a
destinacdo dos recursos da Oferta, vide secdo “Destinagdo
dos Recursos” na pagina 105 deste Prospecto.

Rentabilidade Alvo O Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas uma
rentabilidade alvo que busque acompanhar a variagdo do
indice de Mercado ANBIMA Série B (IMA-B), divulgado
pela ANBIMA, acrescido de 1,00% (um por cento) ao ano. A
rentabilidade alvo nio representa promessa, garantia de
rentabilidade ou isencio de riscos para os cotistas.
Coordenador Lider BANCO FATOR S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°
1.017, 11° e 12° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
33.644.196/0001-06.

Coordenadores Contratados UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A. com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 4.440, 7° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob n°
02.819.135/0001-73.
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira
constituida sob a forma de empresa publica unipessoal,
dotada de personalidade juridica de direito privado, criada
pelo Decreto-Lei n® 759/69, regendo-se atualmente pelo
estatuto aprovado pelo Decreto n® 7.973, de 28 de margo de
2013, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, sob a
supervisdo e responsabilidade da Vice-Presidéncia de
Finangas ¢ Controladoria, sita na Avenida Paulista, n° 2300,
12° andar, Sao Paulo/SP, neste ato representada na forma do
seu Estatuto Social (“CAIXA”);

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°
1.728, sobreloja, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.997.804/0001-07,

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES
S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Candelaria, n° 65, 17° andar, conjunto 1.701 e
1.702, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 27.652.684/0001-62.

Participante Especial

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78.

Data de Inicio da Oferta

[].

Valor Total da Oferta

Até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes reais), sem
considerar as Cotas Adicionais e as Cotas do Lote
Suplementar, observada a possibilidade de Distribuigao
Parcial.

Numero total de Cotas a serem
emitidas

Até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, sem considerar as
Cotas Adicionais e as Cotas do Lote Suplementar, observada
a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

Lote Suplementar

Nos termos do Contrato de Distribui¢do, o Fundo outorgou
ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicio de lote
suplementar, caso haja excesso de demanda pelas Cotas,
hipotese em que nos termos do artigo 14, § 1° e do artigo 24

da Instrugdo CVM 400, a Oferta podera ser aumentada em
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até 15% (quinze por cento) da quantidade inicialmente
ofertada, nas mesmas condi¢des, precos e regime para a
colocagdo das Cotas.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, § 2° da Instru¢do CVM 400 e do
Contrato de Distribui¢do, por decisdo do Administrador, o
Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte
por cento) da quantidade inicialmente ofertada (sem prejuizo
de eventual Lote Suplementar), independentemente de novo
pedido ou de modificacdo dos termos da Oferta.

Cotas Adicionais

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento)
das Cotas da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar), ou seja, até¢ 400.000 (quatrocentas mil)
Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta,
nos mesmos termos e condi¢des das Cotas da Oferta, por
decisdo do Administrador do Fundo, nos termos da
faculdade prevista no artigo 14, § 2° da Instrucdo CVM
400. Tais Cotas sdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

Cotas do Lote Suplementar

Sdo as Cotas que representam até 15% (quinze por cento)
das Cotas da Oferta, ou seja, até 300.000 (trezentas mil)
Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta,
nos mesmos termos e condi¢cdes das Cotas da Oferta, a
critetrio do Coordenador Lider, conforme opgao
outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider, nos termos
da faculdade prevista no artigo 14, § 1° e do artigo 24 da
Instru¢do CVM 400. Tais Cotas sdo destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Numero de Séries

A Emissao sera realizada em série Uinica.

Preco de Emissao e Preco de
Integralizacdo da Cota

R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Aplicacio Inicial Minima

Quantidade minima de R$ 10.000,00 (dez mil reais),
correspondentes a 100 (cem) Cotas, a serem subscritas e
integralizadas por cada Investidor.

Forma de Distribuicio

A Oferta sera realizada pelos Coordenadores, pelo
Participante Especial e por outras instituigdes integrantes do
sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, que venham
a ser contratadas, por meio de adesdo ao Contrato de
Distribuigao, para atuar na distribui¢ao das Cotas. Para mais
informagdes acerca da forma de distribuicdo das Cotas, veja
asecdo “Procedimentos da Distribui¢do” na pagina 91 deste
Prospecto.
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Regime de Colocacio

As Cotas serdo distribuidas pelos Coordenadores, em regime
de melhores esforcos de colocag@o. Caso ndo seja subscrito o
total de Cotas desta Emissdo, os Coordenadores ndo se
responsabilizardo pela subscricdo do saldo ndo colocado ao
Preco de Emissao.

Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribui¢@o parcial das Cotas, no Valor Minimo
da Oferta de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), podendo
o Coordenador Lider, em conjunto com os Coordenadores
Contratados € o Administrador, apds atingido o montante da
Distribui¢o Parcial, encerrar a Oferta.

Forma de Integralizacio

As Cotas serdo integralizadas a vista em moeda corrente
nacional, nas Datas de Liquidacdo Financeira referentes a
cada Periodo de Alocagdo, junto aos Coordenadores,
conforme procedimentos operacionais da B3 e dos proprios
Coordenadores.

Prazo de Colocacao

O prazo de distribuicdo publica das Cotas ¢ de 6 (seis) meses
a contar da data de divulgacao do Antncio de Inicio, ou até a
data de divulgacdo do Antncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Publico Alvo

O Fundo ¢ destinado a investidores em geral, pessoas fisicas
ou juridicas, sejam eles investidores qualificados e
profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislacao
aplicavel, fundos de investimento, fundos de pensao, regimes
proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo. Nao ha limite
maximo de investimento por quaisquer tipos de Investidores.

Tipo de Distribui¢cio

Distribui¢ao Publica Primaria.

Regime de Colocacio

A Oferta sera realizada sob o regime de melhores esforgos de
colocag@o. Caso ndo seja subscrito o total de Cotas desta
Emissdo, os Coordenadores nao se responsabilizardo pela
subscrigdo do saldo nao colocado ao Prego de Emissao.

Taxa de Administrac¢ao

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de
administragdo composta de: (a) valor equivalente a 0,2% (dois
décimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o
valor do patrimonio liquido do Fundo apurado no ultimo Dia
Util do més imediatamente anterior ao més de seu pagamento
e que devera ser paga diretamente ao Administrador,
observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do
IGPM/FGV, a partir do més subsequente a data de autorizacao
para funcionamento do Fundo; e (b) valor mensal variavel de
aproximadamente R$ 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado
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anualmente segundo a variacdo do IGPM/FGV, a partir do
més subsequente a data de autorizag@o para funcionamento do
Fundo, correspondente aos servicos de escrituragdo das Cotas
do Fundo, incluido na remunera¢io do Administrador ¢ a ser
pago a terceiros.

Caso as Cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado,

conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos

de investimento em indices de mercado, cuja metodologia

preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das

Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume

financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de

Administracdo passara a corresponder a 0,2% (dois décimos

por cento) a razdo de 1/12 avos, sobre o valor de mercado do

Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de

fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior

ao do pagamento da remuneragdo. A forma de apuragdo da

Taxa de Administra¢do aqui prevista passara a ser aplicavel

no més seguinte aquele em que o Fundo passar a integrar

referido indice de mercado.

Taxa de Consultoria

As Consultoras de Investimento fardo jus a uma remuneragao a
elas diretamente paga mensalmente pelo Fundo, totalizando o
equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano, a razao de 1/12 avos,
calculada sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, a ser
dividida entre as Consultoras de Investimento, calculada e paga
na forma e prazo ajustados no Contrato de Consultoria de

Investimentos.

Taxa de Ingresso

Nao serda cobrada taxa de ingresso dos subscritores na
Primeira Emissao das Cotas.

Demais Taxas do Fundo

Com excegdo da Taxa de Administragdo e da Taxa de
Consultoria, ndo serdo devidas quaisquer outras taxas do Fundo,
incluindo taxa de saida ou de performance. O Fundo podera
cobrar taxa de ingresso dos subscritores das Cotas no mercado
primario, para arcar com os custos das Novas Emissdes de
Cotas.

Fatores de Risco

Os Investidores devem ler cuidadosamente a se¢ao “Fatores de
Risco” na pagina 127 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos
que devem ser considerados para o investimento nas Cotas.

Divulgacao

O Administrador, os Coordenadores e a B3 divulgardo todos
os atos e decisOes relacionados ao Fundo, bem como
quaisquer comunicados ao mercado relativos aos eventos
relacionados a Oferta em suas paginas da rede mundial de
computadores, conforme abaixo:
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Administrador
http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-ubs-
br-recebiveisimobiliarios  (neste website, localizar o
documento requerido)

Coordenador Lider

http://www.fator.com.br/banco/ (neste website, clicar
em “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FII UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS” no
campo “Consulte os documentos” e entdo, localizar o
documento requerido”)

Coordenadores Contratados

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
https://www.ubs.com/br/pt/ubs_corretora/ofertas-
publicas.html (neste website clicar em “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR)
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS”, depois clicar em
“Documentos” e a seguir no titulo do documento
correspondente)

CAIXA ECONOMICA FEDERAL
http://www.caixa.gov.br/voce/poupanca-e-
investimentos/acoes-online/ofertas-publicas/em-andamento
(neste website localizar “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO -~ FII UBS (BR) RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS” ¢ entiio, localizar o documento requerido)

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-ubs-
br-recebiveisimobiliarios (neste  website, localizar o
documento requerido)

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.
https://www.gerafuturo.com.br (neste website clicar em
“Investimentos”, em seguida, logo abaixo de “Outros
Produtos”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar
em “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS” ¢ entio,
localizar o documento requerido)
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CVM

www.cvm.gov.br (neste website, clicar em “Informac¢des de
Regulados” — “Ofertas Publicas” — “Ofertas de Distribuigao”
— “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2017” —
“Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario” e clicar em
“Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br)
Recebiveis Imobiliarios” e, entdo, localizar o documento
requerido)

B3

www.bmfbovespa.com.br  (neste website clicar em
“Servigos” — “Confira a relacdo completa dos servicos na
Bolsa — Saiba Mais” — “Mais Servigos” — “Ofertas Publicas
— Saiba Mais” — “Ofertas em andamento” — “Fundos” —
“Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br)
Recebiveis Imobiliarios” e, entdo, localizar o documento
requerido).

Pessoas Vinculadas

Quaisquer pessoas que sejam: (i) controladores e/ou
administradores do Administrador, bem como seus conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais at¢ o 2° grau; (i) controladores e/ou
administradores de qualquer das Institui¢des Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional e que estejam diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autobnomos que prestem
servicos ao Administrador, a qualquer das Institui¢cdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, a qualquer das
Institui¢des Participantes da Oferta, contrato de prestagao de
servigos  diretamente relacionados a atividade de
intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelo  Administrador, por qualquer das Instituigdes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
por pessoas vinculadas a qualquer das Instituigdes
Participantes da Oferta e, desde que diretamente envolvidos
na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix)
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, nos termos da Instrugdo CVM
505/11. Exclusivamente em relacdo a Caixa Econdmica
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Federal, consideram-se como Pessoas Vinculadas, de
conformidade com a Determinacao do Colegiado da CVM n°
6237 de 2008 e no Capitulo V — Secdo II da Instrugdo CVM
505 de 27/09/2011, todos os empregados da GEPTE —
Geréncia Nacional de Produtos de Tesouraria (antiga
GEMEF) e da GELIT — Geréncia Nacional de Liquidacao,
Cambio, Operacdes de Tesouraria e Servicos Qualificados,
seus conjuges, companheiros e filhos menores, que sdo
consideradas Pessoas Vinculadas a CAIXA com relagdo ao
Servigo Ag¢des Online — Home Broker, ¢ somente podem
efetuar compras e vendas de valores mobiliarios no mercado
a vista da B3 exclusivamente através da CAIXA, ndo
alcangando os demais empregados da instituig¢do.

Admissao e Negociacao das Cotas

As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado
primario no DDA — Sistema de Distribuicao de Ativos e para
negociagdo em mercado secundario no mercado de balcdo
organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3. As
Cotas somente poderdo ser negociadas apés a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento ¢ a obtengao de autorizagao da B3
para o inicio da negociagdo das Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

Empresa de Auditoria

KPMG Auditores Independentes, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de
Campos, n° 105, Torre A, 6° a 8° andares (parte), 11° e 12°
andares (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n® 57.755.217/0001-
29.

Instituicao Escrituradora

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., sociedade regularmente constituida e em
funcionamento no Pais, devidamente autorizada e habilitada
pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) e pela CVM para
prestar os servicos de escrituracdo de valores mobilidrios
conforme Ato Declaratorio CVM n° 11.485, de 27 de
dezembro de 2010, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434,
bloco 07, sala 201, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91.

Assessor Legal

Felsberg e Pedretti Advogados e Consultores Legais, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Cidade Jardim, n° 803, 5° andar, inscrito no
CNPJ/MF sob n°® 52.566.122/0001-43.

Informacées Complementares

Quaisquer informac¢des complementares sobre o Fundo e a
Oferta poderdo ser obtidas junto ao Administrador, aos
Coordenadores, a B3 oua CVM.
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2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

Objetivo do Fundo

Constituido sob a forma de condominio fechado, o Fundo ¢ uma comunhao de recursos, captados através
do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, destinados a aplicagdo em empreendimentos
imobiliarios, conforme definidos na regulamentagdo vigente, com prazo de duracdo indeterminado, sendo
regido pelo Regulamento, pela Instrucdo CVM 472, pela Lei 8.668/93 e demais disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O objetivo primordial do Fundo ¢é o investimento em empreendimentos imobilidrios, por meio da aquisi¢cdo
dos Ativos Alvo, ou de direitos a eles relativos, que sdo: (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI”), (b) Letras Hipotecarias (“LH”); (c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); (d) demais titulos e
valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentagdo aplicavel,
tal como a Letra Imobiliaria Garantida (“LIG”).

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Certificados de Recebiveis Imobiliarios sdo titulos emitidos por companhias securitizadoras. Foram
criados pela Lei 9.514/97 e sua distribuicao € regulada pela Instrugao CVM 414.

O CRI ¢ lastreado em créditos imobiliarios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

O registro e a negociacao do CRI sdo feitos por meio de sistemas centralizados de custddia e liquidacao
financeira de titulos privados.

Por meio da celebragdo de um Termo de Securitizacao de Créditos, a companhia securitizadora vincula
créditos imobiliarios a emissdo de CRI. Do Termo de Securitizagdo de Créditos deverdo constar os
seguintes elementos:

(1) a identificacdo do devedor e o valor nominal de cada crédito que lastreie a emissdo, com a
individuacdo do imovel a que esteja vinculado e indicag@o do Cartdrio de Registro de Imoveis em
que esteja registrado e respectiva matricula, bem como o numero do registro do ato pelo qual o
crédito foi cedido;

(i1)  aidentificacdo dos titulos emitidos;

(ii1)  a constitui¢@o de outras garantias de resgate dos titulos da série emitida, se for o caso.

A companhia securitizadora podera instituir regime fiducidrio sobre os créditos imobiliarios, a fim de
lastrear a emissdo de CRI, hipdtese em que sera nomeado como agente fiduciario, no Termo de
Securitizagdo, uma instituicdo financeira ou companhia autorizada para esse fim pelo BACEN, a quem
cabera zelar pelos interesses dos investidores.
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Os créditos objeto do regime fiduciario:

(i)  constituem patrimonio separado, que ndo se confunde com o da companhia securitizadora;

(i)  manter-se-ao apartados do patrimonio da companhia securitizadora até que se complete o resgate
de todos os titulos da série a que estejam afetados;

(iii)  destinam-se exclusivamente a liquidacdo dos titulos a que estiverem afetados, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo e de obrigagdes fiscais;

(iv)  estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da companhia securitizadora;

(v)  ndo sdo passiveis de constitui¢do de garantias ou de excussdo por quaisquer dos credores da
companhia securitizadora, por mais privilegiados que sejam;

(vi)  s6 responderdo pelas obrigacdes inerentes aos titulos a ele afetados.

Instituido o regime fiduciario, incumbird a companhia securitizadora administrar cada patrimonio
separado, manter registros contabeis independentes em relagido a cada um deles e elaborar e publicar as

respectivas demonstragdes financeiras.

Letras de Crédito Imobiliario

Sao titulos de emissdo de bancos comerciais, bancos multiplos com carteira de crédito imobiliario, Caixa
Economica Federal, sociedades de crédito imobiliario, associacdes de poupanca e empréstimo,
companhias hipotecarias e demais espécies de institui¢des autorizadas pelo BACEN, lastreada por créditos
imobilidrios garantidos por hipoteca ou por alienacdo fiduciaria de coisa imovel, que confere aos seus
tomadores direito de crédito pelo valor nominal, juros e, se for o caso, atualizacdo monetaria nelas
estipulados.

Letras Hipotecarias

Sao titulos de emissao de institui¢des financeiras autorizadas a conceder créditos garantidos por hipoteca,
conferindo aos seus tomadores direito de crédito pelo valor nominal, atualizagdo monetaria e juros nela
estipulados.

Casos excepcionais de investimento

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imoveis, direitos reais sobre imoveis e participagdes em
sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em
decorréncia de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou (ii) excussdo de garantias reais
ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das

garantias para o Fundo.

Os Cotistas deverdo manter sempre os seus dados cadastrais atualizados junto ao Administrador.
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O titular de Cotas do Fundo:

(i)  nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do patriménio
do Fundo;

(i)  ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativamente aos imoveis
e demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagao

de pagamento das Cotas que subscrever; e
(ii1)  esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

Politica de Investimentos

Os recursos do Fundo serdo aplicados, pelo Administrador, de forma a permitir a aquisicdo de Ativos
Alvo, segundo uma politica de investimentos definida para proporcionar ao Cotista uma remuneragao para

o investimento realizado.

O Fundo tera por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais

negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

O Fundo visa proporcionar aos seus cotistas uma rentabilidade alvo que busque acompanhar a variagdo do
Indice de Mercado ANBIMA Série B (IMA-B), divulgado pela ANBIMA, acrescido de 1,00% (um por
cento) ao ano. A rentabilidade alvo aqui mencionada nio representa promessa, garantia de

rentabilidade ou isenc¢io de riscos para os cotistas.

Para dar suporte e subsidiar o Administrador, em suas atividades de analise, sele¢do e avaliacdo dos lastros
imobilidrios vinculados aos Ativos Alvo e dos demais ativos que possam Vvir a integrar a sua carteira, nos
termos do artigo 31, I da Instrug¢do CVM 472/08, o Fundo contara com a consultoria especializada da

UBS Servicos e da REC Gestao, na qualidade de Consultoras de Investimento.

As Consultoras de Investimento desempenhardo as suas atribui¢des, conforme disposto no artigo 30 do
Regulamento e no Contrato de Consultoria de Investimentos. As Consultoras de Investimento atuarfio em
conjunto na elaboragdo das recomendagdes a serem enviadas ao Administrador do Fundo, sendo certo, no
entanto, que a recomendacdo da UBS Servigos prevalecera em caso de divergéncias entre as

recomendagdes das Consultoras de Investimento.
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Ativos do Fundo

Criterioso processo de alocagdo dos recursos do Fundo

Prospeccio Avaliagao Aquisicao Controle

» Consultores » Por meio de um comité » Uma vez que a relacdo » O monitoramento de todos
acompanham ativamente interno, os Consultores e entre risco e retorno do 0s investimentos do fundo
0 mercado identificando suas equipes analisam investimento atenda as & realizado de forma ativa,
as melhores todas as caracteristicas exigéncias, 0s com o objetivo de manter
oportunidades de do investimento e Consultores enviam um controle adequado dos
investimento em CRI e definem diretrizes para recomendacdo ao rscos.
outros Ativos Alvo. fatores relacionados a (i) Administrador que, ) .

risco de crédito; (ii) estando de acordo, > Se Julgarem necessario, 0s
garantia: {iil) estrutura conclui o processo de Consultores recomendarao
Juridica; e (iv) aquisicio do ativo. alomacda de medidas de

formalizacdo dos intervencdo adequadas

documentos da
transacdo

Envie mensal de relatérios
contendo a posicdo
atualizada da carteira do
Fundo

As aquisicdes e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do Fundo, bem como a realizag¢do de
Aplicagdes Financeiras deverdo ser precedidas de recomendacao das Consultoras de Investimento, apds a
sua avaliacdo a respeito dos referidos Ativos Alvo ou das Aplicacdes Financeiras de acordo com os
parametros previstos no Regulamento do Fundo, em especial no artigo 3° e seguintes e na legislagdo
aplicavel, devendo, ademais, respeitar os seguintes requisitos especificos:

(1) em relacdo aos CRI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislagdo e
regulamentacdo vigentes e deverdo contar com regime fiduciario devidamente instituido nos termos da
Lei 9.514/97. Nao ha exigéncia de relatorio de classificagdo de risco para os CRI, ou percentual maximo
ou minimo de concentragdo em determinado segmento. Deverdo, no entanto, ser observados os seguintes
limites:
(a) o Fundo podera realizar investimentos em valor equivalente a até 100% (cem por cento)
do limite previsto na regulamentagdo aplicavel, quando o CRI for da classe sénior;

(b) o Fundo podera realizar investimentos em valor equivalente a até 20% (vinte por cento) do
limite previsto na regulamentagdo aplicavel, quando o CRI for de qualquer classe
subordinada;

(¢) o Fundo podera realizar investimentos em valor equivalente a até 50% (cinquenta por
cento) do limite previsto na regulamentacdo aplicavel, quando o CRI nao tiver como
garantia alienagdo fiduciaria de bem imdvel, mas sim outra categoria de garantia real,
imobiliaria ou ndo;

(d) o Fundo podera realizar investimentos em valor equivalente a até 100% (cem por cento)
do limite previsto na regulamentagdo aplicavel, quando o CRI tiver como garantia
alienagdo fiduciaria de bem imovel;
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(e) oFundo devera observar as caracteristicas minimas abaixo descritas, relativamente a média
das carteiras de crédito que compdem o lastro de cada CRI:
o LTV médio de até:

° 80% (oitenta por cento) para créditos imobiliarios de natureza residencial;

° 70% (setenta por cento) para créditos imobiliarios de natureza ndo residencial; e
° 60% (sessenta por cento) para demais empréstimos com garantia real imobiliaria.
e} Prazo médio remanescente de pelo menos 24 (vinte e quatro) meses.

e} Prazo médio remanescente de até 360 (trezentos e sessenta) meses.

(f) Saldo devedor médio de pelo menos R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

(i1) em relacdo aos demais titulos e valores mobiliarios, tais titulos e valores mobiliarios deverao ter
sido emitidos em conformidade com a legislagdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do
Banco Central do Brasil;

(iii) o Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentagao aplicavel, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites
de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos em CRI;

(1v) o Fundo observara, no momento da aquisi¢io dos Ativos Alvo, o Loan-to-Value (“LTV”)! médio
de até 70% (setenta por cento), referente a parcela do portfélio do Fundo alocado em CRI;

v) os créditos que lastreiam os Ativos Alvo que compdem o patriménio do Fundo deverdo contar
com garantia real imobilidria ou ndo.

Observadas as recomendagdes das Consultoras de Investimento, bem como respeitadas as disposigoes do
Regulamento, em especial aquelas dispostas no artigo 3° e seguintes e da regulamentacdo aplicavel, o
Administrador podera efetuar as aquisicdes e alienagdes de Ativos Alvo, independentemente de prévia
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas.

Excepcionalmente, e sem prejuizo da politica de investimentos, o Fundo podera deter imoveis, direitos
reais sobre imoveis e participagdes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros
relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de: (i) renegociagdo de saldos devedores dos Ativos
Alvo e/ou (i) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo.

Tratando-se de investimentos em LCI, o Fundo podera realizar investimentos em valor equivalente a:

1) até 100% (cem por cento) do limite previsto na regulamentacdo aplicavel, quando a emissora da
LCI possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a A;

"O LTV ¢ o valor apurado, em percentual, obtido por meio da divisdo do valor dos direitos creditorios sobre o
valor do ativo dado em garantia de seu pagamento.
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(i1) até 30% (trinta por cento) do limite previsto na regulamentagao aplicavel, quando a emissora da
LCI ndo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for
igual ou inferior a BBB; ou

(1i1) até 100% (cem por cento) do limite previsto na regulamentacdo aplicavel, quando os créditos
que lastreiam a LCI tiverem como garantia alienacdo fiduciaria.

Tratando-se de investimentos em LH, o Fundo podera realizar investimentos em valor equivalente a:

6] até 100% (cem por cento) do limite previsto na regulamentacdo aplicavel, quando a emissora da
LH possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a A; ou

(i1) até 30% (trinta por cento) do limite previsto na regulamentacao aplicavel, quando a emissora da
LH n3o possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for igual
ou inferior a BBB.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo,
serdo aplicadas em Aplicacdes Financeiras. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de Cotas do Fundo,
a totalidade dos recursos captados, enquanto nao utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, devera ser
mantida nas Aplicagdes Financeiras.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Administrador, exercendo a gestdo do Fundo,
ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, observada a recomendagdo das Consultoras de
Investimento, podera distribuir o saldo de caixa aos Cotistas a titulo de amortizagdo de rendimentos
(distribui¢do adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serdo precificados de acordo com os procedimentos
determinados na regulamentag@o em vigor e de acordo com o manual de precificagdo de ativos da carteira
do gestor do Fundo, disponivel na pagina da rede mundial de computadores.

O valor de aquisi¢do dos Ativos Alvo poderd ser composto por agio ou desagio, conforme o caso,
observadas as condi¢des de mercado.

Os recursos das emissdes de Cotas do Fundo serdo destinados a aquisi¢ao de Ativos Alvo, observadas as
condicdes estabelecidas no Regulamento, em especial aquelas constantes no artigo 3° e seguintes, assim
como para arcar com despesas relativas a aquisi¢do destes ativos.

Se, por ocasido da aquisi¢do de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entao
disponiveis para a compra, o Fundo devera, tempestivamente, observado o disposto no artigo 18 do
Regulamento e na legislacdo em vigor, emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento.
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Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos
na secdo “Fatores de Risco” a partir da pagina 127 deste Prospecto, sendo que ndo ha quaisquer garantias
de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas, tampouco
conforme a Rentabilidade Alvo.

Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os recursos advindos da alienagdo
dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos abaixo relacionados:

(1) pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Consultoria do Fundo;

(i1) pagamento de custos administrativos e demais encargos do Fundo, inclusive de despesas com
aquisicdo dos Ativos Alvo; e

(iii) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na
Reserva de Contingéncias ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos acima,
ndo obstante o disposto no artigo 3° inciso V, do Regulamento, o Administrador podera,
excepcionalmente (a) alienar Ativos Alvo ou (b) promover a emissdo de Cotas, na forma prevista no
artigo 18 do Regulamento, independentemente de recomendagdo das Consultoras de Investimento,
para fazer frente as despesas indicadas nos itens “(i)” e “(ii)”, acima, caso as Consultoras de
Investimento ndo enviem a recomendacdo respectiva em tempo habil.

O Regulamento do Fundo nédo prevé percentuais minimos ou maximos nos quais devem ser aplicados
os recursos do Fundo, sendo possivel que o Fundo aplique até 100% (cem por cento) dos seus recursos
em um unico tipo de Ativo Alvo, observados os limites previstos na regulamentacgao aplicavel.

Ao término da subscrigdo e integralizacdo da 1* Emissdo, o patriménio do Fundo sera aquele resultante
das integralizacdes das Cotas.

O Fundo somente podera realizar novas emissdes de Cotas por proposta do Administrador, apos ouvidas
as recomendag¢des das Consultoras de Investimento, inclusive com o fim de adquirir novos Ativos Alvo,
de acordo com a sua politica de investimento, observado disposto no artigo 18 do Regulamento e no item
“Novas Emissdes” na pagina 36 deste Prospecto.

Todo e qualquer investimento e desinvestimento a ser realizado pelo Fundo sera feito em conformidade
com as politicas estabelecidas no artigo 3° e seguintes do Regulamento ¢ apds a recomendacdo das
Consultoras de Investimento.

Alteracdes ao objeto e a politica de investimentos do Fundo

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no artigo 32 e seguintes do Regulamento.
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Novas Emissoes

Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo autorizada no artigo 15 do Regulamento, o
Administrador poderd, apds ouvidas as recomendacdes das Consultoras de Investimento, observado o
disposto no § unico do artigo 8° do Regulamento, realizar novas emissdes de Cotas no montante total de
até R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais), para atender a politica de investimentos do Fundo,
independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emiss3o”).

A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de Cotas sera comunicada aos Cotistas formalmente pelo
Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador ou mesmo eventual deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotista que seja convocada, a critério do Administrador, para dispor sobre a Nova
Emissao de Cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condigdes de subscri¢do das cotas
e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

(1) O valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado
do Fundo e o numero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii)
o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

(i1) Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras
emissodes de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na propor¢ao do numero de cotas
que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis;

(iii) Na Nova Emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis;

(iv) As cotas objeto da Nova Emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes;
v) Caso a Nova Emissao seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da Instrucdo CVM

400 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de colocagdo parcial, caso ndo seja subscrita a
totalidade das cotas da Nova Emiss@o no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagdo
do anuncio de inicio da distribuicdo, os recursos financeiros captados pelo Fundo com esta Nova Emissao
serdo rateados entre os subscritores da Nova Emissao, nas propor¢des das cotas integralizadas, acrescidos,
se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras do Fundo no periodo;

(vi) E permitido ao Administrador, inclusive por recomendagio das Consultoras de Investimento,
prever a possibilidade de subscrigdo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emissao, findo
o prazo de distribuicao;

(vii) Nas emissoes de cotas do Fundo em que for permitida a integralizacdo em data posterior a

subscri¢do, a negociacao de tais cotas no mercado de bolsa apenas sera admitida apos a total integralizacao
das mesmas. Em tais emissdes, caso o Cotista deixe de cumprir as condi¢des de integralizagdo constantes
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do boletim de subscri¢do, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo unico do artigo 13 da Lei 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por
cento);

(viii) Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, poderd, ainda, o
Administrador, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo unico da Lei 8.668/93,
promover contra o referido cotista processo de execugao para cobrar as importancias devidas, servindo o
boletim de subscri¢ao como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente
revertera ao Fundo;

(ix) Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as despesas

incorridas com a operacgao, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente, fica 0 Administrador
autorizado, a prosseguir na execucao do valor devido.
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3. ADMINISTRACAO DO FUNDO
Da Administraciao

A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manuten¢do do Fundo, conforme abaixo descritos, que podem ser prestados pelo
proprio Administrador, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou por terceiros por ele
contratados, por escrito, em nome do Fundo, sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade
do Diretor responsavel pela supervisdo do Fundo:

(1) Manutengao de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios;

(i1) Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(i11) Escrituragao de cotas;

(iv) Custodia de ativos financeiros;

v) Auditoria independente; e

(vi) Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de custddia de ativos financeiros e auditoria
independente serdo considerados despesas do Fundo, nos termos do artigo 46 do Regulamento. Os custos
com a contratacao de terceiros para os demais servigos acima previstos deverdo ser pagos com parcela da
Taxa de Administracdo devida ao Administrador, observado o quanto disposto no § 2° do artigo 46 do
Regulamento.

Adicionalmente, o Administrador tem amplos poderes para gerir o patrimonio do Fundo, inclusive os de
abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas pelo artigo 26 do Regulamento, pela
legislagdo e pela regulamentacdo aplicaveis em vigor.

O Administrador podera, ainda, sem prévia anuéncia dos Cotistas ¢ desde que previamente ouvidas as
Consultoras de Investimento, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos

objetivos do Fundo:

(1) Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo integrantes do patriménio do
Fundo, observado o disposto no § unico do artigo 8° do Regulamento;

(11) Adquirir os Ativos Alvo para o Fundo.
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O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668/93, o proprietario fiduciario dos bens
adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislag@o, na regulamentacdo, no artigo 10 e seguintes do Regulamento do Fundo, ou
ainda, conforme as determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador para o exercicio de suas atribuigdes podera contratar, as expensas do Fundo:
(1) Distribuigdo de cotas;

(i1) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio ao Administrador e, se for o caso,
ao gestor, em suas atividades de analise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios, Ativos
Alvo e demais ativos integrantes ou que possam Vvir a integrar a carteira do Fundo;

(iii) Empresa especializada para administrar locacdes, venda, exploragdo de empreendimentos
imobiliarios, integrantes do seu patrimonio, a exploragao do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados de empreendimentos analogos a tais ativos, nas hipoteses mencionadas no item VI do artigo
3° do Regulamento; e

(iv) Formador de mercado para as cotas do Fundo.

Os servigos a que se referem os incisos (i), (ii) e (iii) acima poderdo ser prestados pelo proprio
Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

O Administrador podera a qualquer momento contratar para a prestagdo dos servigos de gestdo, gestor
devidamente habilitado, bem como podera o Administrador contratar formador de mercado para as cotas
do Fundo, independentemente de prévia aprovaciao da Assembleia Geral de Cotistas.

E vedado ao Administrador ou ao gestor o exercicio da fungio de formador de mercado para as Cotas do
Fundo. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, gestor, e as Consultoras de Investimento
do Fundo, para o exercicio da fun¢do de formador de mercado, deve ser submetida a aprovagao prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 32 e seguintes do Regulamento.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoveis, se for o caso, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo compete exclusivamente ao Administrador,
que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

O Administrador do Fundo devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda entidade

profissional ativa e proba costuma empregar na administragao de seus proprios negocios, devendo, ainda,
servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios.
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Obrigacdes e Responsabilidades do Administrador

Constituem obrigagdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

(1) Selecionar, valendo-se das recomendagdes das Consultoras de Investimento, os bens e direitos
que compordo o patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista na pagina 31
deste Prospecto;

(i1) Providenciar a averbacao, junto aos Cartdrios de Registro de Imoveis competentes, das restrigdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis eventualmente
integrantes do patrimdnio do Fundo que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo do Administrador;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; ¢) ndo compdem a
lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem
ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; €) ndo sdo passiveis de execucdo por
quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto
de constituigao de onus reais;

(1i1) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de Cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais; c) a documentacao
relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; d) os registros contabeis referentes as operagdes € ao
patrimonio do Fundo; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e das Consultoras de

Investimento;

(iv) Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execu¢do da politica
de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

v) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente;

(vii) Administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

(viii) Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(ix) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;
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x) Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na regulamentacdo aplicavel e no
Regulamento;

(x1) Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscri¢do de Cotas, contra recibo: a)
exemplar do Regulamento do Fundo; b) exemplar deste Prospecto de distribui¢ao de Cotas do Fundo; c)
documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscricdo, distribui¢do e outras que o
investidor tenha que arcar;

(xii) Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a suas
operagoes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, direta
ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-
se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do
Fundo;

(xiii) ~ Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga;

(xiv) Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

(xv) Observar as disposicdes constantes do Regulamento e deste Prospecto, bem como as
deliberagdes da assembleia geral;

(xvi) Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade, se for o caso; e

(xvii)  No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacao referida no item (iii) pelo prazo previsto na regulamentacéo aplicavel.

Exercicio do direito de voto

O Fundo ndo participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da carteira do Fundo que
contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participagdo ou de
condominios de imoveis integrantes do seu patrimonio.

Nao obstante o acima definido, o Administrador acompanhara, na medida em que for convocado, todas as
pautas das referidas assembleias gerais e as levara ao conhecimento das Consultoras de Investimento. Caso
0 Administrador considere, em fun¢do da politica de investimentos do Fundo, relevante o tema a ser
discutido e votado, o Administrador, em nome do Fundo, podera comparecer e exercer o direito de voto,
devendo, neste caso, entretanto, obter, previamente, a recomendacdo das Consultoras de Investimento a
respeito do conteudo do voto.
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O Administrador podera outorgar mandato as Consultoras de Investimento para o exercicio dos poderes
de voto referido no paragrafo anterior.

Conlflito de interesses

Como regra geral, ¢ vedado ao Administrador realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situag@o
de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, gestor ou as Consultoras de Investimento; entre
o Fundo e os cotistas que detenham participacdo correspondente a no minimo 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo; entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor,
ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do artigo 35, paragrafo 1° do
Regulamento.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, gestor (se for o caso), ou
as Consultoras de Investimento dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas.

As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

(1) A aquisi¢do, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade do Administrador, do eventual gestor, das Consultoras de Investimento ou de
pessoas a eles ligadas, se houver;

(i1) A alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o eventual gestor, as

Consultoras de Investimento ou pessoas a eles ligadas, se houver;

(iii) A aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, do eventual
gestor ou das Consultoras de Investimento uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) A contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao eventual gestor, para
prestagdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuigao de

cotas do Fundo; e

v) A aquisigdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do eventual
gestor, das Consultoras de Investimento ou pessoas a eles ligadas, se houver.

Para fins do disposto acima, consideram-se pessoas ligadas:

(1) A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do eventual gestor, das Consultoras
de Investimento, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(i1) A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
eventual gestor ou das Consultoras de Investimento, com excecdo dos cargos exercidos em Orgdos
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colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, gestor ou das Consultoras de
Investimento, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii) Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Nao configura situacdo de conflito a aquisi¢do, pelo Fundo, de imovel de propriedade do empreendedor,
desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador, ao eventual gestor ou ao consultor especializado, se
houver.

Vedacdes ao Administrador

E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos ou ativos do Fundo:

(1) Receber depdsito em sua conta corrente;

(i1) Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

(iii) Contrair ou efetuar empréstimo;

(1v) Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

(v) Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
(vi) Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do proprio Fundo;
(vii) Vender a prestagao cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagao via

chamada de capital;

(viii) Realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, gestor ou as Consultoras de Investimento; entre o Fundo e os cotistas que
detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdénio do Fundo; entre
o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, ressalvada a hipotese de
aprovacdo em assembleia geral nos termos do artigo 35, paragrafo 1° do Regulamento;

(ix) Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo, ressalvada a
possibilidade de receber imoveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo, bem

como nas hipdteses previstas no artigo 3°, VI, do Regulamento;

(%) Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
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(xi) Realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em
que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(xii) Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposigao seja sempre, no maximo, o valor
do patrimdnio liquido do Fundo;

(xiii))  Praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xiv) Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacdo aplicavel ou no Regulamento.

A vedagdo prevista no item (ix) acima ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de imdveis sobre os
quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM
ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Substituicio do Administrador

O Administrador sera substituido nos casos de sua destitui¢do pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua
rentincia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrugdo CVM 472/08, assim como na
hipotese de sua dissolucdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

Nas hipoteses de rentincia ou de descredenciamento pela CVM, ficard o Administrador obrigado a:

(1) Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que ap6s sua rentincia;
e

(i1) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis,
nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocagdo

da assembleia geral, caso o Administrador ndo convoque a assembleia de que trata item (i) acima, no prazo
de 10 (dez) dias contados da rentncia.
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No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central do
Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 32 e seguintes do Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unio, do ato que decretar
a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do
Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimdnio do Fundo, até ser
procedida a averbacao referida no item (ii) acima.

Aplica-se o disposto no item (ii) acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotista deliberar a
liquidagdo do Fundo em consequéncia da rentincia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidagao do Fundo.

Para o caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger
novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que
decretar a liquidagao extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma institui¢do para processar a
liquidagao do Fundo.

Nas hipoteses referidas acima, bem como na sujeicao ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a
ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na
CVM, constitui documento habil para averbagdo, no Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessao da
propriedade fiducidria dos bens imoveis integrantes do patriménio do Fundo.

A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imovel integrante de patrimonio do Fundo ndo constitui
transferéncia de propriedade.

A Assembleia Geral que substituir ou destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquida¢do do Fundo.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correr@o por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

O diretor estatutario responsavel pela administragdo do Fundo, pela gestdo dos valores mobiliarios da
carteira do Fundo e pela prestagdo das informacdes constantes deste Prospecto e no Regulamento, bem
como pela prestagdo de informagdes relativas ao Fundo podera ser encontrado no endereco eletronico da
CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico do Administrador (www.ourinvest.com.br).
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Remunerac¢ao do Administrador

O Administrador recebera por seus servi¢os uma taxa de administragdo composta de: (a) valor equivalente
a 0,2% (dois décimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor do patriménio liquido do
Fundo apurado no tltimo Dia Util do més imediatamente anterior ao més de seu pagamento (“Base de
Calculo da Taxa de Administracdo”) e que devera ser paga diretamente ao Administrador, observado o

valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do
IGPM/FGYV, a partir do més subsequente a data de autorizag@o para funcionamento do Fundo; e (b) valor
variavel de aproximadamente R$ 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente segundo a variagao
do IGPM/FGV, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo,
correspondente aos servicos de escrituragdo das cotas do Fundo, incluido na remuneragao do administrador
€ a ser pago a terceiros.

A Taxa de Administragao serd calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O valor integrante da Taxa de Administrag@o correspondente a escrituragcdo das Cotas do Fundo descrito
na letra (b) acima, podera variar em fun¢io da movimentagdo de Cotas e quantidade de Cotistas que o
Fundo tiver, sendo que nesta hipotese, o valor da Taxa de Administracdo sera majorado em imediata e
igual proporc¢do a variagdo comprovada da taxa de escrituracao.

Caso as Cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentacdo
aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de Administragdo passara a corresponder a 0,2% (dois
décimos por cento) a razdo de 1/12 avos, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo. A forma de apuracdo da Taxa de Administragdo aqui prevista passara a ser aplicavel no més
seguinte aquele em que o Fundo passar a integrar referido indice de mercado.
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4.

DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
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4. DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

De acordo com o artigo 46 do Regulamento, constituem despesas e encargos do Fundo:

(1) Taxa de administragao;

(11) Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

(1i1) Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunica¢des aos cotistas previstas no
Regulamento ou na regulamentacao aplicavel;

(1v) Gastos da distribui¢do primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em

mercado organizado de valores mobiliarios;

) Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do Fundo;

(vi) Comissoes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

(vii) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente
imposta;

(viii) Honorarios e despesas relacionadas as atividades de distribui¢do de cotas;

(ix) Honorarios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso II do artigo 11
do Regulamento;

x) Honorarios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso III do artigo
11 do Regulamento;

(x1) Custos com a contratagdo de formador de mercado para as cotas do Fundo;

(xii) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou
dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;
(xiii) Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou liquidagdo do
fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;
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(xiv) Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

(xv) Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

(xvi) Gastos necessarios a manutencao, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patriménio
do Fundo;

(xvii)  Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

(xviii))  Despesas com o registro de documentos em cartdrio; e

(xix) Honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentagao aplicavel como encargos ou despesas
do Fundo correrdo por conta do Administrador.

As parcelas da taxa de administragdo devidas a prestadores de servi¢o contratados pelo Administrador nos
termos dos artigos 11 e 12 do Regulamento, serdo pagas diretamente pelo Fundo aos respectivos

prestadores de servigos contratados.

O descritivo das despesas estimadas do Fundo esta presente no Estudo de Viabilidade que consta na pagina
117 deste Prospecto.
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POLITICA DE DISTRIBUICAO DOS RESULTADOS
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5. POLITICA DE DISTRIBUICAO DOS RESULTADOS

A AGO de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio
social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos dos Ativos
Alvo e (i) de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos
o valor do pagamento do preco de aquisi¢do dos Ativos Alvo, a Reserva de Contingéncia, a seguir definida,
e as demais despesas previstas no artigo 46 do Regulamento para a manutencdo do Fundo, ndo cobertas
pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdao das Cotas, tudo em conformidade com o disposto na
regulamentacao aplicavel vigente.

Respeitado o disposto no artigo 3° e seguintes do Regulamento, o Fundo devera observar a seguinte
politica de destinagdo de resultados:

(1) O Fundo devera, nos termos da regulamentacéo aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O Administrador apurara
os resultados do Fundo de determinado més até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente, e devera
distribuir tal resultado aos Cotistas, mensalmente, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente
ao do recebimento dos recursos pelo Fundo a que se refere a apuracado, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacio sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo
referido saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo ou composi¢ao ou
recomposi¢cdo da Reserva de Contingéncia abaixo definida, desde que respeitados os limites e requisitos
legais e regulamentares aplicaveis;

(11) Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, podera ser constituida
uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias

aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do Fundo. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados nas Aplicagdes Financeiras e os rendimentos decorrentes desta
aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia; e

(1i1) O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 1% (um por cento) do valor
de mercado total dos ativos do Fundo. Para sua constitui¢do ou reposi¢ao, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
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Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Administrador, exercendo a gestdo do Fundo,
ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, observada a recomendacido das Consultoras de
Investimento, podera distribuir o saldo de caixa aos Cotistas a titulo de amortizagdo de rendimentos
(distribui¢do adicional de rendimentos) e/ou amortizag@o de principal.

Fardo jus a distribuig@o de que trata o item (i) acima os Investidores que sejam titulares de Cotas do Fundo,
devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com as contas de depésito mantidas na Institui¢do
Escrituradora e/ou nas centrais depositarias, no tltimo Dia Util do més em que ocorrer a apuragio dos
rendimentos do Fundo.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos, para reducdo do
seu patrimonio ou sua liquidacao.

A amortizagdio parcial das Cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicard a manuten¢do da
quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redugdo do seu valor,
na proporcao da diminui¢do do patrimonio representado pelo ativo alienado.

A amortizacdo parcial das Cotas sera precedida de anuncio realizado pelo Administrador, as expensas do
Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizagdo, o valor amortizado e os critérios que serdo
utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os Cotistas que serdo beneficiarios da referida
amortizacdo. Na data da implementagdo da amortizac¢do parcial, o valor da Cota sera reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizacdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortiza¢ao
parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizagao o titular da Cota na data de realizacdo do anuncio
de amortizacdo parcial.

58



6. REGRAS DE TRIBUTACAO

Tributacdo do Fundo
Tributacio dos Investidores
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6. REGRAS DE TRIBUTACAO

Este item traz as regras gerais de tributagdo aplicaveis aos FII e aos titulares de suas cotas, com base na
legislagao em vigor no Brasil na data deste Prospecto.

Alguns Cotistas podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou
localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Prospecto para
fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributagdo
especifica que sofrerdo enquanto Cotistas.

Sem prejuizo das ressalvas acima, com base na legislagdo brasileira em vigor, o tratamento tributario
aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma:

Tributacao do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributagdo pelo IR, desde que
ndo sejam originados de aplicac¢des financeiras de renda fixa ou variavel, caso em que estdo sujeitos as
mesmas regras de tributag@o aplicaveis as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas.

A Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, criou excegdo a regra de tributacdo pelo IRRF sobre tais
rendimentos, determinando que s3o isentos de tributagdo pelo imposto de renda os valores recebidos pelos
FII a titulo de remuneragdo produzida por LH, CRI ou LCIL

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras, de renda fixa
ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF pelo Fundo, quando
da distribuicdo aos cotistas de rendimentos.

Comrelagdo aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estardo
isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei 8.668/93.

Nos termos da Lei 9.779/99, o percentual maximo do total das Cotas que o incorporador, construtor ou
socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, ¢ de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal
limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas.

IOF-Titulos

As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF-Titulos a aliquota de
0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, relativamente a transagdes
ocorridas apds este eventual aumento. Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo
detiver operacdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com
recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na
qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.
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Tributacio dos Investidores
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se a
incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto
incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizagao das Cotas; (ii) na alienacao de Cotas a terceiros; e (iii)
no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de durag@o ou da liquidagdo antecipada do Fundo.

Conforme previsto na Lei 11.033/04, sdo isentos de tributagdo pelo IRRF e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas, desde que ndo
sejam titulares de Cotas que (i) representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou (ii) deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo (artigo 3°, II, paragrafo tnico).

A referida isengao tributaria encontra-se, ainda, condicionada (i) as Cotas do Fundo estarem admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e (ii) ao Fundo
possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual poderd vir a incidir a
tributa¢do sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacdo que vier
a estabelecer a incidéncia tributéria.

N2ao ha incidéncia de IRRF na hipdtese de alienacdo de Cotas a terceiro para qualquer beneficiario (pessoa
fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto, observando as regras de ganho de capital.

No caso de alienagdo das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto de Renda sera de 20%
(vinte por cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido mensal, exceto na alienacao
fora de bolsa efetuada por cotista pessoa fisica, cuja tributag@o sera conforme as regras de ganho de capital
na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na cessdo, na alienagdo, na amortizagdo ou no resgate de
Cotas pelos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento), sendo que: (i) no
caso de resgate, o imposto sobre os ganhos e rendimentos sera retido na fonte; e (ii) no caso de alienacao,
os Cotistas deverdo apurar o ganho de capital e recolher o IR, de acordo com as mesmas normas aplicaveis
aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo, havera retengdo do Imposto de
Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

O imposto sobre a distribuicdo de rendimentos do Fundo, bem como o imposto incidente sobre a cessdo,
alienacdo, amortizacdo ou resgate de Cotas, serdo considerados: (i) antecipacdo do IR devido na
declarac@o, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou
arbitrado; (ii) tributagdo exclusiva, nos demais casos (artigo 19, lei 8.668/93).
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Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ e da Contribuigao
Social sobre o Lucro Liquido — CSLL.

Em relagdo ao PIS e a COFINS, o cotista pessoa juridica devera analisar sua situagao especifica perante a
legislagdo brasileira a fim de verificar a tributagdo relativa ao seu investimento.

Imposto de Renda — Cotista Investidor Nao Residente

Aos cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n° 4.373 de 29 de setembro de 2014, e que ndo
residirem em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou capital, ou que a tribute a aliquota maxima
inferior a 20% (vinte por cento), estardo sujeitos a regime de tributagdo diferenciado.

Por sua vez, regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF
a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instru¢do Normativa RFB n® 1.585/15.

No entanto, sdo isentos de tributacio pelo IR os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas
fisicas, desde que nao sejam titulares de Cotas que (i) representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou (ii) deem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo (artigo 3°, I1, paragrafo inico).

A referida iseng@o tributaria encontra-se, ainda, condicionada (i) as Cotas do Fundo estarem admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e (ii) ao Fundo
possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

IOF-Titulos

Para o investidor nacional, o IOF-Titulos ¢ cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidac@o ou repactuacdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao,
em fung@o do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/07, sendo este limite igual a
0% (zero por cento) do rendimento para operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Outras
operagdes nao abrangidas anteriormente, realizadas com cotas do Fundo, estdo sujeitas, atualmente, a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF-Titulos. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser
majorada a qualquer momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% (um e
meio por cento) ao dia (artigo 29 do Decreto n°® 6.306/07).

Responsabilidade Tributaria
O Administrador ¢ responsavel pelo cumprimento de todas as obrigacdes tributérias, inclusive acessdrias,
com excecdo da responsabilidade da fonte pagadora pela retencdo e recolhimento do imposto sobre

rendimentos e ganhos auferidos pela carteira do Fundo, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou
variavel, relativamente a reteng@o e recolhimento do imposto sobre tais rendimentos e ganhos liquidos.
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7. CARACTERISTICAS DA OFERTA
Quantidade e Valores das Cotas

O montante total da Oferta ¢ de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), dividido em até
2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, emitidas em série tnica, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma,
todas nominativas e escriturais.

A Aplicagdo Minima Inicial da Oferta é de R$ 10.000,00 (dez mil reais), correspondentes a 100 (cem)
Cotas, a serem subscritas e integralizadas por cada Investidor na data da primeira integralizagao de Cotas
do Fundo, ndo sendo permitida a aquisi¢ao de Cotas fracionadas e sendo utilizado o arredondamento para
baixo em todos os casos.

Caso ndo seja subscrito ¢ integralizado o valor de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Valor Minimo
da Oferta’) durante o Prazo de Distribui¢ao, a Oferta sera cancelada.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 1° e do artigo 24 da Instrug¢do CVM 400, o Valor Total da Oferta
podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 300.000 (trezentas mil) cotas, nas
mesmas condi¢cdes e no mesmo preco das Cotas, conforme opgao outorgada pelo Fundo ao Coordenador
Lider da Primeira Emissdo (“Cotas do Lote Suplementar™).

Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas mil) cotas, por decisdo do Administrador,
conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM 400 (“Cotas Adicionais™).

Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Prazos de Distribuiciao

A colocagdo e subscri¢do das Cotas somente tera inicio apds: (a) a concessao do registro da Oferta pela
CVM; (b) a publicagdo do Anuncio de Inicio da Oferta; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
aos Investidores.

No ambito da Oferta, qualquer Investidor que esteja interessado em investir em Cotas, incluindo as Pessoas
Vinculadas, podera formalizar a sua ordem de investimento no Fundo junto aos Coordenadores por meio
da celebragdo de boletim de subscrigao fisico ou eletronico, observada a Aplicacao Inicial Minima.

As Cotas serdo distribuidas sob o regime de melhores esfor¢os, no prazo maximo de até 6 (seis) meses
contados da data de publicagdo do Antncio de Inicio e da divulgacdo do Prospecto Definitivo, ou até a
data da publicagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Distribui¢do”).
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Apos a subscricdo das Cotas total ou parcialmente, a distribuicdo sera encerrada e o Coordenador
Lider, conjuntamente com o Administrador, devera publicar o Anuncio de Encerramento da
distribuigao.

Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas, caso atingido o Valor Minimo da Oferta, podendo o
Coordenador Lider, em conjunto com os Coordenadores Contratados e o Administrador, neste caso,
encerrar a Oferta. Nesta hipotese, os Investidores que tiverem condicionado a sua aceitagdo a colocacao
integral da Oferta, terdo os seus recursos devolvidos no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o encerramento
da Oferta. Caso ndo seja subscrito e integralizado o Valor Minimo da Oferta durante o Prazo de
Distribuicao, a Oferta sera cancelada.

Tendo em vista a possibilidade de Distribui¢cdo Parcial, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM 400, o
Investidor poderd, no ato da aceitagdo da Oferta, quando da formalizagdo do Boletim de Subscricao,
condicionar sua adesdo: (a) a colocacdo do Valor Total da Oferta até o término do Prazo de Distribuicdo
ou (b) a colocagdo de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta, sendo que, na hipotese de
implemento da condi¢@o descrita neste item (b), os Investidores poderdo indicar o desejo de adquirir (i) a
totalidade das Cotas indicadas no Prazo de Distribui¢c@o ou (ii) a propor¢do das Cotas correspondentes a
quantidade proporcional subscrita, sendo que a propor¢do aplicavel sera aquela entre a quantidade de Cotas
efetivamente subscritas até o término do Prazo de Distribui¢do e a quantidade de Cotas originalmente
objeto da Oferta.

As Cotas serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes em mercado de balcdo nio organizado, em
regime de melhores esfor¢os de colocacdo. Caso apds a Oferta (a) ainda permaneca um saldo de Cotas a
serem subscritas, inclusive aquelas provenientes de falha na liquidacao financeira ou (b) o Valor Minimo
da Oferta nio seja atingido, poderd o Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
Liquidagdo Financeira, promover a liquidagao, na Institui¢do Escrituradora, das Cotas ndo subscritas ou
ndo liquidadas, na hipdtese de falha de liquidag@o. A faculdade ora prevista ndo significa garantia firme
de aquisicao.

Montante da Emissdo, Condicoes e Prazo de Subscri¢io e Integralizacio

As Cotas serdo integralizadas a vista em moeda corrente nacional, nas Datas de Liquidacao Financeira
referentes a cada Periodo de Alocagdo, junto aos Coordenadores, conforme procedimentos operacionais
da B3 e dos proprios Coordenadores.

A Emissdo e a Oferta foram deliberadas por meio do Instrumento de Constituigdo. A Oferta dar-se-a por
intermédio das Institui¢des Participantes da Oferta, na qualidade de institui¢des integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, tudo em conformidade com as disposi¢des estabelecidas no Contrato
de Distribuicdo, nos respectivos termos de adesdo, no Regulamento, neste Prospecto e na legislagdo
vigente.
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A presente Oferta serd efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) ndo sera utilizada
sistematica que permita o recebimento de reservas; (ii) serdo atendidos quaisquer Investidores interessados
na subscricdo das cotas; (iii) devera ser observada, ainda, a Aplicacdo Inicial Minima; e (iv) sera admitida
a Distribui¢@o Parcial da Oferta, observado o Valor Minimo da Oferta.

Nao ha limitagao a subscri¢do de Cotas por qualquer Investidor, entretanto, fica desde ja ressalvado que
se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas do Fundo, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas.

A subscri¢d@o das Cotas deve ser formalizada pelos interessados diretamente nas Institui¢des Participantes
da Oferta, por meio da assinatura do boletim de subscri¢do das Cotas, inclusive sob a forma eletronica,
conforme o modelo constante do Anexo I deste Prospecto, mediante o qual cada Investidor formalizara a
subscri¢ao de suas respectivas Cotas e sua adesdo ao Regulamento sera formalizada por termo proprio.

Em observancia ao artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso da Oferta contar com excesso de demanda
superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas ofertada, sera vedada a colocagdo das Cotas para
quaisquer Pessoas Vinculadas, sendo as ordens de subscri¢cdo das Cotas realizadas por esses Investidores
automaticamente canceladas.

Alteracio das Circunstancias, Revogac¢io, Modificacio, Suspensio e Cancelamento da Oferta

O Administrador ou os Coordenadores poderdao requerer a CVM a modificacio ou revogagdo da Oferta,
caso ocorram alteragdes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta
existentes na data do pedido de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resultem em um
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, de acordo com os artigos
25 e seguintes da Instrugdo CVM 400.

A revogacdo ou a modificagdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de divulgacdo de
anuncio de retificacdo, nos mesmos meios utilizados para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme o
disposto no artigo 27, da Instrugdo CVM 400.

Apos a divulgagdo de antincio de retificacdo, somente serdo aceitas ordens dos Investidores que estiverem
cientes de que a Oferta original foi alterada, nos termos do anuncio de retificagdo, e de que tém
conhecimento das novas condigdes.

Além da divulgacao do antincio de retificagdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser
comunicados diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagao passivel de comprovagao, a respeito da modificacdo relevante efetuada, para que confirmem,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagio, o interesse em manter a declaragio de
aceitagdo, presumida a manuteng¢do em caso de siléncio.
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Em qualquer hipétese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores dados em
contrapartida & integralizagdo das Cotas do Fundo, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis da data de divulgagdo
da revogacdo, do cancelamento, do recebimento da comunicacdo da desisténcia, da suspensdo ou da
modificacdo, conforme o caso, sem qualquer remunerag@o ou corre¢cdo monetaria e com dedugdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes.

Em caso de deferimento do pedido de modificacao da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da Oferta
por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da Instrugdo CVM
400 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM, ou fraudulenta,
ainda que apo6s obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspens@o ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, sendo-lhes facultado, na hipotese de suspensdo, a possibilidade de revogar a aceitagdo até o 5°
(quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicagao.

Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os Investidores
que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipotese de suspensio, conforme previsto acima, terdo direito a
restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no paragrafo unico
do artigo 20 da Instrugdio CVM 400, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, e, se for o caso, acrescida dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo pelo Fundo,
deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes.

A revogagdo da aceitagdo devera ser realizada pelo Investidor por escrito, por meio do Coordenador pelo
qual tenha manifestado sua aceitagdo a Oferta, até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da
comunicagdo enviada pelo Coordenador pela qual tenha manifestado sua aceitacdo a Oferta, conforme
mencionado acima, presumida a inten¢do de manter o investimento no caso de siléncio.

Publico Alvo

O Fundo ¢ destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislagdo aplicavel, fundos de
investimento, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo. Nao ha limite
maximo de investimento por quaisquer tipos de Investidores. Nao obstante, fica ressalvado que:
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(1)

(i)

a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou a titularidade das Cotas que garantam a tal Cotista o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo resultara
em impactos tributarios para o referido Cotista, caso trate-se de cotista pessoa fisica, em funcdo da
perda da iseng@o no pagamento do IR sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo a tal Cotista,
conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor; e

a propriedade de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas, por
incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo,
individualmente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, resultard em impactos tributarios para o
Fundo decorrentes da mudanga de tratamento fiscal, uma vez que o Fundo passara a sujeitar-se a
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, conforme disposto na legislacdo em vigor.

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentagdo que rege a matéria e ler

atentamente este Prospecto, em especial a secdo “Fatores de Risco” a partir da pagina 127, para avaliagdo

dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

Os Coordenadores sdo responsaveis pela verificagdo da compatibilidade do investimento nas Cotas e

participagdo na Oferta e a apresentacdo de pedidos de investimento por seus respectivos clientes, bem

como deverdo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo.

As subscricdes de Cotas por Pessoas Vinculadas, no ambito da Oferta, considerando a forma de

distribuicao estabelecida no Contrato de Distribui¢do, somente podera ser feita uma unica vez, na Gltima

Data de Liquidagdo Financeira programada entre o Administrador e os Coordenadores, observado que se

houver excesso de demanda, ndo sera possivel atender aos seus pedidos de subscrigio.

Nao sera cobrada taxa de ingresso.

71



Custos da Oferta
O quadro a seguir resume os custos relacionados a Oferta, os quais estdo inclusos no valor da Oferta:

Custos da Ofert Valor (RS) % em relacio ao Valor por % em relagio ao
ustos da Oferta alor
valor da Emissao| Cota (RS) preco da Cota
Comissionamento de 0 o
distribuicio® 6.000.000,00 3,0000% 3,00 3,0000%
Comissionamento de
lideranca 300.000,00 0,1500% 0,15 0,1500%
Assessores legais 80.000,00 0,0400% 0,04 0,0400%
Taxa de registro na CVM 283.291,10 0,1416% 0,14 0,1416%
Taxa da ANBIMA 6.816,00 0,0034% 0,00 0,0034%
Custos de marketing 120.000,00 0,0600% 0,06 0,0600%
Publicidade legal 132.500,00 0,0663% 0,07 0,0663%
B3 — Taxa de analise para
) i 9.126,00 0,0046% 0,00 0,0046%
listagem/anuidade
B3 — Taxa de analise de
ofertas publicas de 10.884,00 0,0054% 0,01 0,0054%
distribui¢ao
B3 — Taxa de distribuica
o T;a ; ISHIDHISA0 1 35 652,00 0,0163% 0,02 0,0163%
padrao (fixa
B3 — Taxa de distribuigdo
N ., 70.000,00 0,0350% 0,04 0,0350%
padrdo (variavel)
TOTAL 7.045.269,10 3,5226% 3,52 3,5226%

* O Fundo ndo arca com despesa de tributos incidentes sobre as comissdes pagas aos Coordenadores.

Declaracio de Inadequacio

O investimento em cotas de FII representa um investimento de risco e, assim, os Investidores que
pretendam investir nas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade
do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilag@o de suas cotagdes em bolsa, e, portanto, poderdo
perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas
de FII ndo ¢ adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado. Além disso, os FII tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem
ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Os Investidores devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores de Risco” a partir da pagina 127 deste

Prospecto, que contém a descri¢do de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento em Cotas, antes da tomada de decisdao de investimento.
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A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Negocia¢ido e Custddia das Cotas

Depois de as Cotas estarem integralizadas e apos o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las secundariamente, observados o prazo ¢ as
condi¢des previstos no artigo 14 do Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa,
administrados pela B3, devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a
negociagdo das Cotas do Fundo neste mercado.

O Administrador fica, nos termos do § 4° do artigo 14 do Regulamento, autorizado a alterar o mercado em
que as Cotas sejam admitidas a negociacao, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral
de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, observada a
disposicdo contida no artigo 17, inciso I, item (iii) do Regulamento.

As Cotas da 1* Emissdo do Fundo foram admitidas a negociagdo secundaria na B3 em [°].

Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas

A cada Cota subscrita e integralizada correspondera um voto nas AGE e AGO do Fundo.

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais do seu patrimonio, as quais ndo serdo resgataveis e
terdo a forma nominativa e escritural.

As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas e a partir da data de sua integraliza¢do, sendo que no més em que forem integralizadas o
rendimento sera calculado pro rata temporis a partir da data de integralizacao.

As Cotas do Fundo sdo de uma tnica classe e dardo aos seus titulares idénticos direitos politicos.

A Institui¢ao Escrituradora emitira extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de Cotista.
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Cronograma

Segue abaixo um cronograma dos principais eventos da Oferta desde o pedido de registro da Oferta na

CVM e indicativo dos eventos futuros a partir da divulgacdo do Antincio de Inicio e da disponibilizagdo

deste Prospecto.

Ol e,
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 14/07/2017
2. Protocolo do Cumprimento de Exigéncias na CVM e na B3 29/08/2017
3k Publicacdo do Aviso ao Mercado 12/09/2017
4. Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar ao Publico 12/09/2017
5. Protocolo de cumprimento de Vicios Sanaveis na CVM e na B3 15/09/2017
6. Registro da Oferta na CVM 29/09/2017
7. Divulgagdo do Antncio de Inicio da Distribuicao 02/10/2017
8. Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo nos sites 02/10/2017
9. Data de Inicio do Primeiro Periodo de Alocagdo 02/10/2017
10. Data de Encerramento do Primeiro Periodo de Alocagdo 10/10/2017
11.  |Data de Liquidag@o do Primeiro Periodo de Alocagao 13/10/2017
12.  |Data de Inicio do Segundo Periodo de Alocacao 16/10/2017
13.  |Data de Encerramento do Segundo Periodo de Alocagao 24/10/2017
14.  |Data de Liquida¢ao do Segundo Periodo de Alocagio 27/10/2017
15. Data de Inicio do Terceiro Periodo de Alocagao 30/10/2017
16. Data de Encerramento do Terceiro Periodo de Alocagao 07/11/2017
17. Data de Liquidagdo do Terceiro Periodo de Alocagdo 10/11/2017
18. Data de Inicio do Quarto Periodo de Alocagao 13/11/2017
19.  |Data de Encerramento do Quarto Periodo de Alocagao 21/11/2017
20. Data de Liquidagdo do Quarto Periodo de Alocagao 24/11/2017
21.  |[Data maxima para encerramento do prazo para oferta publica 27/11/2017
22.  |Data maxima para divulgag¢do do Antncio de Encerramento de Distribui¢io 27/11/2017

*Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucio CVM 400/03, as datas indicadas no
cronograma acima representam apenas uma previsio para a ocorréncia de cada um dos eventos

nele descritos. Modificacdées no cronograma acima poderao ser analisadas como modificacdo da
Oferta, nos termos do disposto nos artigos 25 e 27 a Instru¢do CVM 400/03, hipétese em que o prazo
da Oferta podera ser prorrogado por até 90 (noventa) dias. Ainda, a Oferta podera ser suspensa
pela CVM por até 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 19 da Instrucio CVM 400/03.
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8. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Relacionamento entre o Coordenador Lider e 0 Administrador

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Caixa Econdmica Federal

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Geracio Futuro Corretora de Valores S.A.
Relacionamento entre o Coordenador Lider e a UBS Brasil Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a UBS Servicos

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a REC Gestio

Relacionamento entre o0 Coordenador Lider e o Participante Especial

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Instituicao Escrituradora

Relacionamento entre o Administrador e as Consultoras de Investimento

Relacionamento entre os Coordenadores e as Consultoras de Investimento

Relacionamento entre o Administrador e a Instituicio Escrituradora

Relacionamento entre o Administrador e os demais participantes da Oferta

Relacionamento entre a Caixa Econdmica Federal e as demais instituicdes participantes da Oferta

75



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

76



8. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o0 Administrador

Além da presente Emissdo, o Banco Fator mantém relacionamento comercial com o Administrador, no
curso normal de seus respectivos negocios. Na presente data, ndo ha qualquer relacionamento comercial
entre o Banco Fator e o Administrador que possa configurar conflito de interesses ou que seja relevante
no ambito da Oferta. Ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Banco Fator € o Administrador

O Banco Fator e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo vir a contratar, no futuro, com o
Administrador e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para a realizagdo de operagdes comerciais
usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operagdes de fusdes e aquisigdes, investimentos, emissdes
de valores mobiliarios, prestagdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito,
consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a condugdo das suas
respectivas atividades.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Caixa Econdomica Federal

Além da presente Emissdo, o Banco Fator mantém relacionamento comercial com a CAIXA, no curso
normal de seus respectivos negocios. Na presente data, ndo ha qualquer relacionamento comercial entre o
Banco Fator e a CAIXA que possa configurar conflito de interesses ou que seja relevante no ambito da
Oferta. Nao ha qualquer relacao ou vinculo societario entre o Banco Fator e a CAIXA.

O Banco Fator e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo vir a contratar, no futuro, com a
CAIXA e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para a realizacdo de operacdes comerciais
usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operacoes de fusdes e aquisi¢des, investimentos, emissodes
de valores mobiliarios, prestagdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito,
consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a conducdo das suas

respectivas atividades.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Além da presente Emissao, o Banco Fator mantém relacionamento comercial com a Ourinvest DTVM, no
curso normal de seus respectivos negocios. Na presente data, ndo ha qualquer relacionamento comercial
entre o Banco Fator e a Ourinvest DTVM que possa configurar conflito de interesses ou que seja relevante
no ambito da Oferta. Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Banco Fator e a Ourinvest
DTVM.

O Banco Fator e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo vir a contratar, no futuro, com a
Ourinvest DTVM e/ou sociedades de seu conglomerado economico para a realizagdo de operagdes
comerciais usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operagdes de fusdes e aquisi¢des, investimentos,
emissoes de valores mobiliarios, prestagdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado,
crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a condugdo das suas
respectivas atividades.
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Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Gerac¢do Futuro Corretora de Valores S.A.
Excetuado um acordo operacional para distribuicdo de CDBs de emissdo do Coordenador Lider por
empresas do conglomerado econdmico da Geragdo Futuro, além da presente Emissdo, o Banco Fator
mantém relacionamento comercial com a Geracdo Futuro, no curso normal de seus respectivos negocios.
Na presente data, ndo ha qualquer relacionamento comercial entre o Banco Fator e a Geragao Futuro que
possa configurar conflito de interesses ou que seja relevante no ambito da Oferta. Ndo ha qualquer relagdo
ou vinculo societario entre o Banco Fator e a Geragdo Futuro.

O Banco Fator e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo vir a contratar, no futuro, com a
Geragdo Futuro e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para a realizagdo de operagdes
comerciais usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operagdes de fusdes e aquisi¢des, investimentos,
emissdes de valores mobiliarios, prestagdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado,
crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a conducao das suas
respectivas atividades.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a UBS Brasil Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Além da presente Emissdo, o Banco Fator mantém relacionamento comercial com a UBS CTVM, no curso
normal de seus respectivos negocios. Na presente data, ndo ha qualquer relacionamento comercial entre o
Banco Fator e a UBS CTVM que possa configurar conflito de interesses ou que seja relevante no ambito
da Oferta. Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Banco Fator e a UBS CTVM.

O Banco Fator e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo vir a contratar, no futuro, com a
UBS CTVM e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para a realizagdo de operagdes comerciais
usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operagdes de fusdes e aquisigdes, investimentos, emissdes
de valores mobiliarios, prestagdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito,
consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a condugdo das suas
respectivas atividades.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a UBS Servicos

Além da presente Emissdo, o Banco Fator mantém relacionamento comercial com a UBS Servicos, no
curso normal de seus respectivos negocios. Na presente data, ndo ha qualquer relacionamento comercial
entre o Banco Fator e a UBS Servicos que possa configurar conflito de interesses ou que seja relevante no
ambito da Oferta. Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Banco Fator e a UBS Servicos.

O Banco Fator e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo vir a contratar, no futuro, com a
UBS Servicos e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para a realizacdo de operagdes comerciais
usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operacdes de fusdes e aquisi¢des, investimentos, emissdes
de valores mobiliarios, prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito,
consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a condugdo das suas
respectivas atividades.
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Relacionamento entre o Coordenador Lider e a REC Gestiao

Além da presente Emissdo, o Banco Fator mantém relacionamento comercial com a REC Gestdo, no curso
normal de seus respectivos negocios. Na presente data, ndo ha qualquer relacionamento comercial entre o
Banco Fator e a REC Gestao que possa configurar conflito de interesses ou que seja relevante no ambito
da Oferta. Nao ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Banco Fator e a REC Gestao.

O Banco Fator e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo vir a contratar, no futuro, com a
REC Gestao e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para a realizacdo de operagdes comerciais
usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operacdes de fusdes e aquisi¢des, investimentos, emissoes
de valores mobiliarios, prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito,
consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a condugdo das suas
respectivas atividades.

Relacionamento entre o0 Coordenador Lider e o Participante Especial

Excetuado um acordo operacional para distribuicdo, pela XP Investimentos, de CDBs de emissdao do
Coordenador Lider, além da presente Emissdo, o Banco Fator mantém relacionamento comercial com a
XP Investimentos, no curso normal de seus respectivos negocios. Na presente data, ndo ha qualquer
relacionamento comercial entre o Banco Fator e a XP Investimentos que possa configurar conflito de
interesses ou que seja relevante no ambito da Oferta. Nao ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre
o Banco Fator e a XP Investimentos.

O Banco Fator e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo vir a contratar, no futuro, com a
XP Investimentos e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para a realizacdo de operagdes
comerciais usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operagdes de fusdes e aquisi¢cdes, investimentos,
emissoes de valores mobiliarios, prestagdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado,
crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a condugdo das suas
respectivas atividades.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Instituicao Escrituradora

Além da presente Emissdo, o Banco Fator mantém relacionamento comercial com a Instituicdo
Escrituradora, no curso normal de seus respectivos negocios. Na presente data, ndo ha qualquer
relacionamento comercial entre o Banco Fator e a Institui¢do Escrituradora que possa configurar conflito
de interesses ou que seja relevante no ambito da Oferta. Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario
entre o Banco Fator ¢ a Instituigao Escrituradora.

O Banco Fator e/ou sociedades de seu conglomerado econémico poderao vir a contratar, no futuro, com a
Institui¢ao Escrituradora e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para a realizagdo de operacdes
comerciais usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operagdes de fusdes e aquisi¢cdes, investimentos,
emissoes de valores mobiliarios, prestagdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado,
crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a condugdo das suas
respectivas atividades.

79



Relacionamento entre o Administrador e as Consultoras de Investimento
O Administrador declara que nao possui qualquer relacionamento relevante, além dos relacionamentos
usuais referentes as suas atividades comerciais, com a Instituicdo Escrituradora, bem como ndo

subscrevera as Cotas, observado o relacionamento acima mencionado.

Relacionamento entre os Coordenadores e as Consultoras de Investimento

A Coordenadora UBS Brasil Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. ¢ a UBS Servigos
integram o mesmo conglomerado econdmico, sendo sociedades sob controle comum da UBS Group AG,
sociedade de capital aberto sediada na Suica.

Relacionamento entre o Administrador e a Instituicio Escrituradora

O Administrador declara que ndo possui qualquer relacionamento relevante, além dos relacionamentos
usuais referentes as suas atividades comerciais, com a Institui¢do Escrituradora, bem como ndo
subscrevera as Cotas, observado o relacionamento acima mencionado.

Relacionamento entre o0 Administrador e os demais participantes da Oferta
O Administrador declara que ndo possui qualquer relacionamento relevante, além dos relacionamentos
usuais referentes as suas atividades comerciais, com as demais partes envolvidas com o Fundo, bem como

nao subscrevera as Cotas, observado o relacionamento acima mencionado.

Relacionamento entre a Caixa Econdomica Federal e as demais instituicdes participantes da Oferta

Além do relacionamento referente a presente Oferta, a CAIXA mantém relacionamento comercial, de
acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor, com o
Coordenador Lider, com os demais Coordenadores Contratados e com o Participante Especial, podendo,
no futuro, ter relacionamento comercial com estas institui¢des para a realizagao de operagdes no mercado
financeiro e de capitais em geral e/ou quaisquer outras operagoes Uteis e/ou necessarias a conducao das
suas atividades.

Em especial, a CAIXA, no ambito de ofertas publicas no Mercado de Capitais, ja atuou anteriormente na
qualidade de instituicdo intermedidria da distribui¢do publica de cotas de fundos de investimento
imobiliario administrados pelo Administrador.

Na data deste Prospecto, a CAIXA ndo integra o mesmo conglomerado financeiro de nenhuma das demais
instituicdes participantes da Oferta e ndo ha operagdo realizada entre a CAIXA e estas instituicdes que
venha a levar a um conflito de interesses, tendo em vista as atividades por eles prestadas no ambito da
Oferta.
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9.

CONFLITO DE INTERESSES
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9. CONFLITO DE INTERESSES

Além das operagdes entre as partes responsaveis pela estruturagdo da presente Oferta, descritas na se¢do
“Relacionamento entre as Partes” a partir da pagina 77 deste Prospecto, ndo ha outras potenciais situagdes
que podem ensejar conflitos de interesse.
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10. CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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10. CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO

O Contrato de Distribuicéo foi celebrado entre o Fundo (representado pelo Administrador), Coordenador
Lider, os Coordenadores Contratados e a UBS Servigos, na qualidade de interveniente anuente e disciplina
a forma de colocacdo das Cotas desta Emissdo. Copias do Contrato de Distribuicdo estardo disponiveis
para consulta e reproducdo na sede do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados e do
Administrador, cujos enderecos fisicos encontram-se descritos no item “Atendimento aos Cotistas” na
pagina 141 deste Prospecto.

A distribui¢do das Cotas sera realizada pelas Instituigdes Participantes da Oferta, sob o regime de melhores
esfor¢os, € observara o prazo maximo de distribuicdo primaria de 6 (seis) meses, contados a partir da data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ndo sendo os Coordenadores responsaveis pela quantidade
eventualmente ndo subscrita.

A colocacao publica das Cotas da 1? Emissao tera inicio apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM,
a disponibiliza¢do do Prospecto Definitivo e a divulgagdo do Antincio de Inicio.

Os Coordenados fardo jus a uma remuneragao pelos servigos de distribuicdo das Cotas, nos termos do Contrato
de Distribuigao.

Remuneracio dos Coordenadores
Pela prestacdo dos servicos de distribuicao das Cotas da Oferta, sera devida aos Coordenadores a remuneragao

equivalente a 3% (tr€s por cento) sobre o valor total de subscri¢oes de Cotas da Primeira Emissdo efetivamente
colocadas pelos Coordenadores (“Comissdo de Distribuicdo”).

A Comissao de Distribuigdo sera devida a cada um dos Coordenadores, proporcionalmente as Cotas que tenham
sido efetivamente colocadas pelo respectivo Coordenador junto a investidores pessoas fisicas, ficando ajustado
que em relacdo as Cotas que venham a ser colocadas junto aos investidores que ndo sejam pessoas fisicas
(“Investidores Institucionais™), a Comissao de Distribuicdo sera dividida igualmente entre os Coordenadores,

independentemente de quem tenha efetivamente realizado a colocagao.

Inclui-se no conceito de pagamento de forma compartilhada, previsto acima, a Comissao de Distribui¢do devida
sobre a colocacdo de Cotas que, ndo obstante tenha sido feita diretamente a investidores pessoas fisicas,
inequivocamente derivem de contato direto dos Coordenadores com Investidores Institucionais.

O excedente eventualmente resultante da diferenca entre o valor efetivamente pago as Instituicdes Participantes
a titulo de remuneracdo pela colocagdo das Cotas e o montante efetivamente devido, pelo Fundo, a titulo de
Comissdo de Distribuigdo referente a parcela de Cotas distribuidas pelas Institui¢des Participantes nos termos
do respectivo termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo sera igualmente rateado entre os Coordenadores.

87



Cabera ao Coordenador Lider o controle quanto a colocag@o das Cotas, de forma a propiciar o pagamento da
Comissdao de Distribuicdo na forma ajustada acima, competindo aos Coordenadores prover todas as
informagdes necessarias para tal finalidade.

Adicionalmente a Comissao de Distribuicdo, o Coordenador Lider fard jus a uma remuneracdo pela
Coordenagao (“Comissdo de Coordenagdo”) correspondente a 0,15% (quinze centésimos por cento) sobre o

valor total das subscri¢des de Cotas da Primeira Emissdo, observado o valor minimo de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais).

O pagamento da remuneracdo acima mencionada sera realizado pelo Fundo de acordo com o prazo e forma
estabelecidos no Contrato de Distribuigao.
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11. PROCEDIMENTOS DA DISTRIBUICAO
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11. PROCEDIMENTOS DA DISTRIBUICAO

Observadas as disposigoes da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta no Brasil,
sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a Instrucao
CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o Plano de Distribuicao adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §3°, da Instru¢ao CVM 400, o qual leva em consideragdo as relagdes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, que deverdo assegurar (a)
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (b) a adequacdo do investimento ao
perfil de risco do publico alvo; (c) que seus representantes de venda recebam previamente exemplares
deste Prospecto e do Regulamento, seja por via fisica ou eletronica, para leitura obrigatoria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores (“Plano de Distribuicido™).

Os Coordenadores deverdo, ainda, na execucdo das atividades de distribui¢do previstas no Plano de
Distribuicao, (a) recomendar aos Investidores a leitura cuidadosa dos termos e condig¢des estipulados no
Regulamento, neste Prospecto e no boletim de subscri¢do, especialmente dos procedimentos relativos a
liquidacdo da Oferta e a secdo que trata dos “Fatores de Risco”; e (b) informar os Investidores, antes da
apresentacao dos boletins de subscri¢do, sobre a necessidade de manutencao de recursos em conta corrente
nela aberta e/ou mantida, para fins de liquidagdo da Oferta.

A presente Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) ndo sera utilizada
sistematica que permita o recebimento de reservas; (ii) serdo atendidos quaisquer Investidores interessados
na subscrigdo das Cotas; (iii) devera ser observada, ainda, a Aplicacdo Inicial Minima; e (iv) sera admitida
a Distribui¢@o Parcial das Cotas, observado o Valor Minimo da Oferta.

Conforme o disposto no artigo 55 da Instrug¢do CVM 400, no caso da Oferta contar com excesso de
demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas ofertada, serd vedada a colocacdo das Cotas
para quaisquer Pessoas Vinculadas.

Ap6s a apresentacdo do pedido de registro da Oferta 8 CVM e a publicagdo do Aviso ao Mercado, ocorrera
a disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar aos Investidores. Tais atos caracterizaram o inicio do

processo de apresentacdo aos investidores (Roadshow).

A distribuicao das Cotas observara ainda as seguintes condigdes:

1) A distribuicao das Cotas somente tera inicio apds a concessdo do competente registro da Oferta
pela CVM;
(i1) Caso apos a Oferta (a) ainda permaneca um saldo de Cotas a serem subscritas, inclusive aquelas

provenientes de falha na liquidagdo financeira ou (b) o Valor Minimo da Oferta ndo seja atingido, podera
o Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da Liquida¢io Financeira, promover a
liquidacdo, na Institui¢do Escrituradora, das Cotas ndo subscritas ou ndo liquidadas, na hipotese de falha
de liquidacdo. A faculdade ora prevista ndo significa garantia firme de aquisi¢ao;
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(iii) As subscrigdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente junto aos Coordenadores
por meio da celebracdao de um boletim de subscrigdo de Cotas em formato fisico ou eletronico, cujo modelo
segue anexo ao presente Prospecto, cabendo a respectiva Institui¢do Participante, observar a Aplicacdo
Minima Inicial, colher a assinatura de seus respectivos Investidores em todos os boletins de subscri¢do da
Oferta, sendo certo que os Coordenadores deverdo fornecer ao Administrador os boletins de subscrigdo
por eles recebidos sempre que assim solicitado;

(iv) Os Investidores deverao integralizar as Cotas a vista em moeda corrente nacional, com recursos
imediatamente disponiveis em cada uma das Datas de Liquidagdo Financeira referentes aos respectivos
Periodos de Alocagdo, sob pena de ndo o fazendo, terem sua respectiva subscri¢do automaticamente
cancelada;

(v) Tendo em vista a possibilidade de Distribui¢do Parcial, nos termos do artigo 31 da Instrugdo
CVM 400, o Investidor podera, no ato da aceitagdo da Oferta, quando da formaliza¢do do boletim de
subscrigdo, condicionar sua adesdo: (a) a colocagdo do Valor Total da Oferta até o término do Prazo de
Distribui¢do ou (b) a colocagdo de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta, sendo que, na
hipétese de implemento da condigdo descrita neste item (b), os Investidores poderdo indicar o desejo de
adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no Prazo de Distribuicdo ou (ii) a propor¢do das Cotas
correspondentes a quantidade proporcional subscrita, sendo que a proporc¢do aplicavel sera aquela entre a
quantidade de Cotas efetivamente subscritas até o término do Prazo de Distribuicdo e a quantidade de
Cotas originalmente objeto da Oferta;

(vi) No ato da formalizag@o da aquisi¢do das Cotas do Fundo pelos Investidores, além da assinatura
do boletim de subscri¢ao, o Investidor devera declarar ter lido o Prospecto Definitivo e o Regulamento do
Fundo, declarando se é ou ndo Pessoa Vinculada. O Investidor devera declarar, ainda, por meio da
assinatura, ainda que eletronica, de termo de adesdo ao Regulamento, estar ciente (a) das disposi¢des
contidas no Regulamento, especialmente aquelas referentes a politica de investimento, a composicdo da
carteira do Fundo e a taxa de administracdo, conforme definida no artigo 27 do Regulamento; e (b) dos
riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos na pagina 132 deste Prospecto Definitivo
e no Anexo [ ao Regulamento.

Adicionalmente, a distribui¢do das Cotas sera realizada na forma e condigdes seguintes:

(1) Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo previamente submetidos a aprovagao da CVM, nos termos do
artigo 50 da Instrug¢do CVM 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizagdo, na hipdtese
prevista no artigo 50, § 5°, da Instrucao CVM 400;

(i1) Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400 e/ou seja
modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrug¢do CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao respectivo Coordenador, que devera
repassar tal informagdo ao Coordenador Lider até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em
que foi comunicada a suspensdo ou modificagdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o
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interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacao. Se o Investidor revogar sua aceitacao, os valores até
entdo integralizados serdo devolvidos, acrescidos proporcionalmente dos rendimentos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo, liquidos de encargos e tributos, conforme o disposto no paragrafo unico do artigo 20
da Instrugdo CVM 400, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagio;

(1i1) Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400; (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 28 da Instru¢do CVM 400; ou (c¢) o Contrato de
Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitag@o serdo cancelados e os Coordenadores comunicarao
aos Investidores o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, acrescidos proporcionalmente dos rendimentos auferidos pelas aplicagdes
do Fundo, liquidos de encargos e tributos, conforme o disposto no paragrafo tnico do artigo 20 da
Instrugdo CVM 400, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacio do cancelamento
ou revogacao da Oferta;

(iv) Os boletins de subscricdo deverdo ser celebrados em forma fisica ou eletronica, observado o
disposto neste Prospecto e na regulamentagao aplicavel, notadamente o artigo 31 da Instrugdo CVM 400.

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Cota, que, até a divulgagdo do Antincio de Encerramento e da fixagao dos valores
referentes a primeira distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo ¢ correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida,
e se convertera em tais Cotas depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da fixacdo dos valores
referentes a primeira distribui¢do de rendimentos pelo Fundo, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas em mercado de bolsa administrado pela B3. As disponibilidades financeiras do Fundo que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo serdo aplicadas em Aplicacdes Financeiras.
Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de Cotas do Fundo, a totalidade dos recursos captados,
enquanto ndo utilizada para a aquisi¢do dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas Aplicagdes Financeiras.
O Fundo deverd distribuir o primeiro rendimento oriundo de tais aplicagdes aos Cotistas subscritores de
Cotas no ambito da Oferta, pro rata temporis, contado a partir da respectiva data de integralizacao de
Cotas, quando ocorrera a conversao do recibo em Cota.
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12. PROCEDIMENTO DE ALOCACAO E LIQUIDACAO FINANCEIRA
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12. PROCEDIMENTO DE ALOCACAO E LIQUIDACAO FINANCEIRA

A Oferta sera realizada no mercado primario, por meio do Sistema de Distribuicao de Ativos — DDA, por
intermédio dos Coordenadores e das Instituigdes Participantes, ndo sendo utilizada a sistematica de
reservas antecipadas e as Cotas serdo negociadas em mercado secundario de balcdo organizado ou de
bolsa, ambos administrados pela B3.

A Oferta contara com processo de liquidagao via B3, conforme adiante descrito.

A liquidacao financeira das Cotas do Fundo sera realizada em moeda corrente nacional, no prazo maximo
de 6 (seis) meses contados da publicacdo do Anuncio de Inicio, nas Datas de Liquidagdo Financeira.

Apods a publicagdo do Anuncio de Inicio da Oferta e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo, o
Administrador e os Coordenadores definirdo as Datas de Liquidag¢do Financeira, de forma que as Cotas
sejam alocadas preferencialmente durante o Periodo de Alocagdo, devendo a liquidacdo financeira das
Cotas ocorrer no terceiro dia util apds o final do Periodo de Alocacao (“Datas de Liquidac@o Financeira”)

ou de acordo com o cronograma de liquidacao definido pelo Coordenador Lider conjuntamente com o
Fundo.

Caso o dia de inicio do Periodo de Alocagdo ndo coincida com um dia til, o inicio do Periodo de Alocagao
dar-se-a no primeiro dia 1til subsequente.

Considera-se Dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais no Estado ou na
Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

A alocacao das Cotas e o processo de Liquidagdo Financeira da Oferta devera observar o seguinte
procedimento:

(1) Durante o Periodo de Alocago, a alocacdo de Cotas sera feita de acordo com a ordem
cronologica de chegada das ordens representativas dos boletins de subscri¢@o para subscrigdo das Cotas
objeto da Oferta, enviados pelas Institui¢cdes Participantes da Oferta a B3;

(i1) A ordem cronologica de chegada das ordens representativas dos boletins de subscri¢do sera
verificada no momento em que tal ordem for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por
tela ou por arquivo eletronico. A B3 ndo considerara o momento em que o potencial Investidor efetua a
ordem de subscrigdo junto a Institui¢do Participante da Oferta;

(iii) Em caso de ordens representativas dos boletins de subscri¢cdo enviados pelas Instituicdes
Participantes da Oferta via sistema DDA por meio de arquivo eletrdnico, todas as subscri¢des contidas em
um mesmo arquivo serdo consideradas com o mesmo horario de chegada. No entanto, o processamento
da alocagdo sera realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento
ndo garante que as ordens encaminhadas no mesmo arquivo eletronico sejam integralmente atendidas;
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(iv) No caso de um Investidor firmar mais de um boletim de subscricdo, os boletins de subscricao
serdo considerados subscri¢des independentes, sendo considerada a primeira subscrigdo efetuada aquela
que primeiramente for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3. Os boletins de subscricao
cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagdo cronoldgica dos boletins de
subscrigao;

(v) O processo de alocacdo de Cotas por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar em (1)
alocacao parcial, hipdtese em que a ordem de investimento do Investidor podera ser atendida em montante
inferior a Aplicag@o Inicial Minima ou mesmo (2) nenhuma alocagdo, conforme a ordem em que for
recebida e processada pela B3, conforme o caso; e

(vi) Os Coordenadores organizardo a colocacdo das Cotas perante quaisquer Investidores
interessados, por ordem de chegada, sendo que, no caso de colocagao da totalidade das Cotas ofertadas, o
altimo Investidor na ordem de chegada da distribuigdo subscrevera as Cotas no limite do Valor Total da
Oferta, considerando as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais.

Considerando a possibilidade de Distribui¢do Parcial, apds ser atingido o Valor Minimo da Oferta, o
Coordenador Lider, em conjunto com os Coordenadores Contratados e o Administrador, podera encerrar
a Oferta, hipotese em que os Investidores que tiverem condicionado a sua aceitagdo a colocagdo integral
da Oferta, terdo os seus recursos devolvidos no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds o encerramento da
Oferta.

A B3 organizara a colocacao das Cotas perante quaisquer Investidores interessados, por ordem de chegada.
As Cotas, depois de integralizadas e apds o encerramento da Oferta, poderdo ser negociadas no mercado

de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3 a partir da data a ser informada pelo
Administrador aos Cotistas.
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13. CONTRATO DE GARANTIA DE LIQUIDEZ

O Administrador pode vir a contratar um ou mais prestadores de servicos de formag@o de mercado das
Cotas do Fundo (“Formadores de Mercado™), nos termos da Instru¢do CVM 472. Os Formadores de
Mercado atuardo conforme regulamentacdo da Instrugdo CVM n° 384, de 17 de margo de 2003, do

Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, bem
como das demais regras, regulamentos e procedimentos pertinentes, especialmente da B3 e da Camara de
Compensacao, Liquidagdo e Gerenciamento de Riscos de Operacdes no Segmento Bovespa e da central
depositaria da B3. Os Formadores de Mercado realizardo operacdes destinadas a fomentar a liquidez das
Cotas de emissdo do Fundo. As obrigacdes dos Formadores de Mercado deverdo estar previstas em
instrumento de contratagdo especifico, que devera observar a legislacdo aplicavel.
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14. DESTINACAO DOS RECURSOS
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14. DESTINACAO DOS RECURSOS
Os recursos da presente distribui¢do serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo.

Além da aquisi¢do de Ativos Alvo, os recursos também serdo utilizados no pagamento da comissao de
colocagdo e dos demais custos da Oferta.

Mais informacdes sobre a destinacdo dos recursos desta 1? Emissdo encontram-se no Estudo de
Viabilidade, que consta na pagina 117 deste Prospecto.

Com base no Pre¢o de Emisséo, estima-se que os recursos liquidos provenientes da Oferta, caso colocada
em sua totalidade, apds a dedugdo das comissdes de distribuicdo e das despesas da Oferta, descritas neste
Prospecto, serdo da ordem de aproximadamente R$ 192.954.730,90 (cento e noventa e dois milhdes,
novecentos e cinquenta e quatro mil, setecentos e trinta reais e noventa centavos).

Assim sendo, os recursos da presente Oferta serdo destinados integralmente para aquisicdo dos Ativos
Alvo, descontados os Custos da Oferta (conforme secio “Custos da Oferta” na pagina 72 deste Prospecto).
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15. VISAO GERAL DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Crédito imobiliario

A principal fonte para financiamento imobiliario no Brasil corresponde aos recursos do SBPE (Sistema
Brasileiro de Poupanga e Empréstimo), captados pelas Instituicdes Financeiras através da tradicional
caderneta de poupanga. Parte destes recursos tem direcionamento obrigatdrio para aplicacdo em crédito
imobiliario.

A atual crise econdomica no Brasil e o elevado nivel de desemprego impactaram negativamente a
capacidade dos brasileiros de poupar. Aliado a isso, a taxa de juros basica (Selic) em patamares elevados
nos ultimos anos tornou a rentabilidade da caderneta de poupanga pouco atrativa quando comparada a
outros produtos de investimento de baixo risco. Esses fatores vém afetando a captagdo de recursos pelo
SBPE, com captag@o negativa no acumulado 12 meses desde Maio/2014, conforme grafico abaixo:

Captagao de Recursos pelo SBPE, acumulado 12 meses (R$ milhdes):

50.000

50,000 48.839

42837
40.000
30.000

20.000

10.000

-10.000
-20.000

-30.000

-40.000

-50.000

54142

-B0.000
Maifl2to Maill3to Mailtdto Mail1oto Mail1b to
Abrf13 Abri14 Abri1s Abrf16 Abri17

Fonte: Banco Central do Brasil (Abr/17)
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Com a reducgdo dos recursos disponiveis no SBPE, o volume de financiamento imobilidrio vem se
reduzindo visivelmente nos ultimos anos. Para financiamento a construgdo de novos empreendimentos, o
volume reduziu em 76% no acumulado 12 meses encerrados em Abril/2014 e Abril/2017. Para aquisi¢ao

de imoveis, o volume reduziu em 61% no mesmo periodo:

Concessao de novos financiamentos imobiliarios com recursos do SBPE (R$ milhdes):
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Fonte: Banco Central do Brasil (Abr/17)

Uma segunda fonte usual para financiamento imobiliario no Brasil corresponde aos recursos do Fundo de
Garantia por Tempo de Servico (FGTS). Também afetado pela atual crise econdmica e pela recente medida
do governo de liberar o saque para as contas inativas, a fonte de financiamento FGTS tem se mostrado
mais escassa. Conforme noticia publicada na midia em 19/06/17 (Valor Econdmico — Caixa suspende de
novo linha mais barata de financiamento de imoveis), a linha do Pro-Cotista, que advém deste tipo de
fonte de financiamento, foi suspensa por comprometimento total do or¢amento disponibilizado para o
exercicio de 2017.

E importante ressaltar, por outro lado, que nio se percebe um aumento substancial no grau de risco
associado aos financiamentos imobiliarios. Conforme dados disponibilizados pelo Banco Central do
Brasil, o percentual de inadimpléncia (3 ou mais prestagdes em aberto) vem se mantendo abaixo de 2%
desde 2010, sem maiores variagdes. Pode-se acreditar que o principal fator para reducdo substancial do
risco de crédito neste tipo de financiamento corresponde a implementacdo da Alienagdo Fiduciaria em
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Garantia, que passou a ser largamente utilizada a partir de 2005. O mesmo percentual de inadimpléncia
reduziu-se de 8,2% em Dez/2005 para 1,7% em Dez/2016.

Percentual de inadimpléncia (3 ou mais prestagdes em aberto) — Nimero de contratos inadimplentes /
Numero total de contratos:
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Fonte: Banco Central do Brasil (Dez/16). Apenas contratos assinados apos 24/06/1998 pelo SFH
(Sistema Financeiro da Habitacao).

Securitizacdo Imobilidria (CRI — Certificados de Recebiveis Imobiliarios)

A Lei 9.514/97 introduziu os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), definindo-os como um
titulo de crédito nominativo, de livre negociagdo, lastreado em créditos imobilidrios e que constitui
promessa de pagamento em dinheiro. Os CRI somente podem ser emitidos pelas Companhias
Securitizadoras. Assim, uma nova op¢do de captagdo de recursos foi disponibilizada ao mercado,
propiciando um maior dinamismo e o surgimento de novos agentes de mercado, tais como as proprias
Companhias Securitizadoras, o incremento das atividades desenvolvidas pelas Companhias Hipotecarias,
as Instituicdes Financeiras com especializagdo no produto Crédito Imobiliario e os proprios
Incorporadores que passaram a desenvolver o financiamento direto, tendo em vista a possibilidade de,
posteriormente, ceder os recebiveis as Companhias Securitizadoras.

O forte crescimento do mercado ocorreu a partir de 2004, com a publicagdo da Lei 11.033/04 que isentou
os investidores Pessoa Fisica de tributagdo do imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos pelos
CRI.

Os CRI possuem caracteristicas relevantes para compor um portfolio de investimento:

. Como mencionado, sdo isentos do imposto de renda para os investidores Pessoa Fisica, assim
como para os Fundos de Investimento Imobiliario, dentro das condigdes estabelecidas pela legislagdo
aplicavel atualmente vigente;

. Possuem lastro em crédito imobiliario e, usualmente, contam com a garantia de um imével
gravado com Alienac¢do Fiduciaria;

Os créditos relacionados a securitizagdo normalmente preveem atualizagdo monetaria. Assim, mesmo com
a atual crise econdmica no Brasil, é possivel observar um crescimento no mercado de securitizacdo
imobilidria no ultimo ano:
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Emissodes de CRI por ativo-lastro - Montante (em R$ milhdes):
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Fonte: UQBAR (Anuario 2017). Defini¢des das classes de ativo-lastro de CRI. Aluguel: créditos
decorrentes de contratos de locagdo tipica e atipica e de constituicdo de direito real de superficie. Crédito
Imobiliario: créditos decorrentes de financiamentos para aquisicdo e desenvolvimento de imoveis
residenciais ou comerciais. Inclui operagdes realizadas no Sistema Financeiro Imobiliario (SFI) e Sistema
Financeiro da Habitagdo (SFH), tendo como tomador tanto pessoas fisicas como juridicas. Multiclasse:
créditos que incluem as duas classes de ativo-lastro mencionadas nesta tabela.
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Estoque de CRI na CETIP — evolugao historica (em RS bilhdes - Mai/2017):
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Fonte: CETIP (Mai/17)

Fundos de Investimento Imobiliario (FII)

A Lei 8.668/93 introduziu a figura do Fundo de Investimento Imobiliario (“FII”’), que constitui uma
comunhao de recursos captados por meio do Sistema de Distribui¢do de Valores Mobiliarios, destinados
a aplica¢do em empreendimentos imobiliarios. Um FII ¢ constituido sob a forma de condominio fechado,
proibido o resgate de quotas, com prazo de duracdo determinado ou indeterminado.

Assim como ocorreu no mercado de CRI, os FII tiveram forte crescimento a partir de 2004, com a
publicagdo da Lei 11.033/04 que isentou os investidores Pessoa Fisica de tributagdo do imposto de renda
sobre os rendimentos distribuidos, sob determinadas condi¢des estabelecidas na referida legislacao.

Os FII possuem caracteristicas relevantes para compor um portfolio de investimentos:

. Como mencionado, sdo isentos do imposto de renda para os investidores Pessoa Fisica dentro
das condigdes estabelecidas na legisla¢do aplicavel atualmente vigente;

. Possibilitam o acesso de pequenos e médios investidores a um mercado que demandaria um
elevado montante. A titulo de exemplo, o montante minimo exigido para que um investidor participe da
oferta publica inicial de cotas do Fundo corresponde a R$ 10.000,00. Por outro lado, para investir em um
CRI diretamente ou mesmo em um imdvel para renda, o montante exigido costuma ser significativamente
superior.

. Possibilitam uma maior pulverizagdo de risco, dado que o portfélio de um FII tende a ser
composto por diversos CRI ou imoveis, ou ainda cotas de diferentes FII com o mesmo valor que um
investimento direto em um CRI ou em um imoével;

. As cotas de FII podem ser negociadas no mercado secundario, BM&F Bovespa;

. Possibilidade de contar com a consultoria de profissionais altamente qualificados, especializados
no mercado imobilidrio e focados na gestdo e consultoria dos investimentos.

. Evita que o investidor tenha que enfrentar diretamente as burocracias e contratempos tipicos de
uma transa¢ao imobiliaria tradicional.
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Embora ainda em patamares inferiores ao auge da industria que ocorreu em 2012, ¢ possivel observar uma

reagao da industria de FII no ultimo ano.
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"Tabela Direta"

» RS 60 milhdes
» 14,5% aa

Loteadores

Carteira de
recebiveis
originarios da
"Tabela Direta"

~

» R$ 80 milhdes

» 15,5% aa

S

b

?a
“—

Operagdes

Estruturadas

» Operacdes de
créditof fluxo de

aluguel com garantia
imobilidria para PJ

(4

=
» R$ 40 milndes
» 12,5% aa

0S8 ATIVOS PROPOSTOS SERAO CONSIDERADOS PELO CONSULTOR COMO MERA EXPECTATIVA, NAO HAVENDO QUALQUER
OBRIGACAQ OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO E DO ADMINISTRADOR EM ADQUIRIR OS ATIVOS AQUI PROPOSTOS. TAXA
NOMINAL DE AQUISICAO CONSIDERANDO UMA INFLACAO DE 4,5% A A
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16. ESTUDO DE VIABILIDADE

RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NAO DEVE SER CONSIDERADA PELO
COTISTA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE

Objetivo

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela UBS Servicos e pela REC Gestdo, que em conjunto
prestardo servicos de consultoria imobiliaria especializada ao Fundo nos termos do artigo 31, inciso II, da
Instrugdo CVM 472. Este estudo visa analisar a viabilidade econdmico-financeira referente a primeira
emissdo do FUNDO. O objetivo do FUNDO ¢ o investimento em empreendimentos imobilidrios, na forma
preponderante em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”).

Para a realizac@o desse estudo de viabilidade, foram utilizadas premissas selecionadas pelas Consultoras
de Investimento a respeito dos dados econdmico-financeiros futuros e do segmento de CRI, com base nas
expectativas de mercado e em dados historicos. Dessa forma, esse estudo ndo deve ser entendido como
uma promessa ou garantia de rentabilidade do FUNDO. As Consultoras de Investimento ndo podem ser
responsabilizadas por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do veiculo ora
apresentado.

Caracteristicas gerais do Fundo

° Volume da oferta

Até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), com a possibilidade de se acrescentar: (i)
R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) como cotas do lote suplementar e (ii) R$ R$40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais) como cotas do lote adicional. Também sera admitida a colocagdo parcial, com
o montante minimo de R$20.000.000,00 (vinte milhSes de reais).

° Taxas

@) Taxa de administrag@o: 0,20% (zero virgula vinte por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido
do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais)>.

(ii) Taxa de consultoria: 1,00% (um por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo a ser
dividido entre as Consultoras de Investimento nos termos do Contrato de Consultoria.

(iii) Taxa de performance: nao ha.

@iv) Taxa de escrituragao: valor variavel e aproximado de R$5.000,00 (cinco mil reais) por més.

w) Taxa de custodia: 0,105% (zero virgula cento e cinco por cento) ao ano sobre o Patrimonio
Liquido do Fundo.

° Outras caracteristicas

@) Fundo constituido sob a forma de condominio fechado, ndo permitindo o resgate de cotas.

(ii) Fundo com prazo de duragao indeterminado.

(iii) Os rendimentos obtidos pelos Ativos Financeiros e pelas Aplicacdes Financeiras serdo

distribuidos integralmente e em base mensal, deduzidos os custos e tributos incorridos pelo FUNDO.

2 Caso as Cotas do FUNDO passem a integrar indice de mercado (IFIX), a Taxa de Administragdo passard a
incidir sobre o valor de mercado do FUNDO.
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Premissas do estudo
Premissas gerais

A rentabilidade alvo do Fundo corresponde a variagdo do IMA-B?, acrescido de 1,00% (um por cento) ao
ano. O fluxo de caixa deste estudo apresenta uma projecao de rentabilidade nominal do Fundo.

O modelo prevée alocagdo de 95% (noventa e cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo nos Ativos
Alvo e a parte remanescente ficara alocada em Aplica¢Ges Financeiras. O prazo estimado para conclusdo
dos investimentos nos Ativos Alvo é de 6 (seis) meses contados do encerramento da Primeira Emissdo,
com crescimento linear. Os rendimentos obtidos com as aplicagdes que vierem a ser recebidos serdo
realocados em Ativos Alvo, mantendo o percentual de 95% constante no modelo.

O modelo prevé que os Ativos Alvo terdo rendimento de 5,00% (cinco por cento) ao ano acima do IMA-
B. O modelo também prevé perda efetiva de crédito equivalente a 0,60% (zero virgula sessenta por cento)
ao ano sobre o saldo de Ativos Alvo.

Despesas

Além das taxas mencionadas na descricdo das Caracteristicas Gerais do Fundo, o estudo considera como
premissas as seguintes despesas adicionais que recairdo sobre o FUNDO:

Despesas nido recorrentes do FUNDO — na distribui¢do primaria:

° Taxas de ingresso/ Distribui¢do primaria correspondente a 3% (tr€s por cento) sobre o valor
ofertado.

° Valor de assessoria legal correspondente a R$80.000,00 (oitenta mil reais).

° Taxa de registro na CVM correspondente ao menor valor entre R$283.291,10 (duzentos e oitenta

e trés mil e duzentos e noventa e um reais e dez centavos) ou 0,30% (zero virgula trinta por cento) sobre
o valor ofertado.

. Taxa de registro FII (Supervisao)/ANBIMA correspondente ao menor valor entre R$ 55.525,00
(cinquenta e cinco mil e quinhentos e vinte e cinco reais) ou 0,003408% sobre o valor ofertado.

° Despesas com marketing estimadas em R$120.000,00 (cento e vinte mil reais).

° Despesas com registros e publicidade legal estimadas em R$300.000,00 (trezentos mil reais).

° Taxas a serem pagas a B3:

@) Taxa de analise para listagem: R$9.126,00 (nove mil e cento e vinte ¢ seis reais);

(ii) Taxa de analise de ofertas publicas de distribuicdo: R$10.884,00 (dez mil ¢ oitocentos ¢ oitenta
e quatro reais);

(iii) Taxa de distribuicdo de cotas de Fundos de Investimento — valor fixo: pacote padrdo -
R$32.560,00 (trinta ¢ dois mil e quinhentos e sessenta reais);

(iv) Taxa de distribuicdo de cotas de Fundos de Investimento — valor variavel: pacote padrio -
0,035%.

3 indice de Mercado ANBIMA Série B (IMA-B), divulgado pela Associagio Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”).
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Despesas recorrentes do FUNDO:
° Taxa de Fiscalizaggo CVM devida pelo Fundo de Investimento (Lei n° 11.076/2004)
correspondente a R$8.054,78 (oito mil e cinquenta e quatro reais e setenta e oito centavos) ao trimestre.

° Valores de auditoria corresponde a R$29.155,52 (vinte ¢ nove mil e cento e cinquenta e cinco
reais e cinquenta e dois centavos) ao ano.

° Anuidade devida a B3 correspondente a R$9.126,00 (nove mil e cento e vinte e seis reais) ao
ano.

° O modelo contém um valor para outras despesas extraordinarias correspondente & R$60.000,00

(sessenta mil reais) ao ano.

Premissas financeiras adicionais

° Foi considerado que o cenario econdmico nacional ndo sofrerd alteragdes significativas nos
proximos anos, assim como que a legislacdo e a regulamentacdo vigentes atualmente aplicaveis ao
FUNDO, aos Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras ndo sofrerdo mudancas significativas.

° O cupom (yield) do IMA-B adotado como referéncia para fins deste estudo corresponde a 4,75%
ao ano (quatro virgula setenta e cinco por cento), conforme indice divulgado pela ANBIMA no dia
10/08/2017. Este yield representa a média ponderada dos yields dos diferentes ativos (NTN-Bs) que
compdem a carteira IMA-B.

° Indice de inflagdo adotado como referéncia para fins deste estudo corresponde a 4,50% (quatro
virgula cinquenta por cento), meta de inflagao definida para 2017.

° Remuneracdo média das Aplicagdes Financeiras adotada como referéncia para fins deste estudo
corresponde a 90% (noventa por cento) da remuneragdo composta pelo yield do IMA-B mais o indice de
inflagdo.

° Aliquota do imposto de renda incidente sobre os rendimentos das Aplica¢des Financeiras adotada
como referéncia para fins deste estudo corresponde a: 22,50% (vinte e dois virgula cinquenta por cento),
considerando que serdo aplicacdes financeiras com prazo de at¢ 180 (cento e oitenta) dias, e com
recolhimento mensal.
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Estudo de Viabilidade

Abaixo, ¢ apresentada projecdo do resultado do FUNDO (R$, nominais).

Fluxo de caixa — resultados acumulados 12 meses:

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano7 Ano 8 Ano 9 Ano 10
Patriménio Liquido FlI
(saldo final do periodo) 192.787.231 192.787.231 192.787.231 192.787.231 192.787.231 192.787.231 192.787.231 192.787.231 192.787.231 192.787.231
CR 183.147.869 183.147.869 183.147.869 183.147.869 183.147.869 183.147.869 183.147.869 183.147.869 183.147.869 183.147.869
Ativos de liquidez 9.639.362  9.639.362  9.639.362  9.639.362  9.639.362  9.639.362  9.639.362  9.639.362  9.639.362  9.639.362
Receitas 21.224.697 24.938.666 24.938.666 24.938.666 24.938.666 24.938.666 24.938.666 24.938.666 24.938.666 24.938.666
CR 17.232.626 24.328.413 24.328.413 24.328.413 24.328.413 24.328.413 24.328.413 24.328.413 24.328.413 24.328.413
Ativos de liquidez 3.992.072 610.253 610.253 610.253 610.253 610.253 610.253 610.253 610.253 610.253
% Receitas x PL 11,01% 12,94% 12,94% 12,94% 12,94% 12,94% 12,94% 12,94% 12,94% 12,94%
Despesas -9.693.611 -2.706.373 -2.706.373 -2.706.373 -2.706.373 -2.706.373 -2.706.373 -2.706.373 -2.706.373 -2.706.373
Despesas na distribuicdo -7.212.769 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Desp recorrentes do Fundo -2.480.842 -2.706.373 -2.706.373 -2.706.373 -2.706.373 -2.706.373 -2.706.373 -2.706.373 -2.706.373 -2.706.373
% Despesas x PL -5,03% -1,40% -1,40% -1,40% -1,40% -1,40% -1,40% -1,40% -1,40% -1,40%
Resultado Fll 11.531.086 22.232.293 22.232.293 22.232.293 22.232.293 22.232.293 22.232.293 22.232.293 22.232.293 22.232.293
Resultado x PL 5,98% 11,53% 11,53% 11,53% 11,53% 11,53% 11,53% 11,53% 11,53% 11,53%
Resultado x Volume da Oferta 577% 11,12% 11,12% 11,12% 11,12% 11,12% 11,12% 11,12% 11,12% 11,12%

Nota: ndo ¢ possivel assegurar que o retorno financeiro sera atingido e a possibilidade de perda existe.
Nao ha garantia que a estratégia de investimento performara como esperado e que modificacdes nao
0correrao.
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Performance do FUNDO versus IMA-B e CDI* (carater meramente ilustrativo)
Comparacgao seguindo as mesmas premissas utilizadas para a projecao do resultado do estudo:

Cotista Pessoa Fisica (Rentabilidade nominal e liquida — apés Imposto de Renda - % ao ano):

Rentabilidade Liquida % (apés o Imposto de Renda)

12

38% 66%

10

IMA-B FIl UBS (Br) Recebiveis CDI
Imobiliarios

Conforme este Estudo de Viabilidade, a rentabilidade nominal do FUNDO seria de 11,12% ao ano (onze
virgula doze por cento), liquido de imposto de renda, enquanto que a carteira teérica do IMA-B, ilustrada
neste exemplo, teria uma rentabilidade nominal de 8,04% ao ano (oito virgula zero quatro por cento),
liquido de imposto de renda e a projecdo do DI para os proximos 12 (doze) meses seria 6,70% ao ano (seis
virgula setenta por cento), liquido de imposto de renda. Isso representa resultados superiores,
respectivamente, em 38% (trinta e oito por cento) e 66% (sessenta e seis por cento).

Para o cotista Pessoa Fisica do FUNDO com relagdo aos rendimentos mensais, ha isengdo de Imposto de
Renda, conforme Lei n° 11.033 de 21/12/2004 e posteriormente pela Lei n° 11.196 de 21/11/2005, onde
estabeleceu: 1) As Pessoas Fisicas que terdo direito a isen¢do ndo poderdo possuir 10% ou mais das cotas
do Fundo; 2) O FUNDO devera ter no minimo 50 cotistas Pessoas Fisicas; 3) Ter suas cotas
exclusivamente negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado. Nao ha qualquer garantia ou
controle por parte da Instituicdo Administradora quanto a manutengdo das caracteristicas tributarias
descritas acima.

* Para fins ilustrativos, a rentabilidade nominal antes do imposto de renda do IMA-B foi estimada através de
um cupom de 4,75% ao ano (quatro virgula setenta e cinco por cento), conforme indice divulgado pela
ANBIMA no dia 10/08/2017 e uma inflagdo de 4,50% ao ano (quatro virgula cinquenta por cento). A
rentabilidade do DI foi obtida com os dados divulgados pela B3 para o dia 08/08/2017. A duration do IMA-B
no dia 10/08/2017 era de 7,96 anos. Para calculo da rentabilidade do IMA-B e do DI ap6s o imposto de renda,
foi utilizada aliquota de imposto de renda sobre os rendimentos equivalente a 15,00% (quinze por cento),
considerando aplicagdes com prazo superior a 720 dias.
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Rentabilidade Carteira Teorica (base 100)
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Mercado em Evolucao

Crescimento e Retomada do Mercado
O volume de emissoes realizadas até jun/17 ja superou o volume emitido em 2016.

Volume e Quantidade de Emissoes de FIIs

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016  jun/17
mmm Vol (R$bil.) Qtd.
Fonte: ANBIMA

Volume de Negociacdes

Nos tltimos 12 meses, o volume mensal médio negociado em cotas de FIIs superou os R$ 500 milhoes.
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Volume de Negociacdes de FIIs na B3 (RS mil.)
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Fonte: B3

Momento de Retracio dos Juros
Média das Taxas Basicas de Juros - SELIC (p.p.) . Média das laxas de juros a.a. praticadas em cada dia do ano

Media das taxas de juros a.a. praticadas em cada dia do ano até jul/2017

i Projegies divulgadas pelo BAGEN em 04/08/2017

-
'
!

11,50 7,63 7,56 7,67

2012 2013 2014 2015 2016 jul7 dez/2017 jun/2018 dez/2018

Fonte: BACEN
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17. FATORES DE RISCO

Fatores macroecondémicos relevantes

Riscos Institucionais

Risco de mercado e liquidez dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

Riscos tributarios

Riscos de alteragao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI

Risco de concentracio da carteira do Fundo

Risco da Marcacido a Mercado

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
Risco Operacional

Risco Referente a outros titulos e valores mobiliarios

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacio
dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

Risco de Execucio das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI e demais Ativos Alvo
Risco Relativos as operacdes de Securitizaciio Imobilidria e as Companhias Securitizadoras
Demais riscos juridicos

Risco relativo a restricdo de negociacio das Cotas antes do encerramento da Oferta
Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento
Riscos de influéncia de mercados de outros Paises

Risco de concentracio de propriedade de Cotas do Fundo

Risco de o Fundo nio captar o Valor Minimo da Oferta

Risco de o Fundo nao captar o Valor Total da Oferta

Risco de diluicio decorrente de novas emissoes de cotas

Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos

Desempenho passado

Revisdes e/ou atualizacdes de projecoes

Riscos de despesas extraordinarias

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros

Riscos relacionados as Consultoras de Investimento

Riscos de flutuacdes no valor dos imoveis que venham a integrar o patriménio do Fundo
Risco de desapropriacio e de sinistro

Risco das Contingéncias Ambientais

Risco relacionado a extensa regulamentacio a que esta sujeito o setor imobiliario

Risco relacionado a aquisicio de Imoveis

Risco relativo a nao substituicio do Administrador

Risco de Governanga
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17. FATORES DE RISCO
FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagaoes contidas neste
Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas proprias situacgées financeiras, avaliar, cuidadosamente,
todas as informacées disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e
composic¢do da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os tinicos aos quais estdo sujeitos
os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdocios, situacdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevdncia neste momento.

Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelos Coordenadores qualquer indenizagdo, multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o
investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no
Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador e os Coordenadores ndo garantem rentabilidade associada ao investimento
no Fundo. A verificacdo de rentabilidade obtida pelas cotas de fundos de investimento imobilidrio no
passado ou existentes no mercado a época da realizacdo da oferta ndo constitui garantia de
rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimdnio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo,

sem limitagdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroeconémicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como resultado,
varidveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagcdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo
afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortiza¢do de Cotas e/ou de distribuigao dos resultados do Fundo;
ou (b) na liquidag¢do do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal
de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo, pelo Administrador, pelas Consultoras de Investimento, pelos
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Coordenadores ou por qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de
distribuigao dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades
do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a
remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de alteracao
das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo poderdo ser
negativamente impactadas. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

A incerteza quanto a implementagdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas
que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econdémica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro ¢ o mercado imobiliario. Desta
maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e
os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de mercado e liquidez dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Caso o Fundo, por qualquer motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira, podera enfrentar
dificuldade diante da pouca liquidez dos Ativos Alvo no mercado secundario. O mesmo também podera ocorrer
caso venham a ser executadas eventuais garantias atreladas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos
nos termos do Regulamento, de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes
nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Mudangas na percepgao
da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos
nos termos do Regulamento, conforme aplicavel, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos
nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condigdes, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos para o Fundo ou negocia-los pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
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Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FII pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do
resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos ativos que
compordo a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manuten¢do do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia
verificada em relagdo aos Ativos Alvo, ou demora na execugdo de eventuais garantias constituidas nas
operagdes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também
ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos
mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a
efetiva data de aquisi¢cdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Aplicagdes
Financeiras, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios

A Lei 9.779/99 estabelece que os FII sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional desde que
apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo FII. Ainda de
acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos FII e os ganhos de capital auferidos
sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°,
paragrafo tinico, inciso II, da Lei 11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos do imposto de
renda na fonte e na declarac¢@o de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FII
cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i)  sera concedido somente nos casos em que o FII possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(i)  nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo FII ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FII.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os FII possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente do Administrador quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a softrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas,
com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante
destacar que, em razdo do entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na
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Soluc@o de Consulta n® 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributagao
do Fundo”, o Fundo (i) recolhera o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posigdes
de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobilirio, e (ii) recolhera integralmente o Imposto de Renda
referente ao passivo acumulado.

Riscos de alteracio da legislacio aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Existe o risco de as regras tributarias relativas
a FII serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas
decorrentes da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos nao
previstos inicialmente ou & majoragdo de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Alteragdes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI
e das LH para os seus detentores. Por for¢a da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos
advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a
determinados requisitos sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteracdes na legislagao tributaria,
eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda
incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e
as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentracio da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo ndo prevé critérios de alocacdo em determinado segmento, emissor
ou operagdo imobiliaria, para a aquisicdo dos Ativos Alvo, ficando esta alocagdo a critério do
Administrador, apds ouvidas as Consultoras de Investimento, observados os limites legais. A auséncia de
critérios de alocagdo dos Ativos Alvo do Fundo podera gerar a concentracdo de risco dos Ativos Alvo em
determinado segmento do mercado imobiliario, emissores ou em determinada operagdo imobilidria
relacionada aos Ativos Alvo, o que podera significar a concentragdo de risco de crédito e riscos juridicos
no segmento/operagdo/emissor preponderante. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relagdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou de Aplicagdes Financeiras em questdo, o risco de perda
do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco da Marcacido a Mercado

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o céalculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo ¢ realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a
realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o célculo do patrimonio liquido
deste, pode causar oscila¢des negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do

130



patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipdteses de os
ativos da carteira do Fundo virem a nio sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao
longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de prego, o
que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo Investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
Como os FII sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda
ndo movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar
negocios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no
mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da liquidacdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociacao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o Investidor
que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura das
Cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos
pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragido/gestio adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigagdes para com o Fundo por
parte do Administrador, das Consultoras de Investimento, do Custodiante, da Instituicdo Escrituradora e
do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo,
quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira,
administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderao
acarretar eventuais perdas patrimoniais a0 Fundo e aos Cotistas.

Risco referente a outros titulos e valores mobilidrios

Nos termos do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobilidrios previstos na
Instrugao CVM 472, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos especificamente.
Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores
mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso, podera haver
futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdo por emissor e por modalidade de ativo
determinado neste Regulamento e na legislacao aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do publico
alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacio
dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizagdo antecipada ou vencimento antecipado
dos créditos que lastreiam os CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, de tais
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créditos, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores de acordo
com a Politica de Investimentos ¢ a mesma taxa estabelecida para os CRI e eventualmente afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas, ndo sendo devida
pelo Fundo, pelo Administrador, pelo gestor ou pelo custodiante, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de Execucio das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI e demais Ativos Alvo

O investimento em CRI e demais Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execu¢do das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operacao e
o0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composi¢do da carteira, podendo, nesta
hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das eventuais
garantias dos CRI e demais Ativos Alvo, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre
outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI e demais Ativos
Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI e demais Ativos Alvo pode ndo ter valor
suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tais CRI e demais Ativos Alvo. Desta forma,
uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI e demais Ativos Alvo podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Relativos as operacdes de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacao
dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.
A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetacdo”. Assim, o patrimonio separado instituido em emissdes sujeitas a regime fiduciario, caso
prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, podera ndo ser oponivel aos credores de
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderdo
concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos
CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimdnios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagao de tais passivos, afetando a capacidade
do patrimdnio separado de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigagoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a
legislagao em vigor. Em razao da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes
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podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia
do arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucao de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razodvel, o que pode resultar
em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacdo, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negocios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a restricio de negociacdo das Cotas antes do encerramento da Oferta

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidagao, recibo de Cota, que, até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, ndo sera negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo ¢ correspondente a sua Cota e se convertera em
tal Cota do Fundo depois de publicado o Anuncio de Encerramento, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do
Administrador e das Consultoras de Investimento, que atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisi¢ao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em Ativos Alvo, recursos do Fundo
permanecerao aplicados nas Aplicagdes Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros Paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de
mercado de outros Paises, incluindo Paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros Paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros Paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de
crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociagdo das Cotas inclusive em razdo de impactos negativos na precificacdo dos ativos
que compdem a carteira do Fundo. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros, eventos de desvalorizagio da
moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes
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da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacao
de Cotas; e/ou de distribui¢@o dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacao do Fundo, o que podera ocasionar
a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo
Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Naio sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as institui¢cdes responsaveis pela distribui¢ao
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, as Consultoras de Investimento e as Instituicdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao,
(a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a
liquidag@o do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentracio de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restri¢do quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcgao
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos Cotistas minoritarios.

Risco de o Fundo nio captar o Valor Minimo da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribui¢do, ndo sejam subscritas Cotas em valor
suficiente para que seja atingido o Valor Minimo da Oferta, o que ensejara o cancelamento da Oferta e a
respectiva devolucdo dos valores integralizados pelos Investidores, prejudicando a expectativa de
rentabilidade dos Investidores, ja que tais valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipdteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas Aplica¢des Financeiras realizadas no periodo.

Risco de o Fundo nio captar o Valor Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribui¢do, ainda que tenha sido atingido o Valor
Minimo da Oferta, ndo sejam subscritas todas as Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimdnio inferior ao Valor Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo estara limitada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguir adquirir com os recursos
obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia desta
diminui¢do do valor de patrimoénio do Fundo.

Risco de diluicao decorrente de novas emissoes de cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento do seu patrimonio e
aquisicao de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relacao
a publicagdes de avisos, convocagdes e atas de AGE, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia
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na subscricdo das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participacdo diluida, diminuindo
suas participagdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas. Adicionalmente
o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminacio de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo ¢ a sua carteira estio
sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com
garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, para redugio ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais
os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de
riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacoes
assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao
do Fundo que venham a ser disponibilizados acerca de resultados passados de quaisquer mercados de
fundos de investimento similares ou em relagdo aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e
ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, crédito, variagdo nas taxas de
juros e indices de inflagdo.

Revisdes e/ou atualizacdes de projecoes

O Fundo e o Administrador ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projegoes
constantes do presente Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢cdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do presente Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo, conforme
0 caso, Mesmo que as premissas nas quais tais projegoes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de
Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizara nova emissdo de cotas
com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de ac¢des judiciais necessarias para a
cobranga de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipoteses,
os recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes de securitizacdo submetidas a regime
fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.
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Riscos de alteragdes nas praticas contabeis
As praticas contabeis adotadas para a contabilizacao das operagdes e para a elaboragdo das demonstracdes
financeiras dos FII advém das disposi¢des previstas na Instrugio CVM 516.

Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agoes
e a constitui¢do do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes
e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo
da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
valores mobiliarios.

A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos FII editados nos tltimos 4
(quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes
técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das
operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos FII, a adogdo de tais regras podera ter
um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamacées de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e
judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos
integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos
e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia ndo forem suficientes para a
defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a
necessidade de realizacdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados as Consultoras de Investimento

A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos Alvo, o que
dependera do processo de seleg@o de tais ativos. O sucesso depende do desempenho das Consultoras de
Investimento na realizacdo de suas atividades. Nao ha garantias de que as Consultoras de Investimento
permanecerao nesta fungao por todo o prazo de duragdo do Fundo ou que estas consigam manter membros
qualificados em sua administragdo. A incapacidade das Consultoras de Investimento de manter e/ou
substituir membros qualificados, a possibilidade de que estas venham a renunciar sua posi¢do de
Consultora de Investimento do Fundo e a inaptidio do Administrador em contratar outras Consultoras de
Investimento com a mesma experiéncia e qualificacdo poderdo impactar de forma significativa nos
resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminuigao no valor de mercado das Cotas.

136



Riscos de flutuacdes no valor dos imoéveis que venham a integrar o patrimonio do Fundo
Excepcionalmente, o Fundo podera deter imoveis ou direitos relativos a imoveis. O valor dos imdveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operagoes de securitizacao
imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados as LCI e as LH pode aumentar
ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de
tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienag@o destes imoveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacio e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imoveis, direta
ou indiretamente, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos imoveis a que estiverem vinculados
os respectivos Ativos Alvo poderd acarretar a interrupgao, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos
devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de desapropriagao, o Poder
Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta os
parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizacdo seja equivalente ao valor dos
direitos creditorios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem
mesmo que tal valor de indeniza¢do seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apodlice contratada, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢oes gerais das
apolices e outras condi¢des das operacdes relacionadas aos Ativos Alvo. Ainda, os imoveis que eventualmente
passem a integrar o patriménio do Fundo podem estar sujeitos a algum tipo de restri¢ao por determinagao do
poder publico, em decorréncia, por exemplo, do atendimento de posturas municipais, demandando a concessao
de licengas pelos 6rgdos competentes para o exercicio de determinadas atividades no imovel.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo ¢ o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou
indiretamente, a imoveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imoveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados a0 meio ambiente) para os titulares
dos imodveis, e/ou para os originadores dos direitos creditorios e, eventualmente, promover a interrupgdo do
fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstiancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacio a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentag@o expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢do, incorporagdo imobiliaria,
construcao e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploragdo de determinados imdveis
relacionadas aos Ativos Alvo que serdo investidos pelo Fundo poderao estar condicionadas, sem limitagdo,
a obtengdo de licengas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a
edificacdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos
requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da data deste
Prospecto poderdo implicar aumento de custos, afetando adversamente as atividades realizadas nos
imoveis relacionados aos Ativos Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco relacionado a aquisicio de Imoveis

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imoveis, assim como participagao
e sociedades imobiliarias, em decorréncia da realizagdo de garantias ou dagdo em pagamento dos Ativos
Alvo. E os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobiliarias e impactando adversamente o pre¢o dos imoveis. Ademais, aquisicdes podem
expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisi¢do do imével, ainda que
em dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que
os imoveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imoveis em si, problemas estes
ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imoveis,
bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes,
podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que
surjam apds a efetiva aquisi¢do do respectivo imovel. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do
escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Imével que podem recair
sobre o proprio Imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do Imovel que nao tenham sido identificados
ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos
aquisitivos do Imovel; (b) implicar eventuais restrigdes ou vedagoes de utilizagdo e exploracdo do Imovel
pelo Fundo; ou (c¢) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo do Imével pelo Fundo,
incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que
estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os
rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco relativo a niao substituicdo do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial administrativo
temporario (RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas fungdes,
hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento e/ou na Instru¢do CVM 472/08. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a0 Fundo e aos Cotistas.

Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio
tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de votagdo de tais matérias, prejudicando as
atividades do Fundo e a rentabilidade das Cotas.
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18. IDENTIFICACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS CONTRATADOS

Administrador
Coordenador Lider
Coordenadores Contratados
Participante Especial
Consultoras de Investimento
Auditor Independente
Instituicao Escrituradora
Assessor Legal
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18. IDENTIFICACOES DOS PRESTADORES DE SERVICOS CONTRATADOS

Encontra-se a seguir um resumo das atividades do Administrador e do Coordenador Lider. O presente
sumario nao contém todas as informagdes que os Investidores devem considerar antes de adquirir as Cotas
do Fundo. Os Investidores devem ler o Prospecto como um todo, incluindo seus Anexos e as informagdes
contidas na Se¢do “Fatores de Risco”, antes de tomar uma decisdo de investimento.

Administrador

O Administrador do Fundo é 0 BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, 1°, 2° e 11° andares, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
78.632.767/0001-20, sob a supervisdo e responsabilidade direta de seu Diretor, cujo nome pode ser
encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico do Administrador
(http://www.ourinvest.com.br).

Breve Historico

O Banco Ourinvest S.A. atua ha mais de 25 anos no mercado e € uma instituicao financeira pertencente
ao grupo econdmico Ourinvest, cujo historico esta descrito na apresentacdo da Ourinvest Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A, que figura como Coordenador Contratado no &mbito desta Oferta.
Sob a supervisao e responsabilidade direta de seu Diretor, Sr. David Assine, o Banco Ourinvest S.A. possui
solido histdrico de estruturacdo, distribuicdo e administracdo de Fundos de Investimento Imobiliario,
atuando nesse mercado desde de 1999.

O Banco Ourinvest S.A. atuou consistentemente como instituigdo administradora de fundos de
investimento imobiliario de 2000 até 2011, tendo se tornado, em 2003, o maior administrador de fundos
imobiliarios do pais, com um portfolio sob sua administragdo superior a R$ 4 bilhdes.

No ano de 1999, o Banco Ourinvest S.A. inovou langando no pais, com grande sucesso, o primeiro fundo
de investimento imobiliario voltado para o varejo, o FII Patio Higienopolis, do qual participou como
coordenador da operagdo de langamento das cotas. Apo6s tal fundo, o Ourinvest criou € vem administrando
uma série de fundos imobiliarios que estdo listados a seguir, todos tendo o Sr. David Assine como Diretor
Responsavel. Dentre eles, destacamos 2 (dois) fundos pelo fato de serem os primeiros fundos imobiliarios
estruturados com o conceito de gestdo ativa: Fundo de Investimento Imobiliario Hotel Maxinvest e Fundo
de Investimento Imobiliario Brazilian Capital Real Estate Fund 1.
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Fundos com a participacdo do Banco Ourinvest S.A. como institui¢io administradora e/ou como

R$1.199.792.487 59
FllAncariC
Lojas / Shoppings Centers

coordenador da distribuicao das cotas.

RS 108.587.342,32
Fll Anhanguera Educacional
Universidades

RS 88.222.851,01
Fll Banestes Recebiveis Imabiliarios
Cotas de outros Fundos

RS 1.484.529.313,90
Fll BB Progressivo Il
Iméveis Comerciais [eseritorios|

RS 103.904,739,05
Fll Brascan Lajes Corporativas
Imaveis Comercias (2scritorios)

RS 185.056.046,73
FllBrasil Plural Absoluto
Fundo de Fundos

Cotas de outros Fundos

RS 27.940.000,00
F Il Brasilia Parking

Imoveis Comerciais [escritarios]

RS 2.104.239.927 42
FlI BTG Pactual Corporate
Office Fund

Iméveis Comerciais (s riterios]

RS 149.398.940.79
Fll BTG Pactual Fundo de CRI

CRis

RS 391.014.214.77
Fll BTG Pactual Fundo de Fundos

Cotas de outros Fundos

RS 97.683.800,00
FIIBTG Pactual Malls

Lojas i Shoppings Centers

RS 243.049.918,01
Fll CampusF aria Lima

Uhiversidades

RS 293.659.507,28
Fll Cenesp

Iméueis Comerciais [sscriterios)

RS 136.955.986.23
FIICEQ Cyrela
Commercial Properties
Imoveis Comerciais [2scriterios|

RS 249.848.124,66
Fll Comercial Progressivo Il

Iméveis Comer iais {escritdrios)

RS 136.181.941,97
FllCyrela Thera Corporate

Imoveis Comerciais [sscriterios |

RS 576.014.335,01
F I Edificio Almirante Barroso
Imoveis Comerciais [escritorios]

RS 139.294.438.98
Fll Edificio Castelo
Iméveis Comerciais [sseritérics]

RS 319.208.070.37
Fll Edificio Galeria

imdveis Comerciis [seritorios]

RS 37.730.89265
Fll Edificio Ourinvest

Imovsis Comerciais |escritorios)

R§727.493.706.88
FllEldorado

Iméyeis Comereizis [eseritsrios |

R$662.921.412,71
Fll Exis
Fazndss

RS 175.866.086,14

Fil Fator Verita
CRis

RS 58.847.355,60
Fll Floripa Shopping
Lojas ! Shoppings Certers

RS 205.692.100.00

Fll Gavea
Cotas de outros Fundes

RS 79.920.693,26
FIIGWI Condominios Logisticos

RS 59.617.111,68
FI Hospital Da Crianga

RS 219.667.417.51
Fil Hospil Nossa

RS 169.013.318.49
Fll Hotel Maxinvest

RS 98.260.617.05
FlIl Max Retail

SenhoraDe Lourdes
Condeminio Logistico Fospital Hospitl Flats Lojas | Shoppings Centers
RS 73.553.720,60 RS 605.189.287,13 RS 1.843.806.958,27 RS 42.881,04 RS 911.686.581,55

FllQurinvest JPP

CRs

F Il Parque Dom Pedro
Shopping Center
Lojas / Shoppings Centers

Fil Peninsula

Lojes ! $hoppings Certers

Fll Premier Realty

Universidades

Fll Prime Portfélio

Imaveis Comerciais {escritorios)

RS$ 354.323.285,12

Fll Shopping Patio Higiendpols
Lojas / Shoppings Centers

RS 78.568.804.44

FI Shopping West Plaza
Lojas / Shoppings Centers

RS 638.678.215,15
FII TB Office

Imaveis Comerciais [esc ritarios|

RS 188.450.384.32

Fll Torre Almirante
Imveis Comerciais [eseritérios)

RS 662.855.796,51

Fli Tomre Norte
Iméveis Comersiais (2scritorios)

RS 272.843.458,87
F Il Projeto Agua Branca

Imoveis Comerciais {escritorios |

R$81.172.607,64
FIl Property Invest

Iméneis Comerciais [eseritorios]

RS 122.470.000,00

FIl RB Capital 5SR Shopping Centers
Fundo de Investimento Imobiliario
Lojas / Shoppings Centers

RS 19.740.510,98
Fll Rodobens

Lojas / Shoppings Ceriers

RS 200.314.100,00
Fll Rubi

Lojas  Shoppings Centers

RS 206.935.125.24
FIVBIFL 4440—F1l

Iméveis Comerciais [escritérios |

RS 186.143.792,40
FIl Shopping Jardim Sul
Lojas / Shoppings Centers

RS 1.700.978.801,24
Fll Shopping Parque Dom Pedro
Lojas / Shoppings Centers

Atuou, também, na distribui¢do de produtos financeiros e valores mobiliarios, por meio de ofertas ptiblicas
e/ou ofertas privadas, com destaque para os seguintes ativos: LCI, CRI, cotas de FII, Certificados de
Depositos Bancarios — CDB, Cotas de Fundos de Recebiveis — FIDC, Letras de Crédito do Agronegocio
— LCA e Certificados de Recebiveis do Agronegocio — CRA.

Em 2013 o Banco Ourinvest S.A. criou a Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
nesta Oferta qualificado como Coordenador Contratado, e desde 2015, toda atividade de intermediacdo e
distribuicao de titulos e valores mobilidrios, no mercado primario e secundario, foi transferida do Banco
Ourinvest S.A. para a Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Hoje, adicionalmente, o Banco Ourinvest S.A. tem seu foco em operacdes de tesouraria, cambio,
financiamento imobiliario e finangas corporativas, além de atuar, por meio da Suppliercard, como agente
de financiamento de operagdes de crédito, sempre buscando encontrar solu¢des arrojadas, inovadoras e
criativas para seus clientes ¢ para o mercado.

Para mais detalhes acerca do perfil, atribuicdes e responsabilidades do Administrador, veja a segdo
“Administracdo do Fundo” na pagina 41 deste Prospecto.
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Dados de Contato:

BANCO OURINVEST S.A.

Endereco: Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, 1°, 2° ¢ 11° andares

Sao Paulo/SP

01310-919

Telefone: +55 (11) 4081-4444

At: Sr. David Assine

Email: fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br

Ouvidoria do Banco Ourinvest S.A.: 0800-6034444
http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-ubs-br-recebiveisimobiliarios  (neste  website,

localizar o documento requerido)
Declaracio do Administrador nos termos do Artigo 56, caput e §5°, da Instrucao CVM 400/03:

O Administrador, representado por seu diretor, Sr. David Assine, declara que:

a) ¢ responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes (i) prestadas
por ocasido do registro da Oferta; e (ii) fornecidas ao mercado durante a Oferta; e

b) o presente Prospecto (i) contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
Investidores acerca da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades e sua situacdo econdmico-
financeira, e dos riscos inerentes e quaisquer outras informacdes relevantes para uma tomada de
decisdo fundamentada; e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Recomendacoes do Administrador

Assungdes, previsdes e/ou demais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas as
incertezas de natureza econdomica, fora do controle do Fundo ¢ do Administrador e, consequentemente,
ndo devem ser entendidas como promessa ou garantia de resultados futuros ou de performance. Os
Investidores devem conduzir suas proprias investigagdes sobre tendéncias ou previsdes discutidas ou
inseridas neste Prospecto, bem como sobre as metodologias e assungdes em que se baseiam as discussodes
dessas tendéncias e previsoes.

O Administrador recomenda a leitura atenta deste Prospecto, em especial da secio “Fatores de
Risco” na pagina 127 deste Prospecto.

O registro da Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes
prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, sua viabilidade, sua administracio, sua
situacdo economico-financeira, ou sobre as Cotas e ¢ concedido segundo critérios formais de
legalidade.
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Coordenador Lider

A Oferta sera realizada, sob regime de melhores esfor¢os, pelo BANCO FATOR S.A., com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° ¢ 12° andares, inscrito
no CNPJ sob o n°® 33.644.196/0001-62, na qualidade de institui¢do lider, com auxilio dos Coordenadores
Contratados.

Breve Historico

O Banco Fator ¢ uma institui¢do financeira com uma trajetéria iniciada a partir da criacdo da Fator
Corretora em 1967. Com quase 50 anos de atua¢do no mercado de capitais, € reconhecido pela agilidade,
consisténcia e inovagdo de suas solugdes financeiras. Como banco multiplo, desde 1989, atua nas carteiras
comercial e de investimento, oferecendo solugdes estratégicas e personalizadas. Oferece diversos produtos
e servigos para clientes pessoas fisicas e juridicas, e tem reconhecida especializacdo em operagdes de:

e M&A: Assessoria econdmico-financeira durante todas as etapas das operacdes de fusdes,
aquisicdes, alienacdes e reestruturagdes societarias. Profundo conhecimento de empresas de mid
e small caps de varios setores da industria, infraestrutura e servigos.

e Equity Capital Market - ECM (Renda Variavel): Assessoria as empresas na busca de
investidores através do Mercado de Capitais, visando prover recursos para financiar investimentos
ou proporcionar liquidez para seus acionistas. Vasta experiéncia na coordenacdo de todas as
etapas necessarias para a realizacdo de ofertas publicas iniciais de agdes (IPO), ofertas de titulos
conversiveis e follow-ons.

e Debt Capital Market — DCM (Renda Fixa): vasta experiéncia na coordenag@o de emissdo de
titulos e valores mobiliarios de renda fixa, notadamente debéntures e cotas de Fundos de
Investimento em Direitos Creditorios — FIDCs que demandam expertise e solugcdes financeiras
estruturadas, bem como produtos incentivados como CRAs, CRIs e debéntures de infraestrutura.
Atua ainda como coordenador de ofertas de cotas de Fundos de Investimento Imobilidrios - FIIs.

e Private Banking: Completa assessoria para a gestdo de patrimonio financeiro do Cliente,
buscando o perfeito alinhamento de portfolios de investimentos as suas prioridades e metas.

e Tesouraria Proprietaria: Controle da liquidez do Banco e Precificacdo de Ativos e Derivativos,
que permitem também a oferta de produtos como Certificados de Depositos Bancario (CDBs) ou
operagoes estruturadas de hedge para varios ativos financeiros.

o Administracao Fiduciaria e Distribui¢ao de fundos de investimento/estruturados.
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Dentre as emissdes de renda fixa que o Banco Fator participou na qualidade de coordenador, destacam-

S€:

Coordenador na 22 Emissio da
Série Unica de Debéntures da

CE:

~—
COMPANNIA ENERGETICA DE BRASILIA

R$ 71.000.000

2016

Coordenador Lider na 3* Emissdo
de Debéntures Simplesda CPSEC

&

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULD
SECRETARIA DA FAZENDA
COMPANHIA PAULISTA DE SECURITIZAGAD - CPSEC

R$ 740.000.000
2015

Coordenador Lider na Oferta de
Debéntures com Banus de
Subscrigdo

==

IOCHPE-MAXION

RS 397.732.000

2014

Coordenador Lider na 12 Emissdo
de Notas Promissérias da Verde 8

Energia S.A.

Alupar

R$ 30.000.000

2016

Coordenador Lider na Oferta Publica de
Certificados de Direitos Creditsrios do

Agronegocio da 1a Emissio da

RS 50.000.000

2015

Coordenador Lider da 12 Emissdo
de Debéntures da

50“353

E facil comer bem.,

R$ 45.000.000

2014

Coordenador Lider na Emissdo de
Debéntures Conversiveis em
Agdes da

=]
IOCHPE-MAXION

R$ 320.000.000 RS 22.318.727

2013

Coardenador Oferta Publica de
Certificados de Recebivels do
Agronegécio do Grupo Horita

HORITA

R$ 40.000.000

2016

Ceordenador Lider na Emissao de
CPR de Produtor Agricola

HORITA
RS$ 30.000.000

2014

Coordenador na Emissao de Certificado
de Recebiveis do Agronegdcio com
Lastre em Contratos de Fornecimento
de Etanol da

COPERSUCAR
R$ 82.000.000

2014

Estruturagdo da 40? Série da 42
Emissdo de Certificado de
Recebiveis Imobilidrios da Gaia
Securitizadora

MAPFRE

SEGUROS

2012
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Coordenador Lider na Oferta Publica de
Certificado de Direitos Creditorios do
Agronegocio da

R$ 25.000.000

2016

Estruturagdo da Emissio de CCBs

Sindicalizadas da

]

JOROFORTES
R$ 100.000.000

Coordenador Lider na 62 Emissdo de
de Recebiveis do
Lastreados em Créditos
Originados pela EISA — Empresa
Interagricola 5.A

INTERAGRICOLA

RS 30.660.930

2014

Coordenador Lider na 12 Emissao
de Debéntures Simples da CPSEC

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULD

SECRETARIA DA FAZENDA
COMPANHIA PAULISTA DE SECURITIZAGAD - CPSEC

R$ 600.000.000

2012

Coordenador na 17 Emissdo de
Debéntures Simples para 3 SPE™s
da empresa

5

Omega
R$ 70.000.000

2015

Coordenador Lider na 2?2 Emissio
de Debéntures Simples com 2
séries da CPSEC

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DA FAZENDA
COMPANMIA PAULISTA DE SECURSTZAGAD - CPSEC

R$ 5.977.280.491
2014

Coordenador na Estruturagdo de
Certificado de Recebiveis
Imobilidrios

cBD

PETROBRAS

RS 483.637.000

2013



Na coordenacao de emissao de cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios, destacamos:

Caordenador Lider e
Administrador da 52 Emissdo de
Cotas do

Venta
Em Andamento

2017

o

Coordenador Lider da 3¢ Emissio
de Cotas do BCRIT1

P BANESTES

R$ 30.534.400

2017

Coordenador Lider | Administrader na

Coordenador Lider e Administrador
da 3% emissao de Cotas do

Estruturagdo e Distribuigao da 17
Emissao de Cotas do

Fator IFIX FI

Fundo de Investimento Imobiliario

Yonta

R$ 39.532.900

201

Dentre as emissdes de renda variavel que o Banco Fator participou na qualidade de coordenador,

destacam-se:

Assessor da M&G Intemational
SARL na reakizago da OPA da

5

RS 14.495.064

U

Coordenador Contratado na Oferta
Piblica Primaria e Secunddna de

Cia.Hering

R$ 311.663.000

2007

Participante Especial na Oferta Piblica
Primaria de AgBes da

EINPAR

w.inpar.com.br

R$ 670.000.000

2001

Assessor Legal

PMAA

R$ 36.597.200

013

Coordenador Lider e
Administrador da 42 Emissio de
Cotas do

Venta
R$ 47.249.911

2016

rdenador Lider e

Coordenador Lider da 27 Emisséo
de Cotas do BCRI11

P BANESTES

R$ 41.641.900

2016

4a 2" emissao de Cotas do

R$ 67.499.940

012

Coordenador processo de
agdes da follow on da
BANCODOBRASIL

RS 11.475.000.000

013

Coordenador Confratada na Oferta
Publica Priméria @ Secunddria de

I3 micBANCO

R$ 822.000.000

007

Goordenador Corlratado na Oferta
Pobica Secundiria de Acdes da

Nessa Caina

R$ 800.000.000

Coordenador na Oferta Publica
Secundaria de Agdes da

R$ 390.000.000

R$ 310.000.000

211

Coordenador Contratado na Oferta
Publica Frimaria e Secundania de

R$ 474.000.000

2007

Coordenador Contratado na Oferta
Publica Primaria e Secundana de

R$ 270.000.000

C Ligere
da 1* emiss3a de Cotas do

Coordenadar Lider da 17 Emissao
de Cotas do BCRI11

P BANESTES

R$ 50.000.000

2015

Coordenador da
Distribuicao Secundana de Quotas da

Brazilian Capital Real Estate |
Funda de Investimento Imobiliaria

Yenth

R$ 30.160.121

m

Gestor do Fundo.
Banca Ourinvest

RS 367.000.000

2010

Distribuigao
Piblica Primaria de Agoes ordinanas da

na Oferta Publica
Priméra de Agbes Ordinanas da

-
IGafisa O GYRELA
R$ 1.063.750.000 R$ 1.182.500.000
2010 2009

Pubica Primaria de Agbes da

R$ 273.000.000

2007

Coordenador na Oferta Pabica
Primaria de Agses Ordindrias &
Preferenciais Classe 8 da

C=SP:

R$ 3.000.000.000

Assessor na avaliacao
econBmico-financeira e o processo de

fechamento de capilal da Renner
Participagbes St

2006
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bancorenner

Valor néo divulgado

Publica Priména e Secundaria de
Ages
Metalfrio

R$ 394.000.000

w07

Coordenador Lider na Oferta Piblica
Primaia e Secundaria de Agoes da

/ Ecodiesel

R$ 380.000.000

006



Além da forte atuacdo no mercado de capitais, o0 Banco Fator destaca-se pela atuacdo de suas empresas
controladas:

Fator S.A. Corretora de Valores:

e Atua ha quase 50 anos na intermediacdo de operacdes na Bolsa de Valores, oferecendo
atendimento especializado e portfolio para a execugdo das estratégias de investimentos de seus
clientes. Seguindo rigidos preceitos éticos, de seguranca e transparéncia, detém todos os selos de
qualificagdo do PQO — Programa de Qualificagdo Operacional da BM&FBovespa.

e Intermediagdo no mercado a Vista, a Termo e de Opgdes; Aluguel de Acgdes; Clubes de
Investimento; ETF’s.

e  Moderna Plataforma DMA - Home Broker — Fator4U.

FAR - Fator Administracdo de Recursos Ltda:

e Constituida em 1997 com foco de atuagdo profissional na gestdo ativa de fundos de investimento
de alto valor agregado, construindo respeitada imagem de competéncia no mercado brasileiro, por
meio de inovagdo e resultados consistentes em seu portfolio de fundos de investimento.

e Destacada gestora brasileira de Equity Funds, pioneira no langamento de fundos de investimento
com conceito de Governanga Corporativa em 1997.

e Bem sucedido track record, com consisténcia de resultados

e Forte analise fundamentalista com foco na preservacgdo do capital do investidor

e Portfolio de produtos voltado para diferentes perfis de risco com grande experi€éncia em
estratégias de arbitragem envolvendo acdes brasileiras, sempre com foco na inovagao e criacao
de oportunidades de investimentos.

Fator Seguradora S.A.: A Fator Seguradora iniciou suas atividades em 2008, com o objetivo de atender
clientes corporativos nos segmentos de Constru¢do Civil, Concessoes Rodoviarias, Siderurgia, Energia,
Empreendimentos Imobiliarios, Construgdo Naval, Oleo e Gas. Com atuacao diferenciada, a Fator
Seguradora desenvolve solugdes e coberturas para Seguro Garantia, Fianga Locaticia, Responsabilidade
Civil, D&O e E&O, Riscos de Engenharia e Riscos Patrimoniais para Geradoras de Energia.

Abaixo segue a equipe do Coordenador Lider envolvida na Oferta:

Valdery Albuquerque (Head de Investment Banking)

Head do Banco de Investimento do Fator, area que engloba Originacdo, Estruturagcdo e Distribui¢do de
Valores Mobiliarios no Mercado de Capitais e Fusdes e Aquisi¢des, incluindo operagdes imobilidrias e
com o Setor Publico, Valdery foi presidente e diretor de financas e mercado de capitais da Caixa
Economica Federal entre 1995 € 2003. Também presidiu o Banco Nossa Caixa no ano de 2003 e foi diretor
executivo da unidade de financiamento de veiculos do Unibanco entre 2003 e 2005. Formado e pos-
graduado em Economia pela Universidade de Brasilia, esta no Fator desde 2007.
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Jodo Carlos Gongalves da Silva (Head de DCM)

Diretor do banco de investimentos do Fator, Jodo Carlos foi diretor de mercado de capitais e
relacionamento institucional do Banco ABC Brasil, onde trabalhou por mais de 20 anos. Foi professor do
departamento de administracdo da Fundacdo Armando Alvares Penteado na década de 1990 e passou,
também, pela Varig e pelos bancos Multiplic, Mercantil e Noroeste/Norchem. E membro de diversas
comissdes na Anbima — incluindo a presidéncia da Subcomissdo de Auto Regulag@o da entidade. Formado
em economia pela Pontificia Universidade Catdlica de Sdo Paulo e especializado em administragdo
financeira pela Universidade de Sao Paulo.

Eduardo Siqueira
Integrou no Banco Fator em 2013, trabalhando com distribui¢do, sindicalizacdo e captagdo. Atualmente,
Eduardo Siqueira faz parte da equipe de Corporate & Investment Banking e possui passagens pelo Banco
de Crédito Nacional (BCN), BGC Liquidez DTVM, Agora Corretora ¢ ocupou cargos de geréncia no
Banco Plural Brasil. E formado em administragiio de empresas pela UFRJ com pos graduagio em finangas
pelo IBMEC —RJ.

Ricardo Ziegelmeyer

No Fator desde 2015, possui passagens na Schroder Investment Management Brasil (Distribui¢ao), Banco
Barclays (Equity Sales) e Everis Consultoria (Analista de Negécios). E graduado em ciéncias econdmicas
pela FEA-USP.

Otavio Cruz

No Fator desde 2017, foi associado na area de Mercado de Capitais do escritorio Stocche Forbes
Advogados. E graduado em direito pela Pontificia Universidade de Sio Paulo e pos graduando em financas
pelo INSPER.

Felipe Ponce de Leon
No Fator desde 2017, possui passagem na Rico (XP Investimentos) na area de distribui¢do de fundos.
Cursando Administragdo de Empresas no INSPER e possui certificagio CPA-20 da ANBIMA.

Dados de Contato:

BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°® 1.017, 11° e 12° andares

Sao Paulo/SP

At.: Sr. Eduardo Vieira de Siqueira

Tel.: +55 (11) 3049-6018

E-mail: esiqueira@fator.com.br

Website: http://www.fator.com.br/banco/ (neste website, clicar em “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS” no campo “Consulte os documentos”
e entdo, localizar o documento requerido™)
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Coordenadores Contratados

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira constituida sob a forma de empresa piiblica
unipessoal, dotada de personalidade juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69,
regendo-se atualmente pelo estatuto aprovado pelo Decreto n® 7.973, de 28 de marcgo de 2013, com sede
na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, 21° andar, Asa Sul,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, sob a supervisdo e responsabilidade da Vice-
Presidéncia de Finangas e Controladoria, sita na Avenida Paulista, n® 2300, 12° andar, Sdo Paulo/SP, CEP
01310-300, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social.

Breve Historico

A CAIXA foi criada em 1861, sendo uma empresa 100% publica que atende ndo s6 os seus clientes
bancarios, mas todos os trabalhadores formais do Brasil, estes por meio do pagamento de FGTS, PIS e
seguro-desemprego, beneficiarios de programas sociais ¢ apostadores das loterias.

Além disso, ao priorizar setores como habitag@o, saneamento basico, infraestrutura e prestacao de servigos,
a CAIXA exerce um papel na promocdo do desenvolvimento urbano e da justica social no pais,
contribuindo para melhorar a qualidade de vida da populacdo, especialmente a de baixa renda.

Em relagdo ao mercado de capitais nacional, a CAIXA destaca sua participagdo, por meio de sua Vice-
Presidéncia de Finangas e Controladoria (VIFIC), nas seguintes emissdes de valores mobiliarios ocorridas
entre os anos de 2012 a 2017:

Em2012:

. DEB LOCAMERICA S.A. 4* EMISSAO

. DEB TELEMAR PARTICIPACOES S.A. 11* EMISSAO

. DEB MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. 6* EMISSAO

. DEB CONCESSAO METROVIARIA DO RIO DE JANEIRO S.A. 2* EMISSAO
. DEB COMPANHIA PAULISTA DE FORCA E LUZ 6* EMISSAO

. DEB COMPANHIA PIRATININGA DE FORCA E LUZ 6* EMISSAO

. DEB RIO GRANDE ENERGIA S.A. 6* EMISSAO

. DEB CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPR. E PART. 6* EMISSAO

. DEB COMPANHIA DE LOCACAO DAS AMERICAS 6* EMISSAO

. DEB LLX ACU OPERACOES PORTUARIAS S.A. 1* EMISSAO

. DEB EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A. 6* EMISSAO

. DEB ALL - AMERICA LATINA LOGISTICA MALHA NORTE S.A. 8 EMISSAO
. DEB CONC. DO SIST. ANHANGUERA-BANDEIRANTES S.A. 4* EMISSAO
. DEB LOCALIZA RENT A CAR 6* EMISSAO

. DEB TRIUNFO PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS S.A. 4* EMISSAO

. DEB CAMARGO CORREA S.A. 7* EMISSAO

. DEB J&F PARTICIPACOES 1* EMISSAO

. DEB CAMARGO CORREA DESENV. IMOB. 2* EMISSAO

. DEB ALL - AMERICA LATINA LOGISTICA S.A.
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. DEB CIBE ENERGIA E PARTICIPACOES S.A. 1* EMISSAO

. CRI SENIOR CAIXA RB - FGTS 76* SERIE DA 1* EMISSAO DA RB

. CRI SUBORD. CAIXA RB - FGTS 77* SERIE DA 1* EMISSAO DA RB
. FIDC BRASKEM - INSUMOS BASICOS IND. PETROQUIMICA 3* EMISSAO
Em2013:

. DEB SANTO ANTONIO ENERGIA S.A. 2* EMISSAO

. DEB CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES S.A. 3* EMISSAO

. DEB RODOBENS NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. 3* EMISSAO

. DEB GALVAO PARTICIPACOES S.A. 3* EMISSAO

. CRI SENIOR GAIA 44* SERIE DA 4* EMISSAO - FGTS

. CRI SUBORD. GAIA 45* SERIE DA 4* EMISSAO — FGTS

. FII BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND

. FII BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS

. FII FATOR IFIX

. FII TB OFFICE TOWER BRIDGE

. FII GENERAL SHOPPING ATIVO E RENDA

. FII JHSF RIO BRAVO FAZENDA BOA VISTA — CAPITAL PROTEGIDO
. FII CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FII

. FII DOMO

Em 2014:

. DEB MAGAZINE LUIZA 4* EMISSAO

. DEB RIO PETROLEO SPE S/A SCF 1* EMISSAO

. DEB CEMIG GERACAO E TRANSMISAO S/A 5¢ EMISSAO

. DEB ODEBRECHT PARTICIP. E INVESTIMENTOS S/A 1* EMISSAO
. CRI SENIOR CAIXA RB 111* SERIE DA 1* EMISSAO - FGTS

. CRI SUBORD. CAIXA RB 112* SERIE DA 1* EMISSAO — FGTS

. FIDC CASAN

. FIDC NP IV ENERGISA CENTRO OESTE 1* Emissdo

. FII LOGISTICA I

Em 2015:

. DEB COPEL GERACAO E TRANSMISSAO S.A. 1* EMISSAO

. DEB JSL LOCACOES S.A. 1* EMISSAO

. DEB RADIO E TELEVISAO BANDEIRANTES 1* EMISSAO

. NP COPEL GERACAO E TRANSMISSAO S.A. 1* EMISSAO

. NP CEMIG DISTRIBUICAO S.A. 8 EMISSAO

. NP LIGHT SESA S.A 3* EMISSAO

. NP CEMIG GERACAO E TRANSMISSAO S.A. 6 EMISSAO

. CRI SENIOR CAIXA RB 124 SERIE DA 1* EMISSAO - FGTS

. CRI SUBORD. CAIXA RB 125* SERIE DA 1* EMISSAO - FGTS
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Em2016:

. DEB CELESC GERACAO S.A. 1* EMISSAO

. DEB CEMIG DISTRIBUICAO S.A 4* EMISSAO

. DEB RODOVIAS INTEGRADAS DO OESTE 5* EMISSAO

. DEB COPEL GERACAO E TRANSMISSAO 2* EMISSAO

. DEB COPEL DISTRIBUICAO S.A. 2* EMISSAO

. DEB EVEN CONSTR. E INCORP. S/A 8 EMISSAO

. DEB CEMIG GERACAO E TRANSMISSAO S/A 7 EMISSAO

. NP NEOENERGIA S.A. 2¢ EMISSAO

. CRI SENIOR CAIXA CIBRASEC 266* SERIE DA 2* EMISSAO - FGTS
. CRI SUBORD. CAIXA CIBRASEC 267* SERIE DA 2* EMISSAO - FGTS
. CRI SENIOR CIBRASEC 277* SERIE DA 2* EMISSAO - FGTS

. CRI SUBORD. CIBRASEC 278 SERIE DA 2* EMISSAO - FGTS

Em 2017:

. DEB NEOENERGIA S.A. 4* EMISSAO

. DEB CIA. ENERGETICA DE PERNAMBUCO-CELPE 7* EMISSAO

. FII GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INV. IMOB. 1* EMISSAO

Abaixo segue a equipe da CAIXA envolvida na Oferta:

Alexandre Gomes Vidal (Gerente Executivo — Mercado de Capitais - Distribui¢do)

Graduado em economia pela Pontificia Universidade Catolica do Rio Grande do Sul - PUCRS, com pos-
graduacdo lato sensu em Finangas Empresariais pela Funda¢do Getulio Vargas e MBA Executivo Em
Administragdo de Empresas com énfase em Finangas. Possui Certificagdo Qualificada - Exame CPA-20
pela ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais. Atua na
area de mercado de capitais da Caixa Econdmica Federal desde junho de 2002. E membro de comissdes
na ANBIMA - incluindo o Comité de Finangas Corporativas ¢ o Subcomité de Ranking Doméstico —
Renda Fixa e Hibridos.

Fabio Peres Pardo (Gerente de Clientes e Negocios — Mercado de Capitais — Distribui¢do Pessoa Fisica)
Graduado em Economia com énfase em Informatica pela Universidade Sdo Judas Tadeu — USJT, com
pos-graduacao lato sensu em Administracdo e Gestdo de Fundos de Investimento pela Pontificia
Universidade Catolica de Sdo Paulo/Instituto Trevisan; e pos-graduado em Oracle Developer Suite pela
Faculdade de Informatica e Administracdo Paulista — FIAP. Possui Certificagdo Qualificada - Exame
CPA-20 pela ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro ¢ de Capitais;
Certificacdes Profissionais em Operacdes e de Risco do Programa de Qualificagdo Operacional — PQO,
da BM&FBOVESPA. Atua na area de Mercado de Capitais desde dezembro de 2005.

Nelson de Almeida Gomes Cardim (Gerente Executivo — Mercado de Capitais - Estruturagdo)

Graduado em Engenharia pela Universidade Mackenzie, de Sao Paulo, com pos-graduagado lato sensu em
Administragdo, com énfase em Marketing e Financas, pela Fundacdo Getalio Vargas, Sao Paulo. Possui
Certificagdo Qualificada - Exame CPA-20 pela ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos
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Mercados Financeiros e de Capitais. Atua na area de mercado de capitais da Caixa Economica Federal
desde abril de 2005. E membro titular do Comité de Produtos Financeiros Imobiliarios e membro suplente
do Comité de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios da ANBIMA. Participou de todas as
estruturacdes e ofertas publicas de CRI com lastro em créditos imobilidrios da CAIXA de 2010 até o
presente momento.

Dados de Contato:

CAIXA ECONONIMA FEDERAL

GN Produtos de Tesouraria e Mercado de Capitais

Endereco: Avenida Paulista, n® 2.300 — 12° andar — Cerqueira César

Sao Paulo — SP, CEP 01310-300

Telefone: +55 11 3236-8225 / 8221

At: Srs. Nelson Gomes Cardim / Alexandre Vidal

E-mail: gepte@caixa.gov.br / gepte05@caixa.gov.br / gepte08@caixa.gov.br

Website:  http://www.caixa.gov.br/voce/poupanca-e-investimentos/acoes-online/ofertas-publicas/em-
andamento (neste website localizar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII UBS (BR)
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS” ¢ entdo, localizar o documento requerido).

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 00.997.804/0001-07.

Breve Historico

A Ourinvest DTVM ¢é uma sociedade integrante do grupo econdmico Ourinvest. A origem do grupo
Ourinvest, por sua vez, remete ao ano de 1979, quando foi criada a Ourinvest Sociedade Brasileira de
Metais, propiciando o surgimento do primeiro instrumento de “Hedge Cambial” colocado em pratica no
Brasil, contribuindo de maneira decisiva na transformag¢do do “metal nobre” em ativo financeiro e
institucionalizando esse mercado no pais.

Nos anos seguintes, ampliaram-se as modalidades e a sofisticagdo do mercado financeiro e, em 1991, o
Banco Ourinvest S.A. foi integrado ao grupo, operando nas carteiras de investimento, crédito,
financiamento e cambio, integrando, assim, a estrutura das atividades financeiras do grupo Ourinvest.

Em 1996, complementando suas atividades regulares, o Banco Ourinvest S.A. passou a administrar, no
mercado brasileiro, carteiras com garantia do principal investido atreladas a variagdo do indice Bovespa
em moeda local. Tal tecnologia proporcionou a possibilidade de montar notas estruturadas utilizando-se
opcdes flexiveis e sofisticadas atreladas ao Indice Bovespa e listadas na antiga Bolsa de Mercadorias e
Futuros (BM&F), em Sao Paulo.

Em 1998, o Banco Ourinvest S.A. participou como assessor financeiro do primeiro programa de
privatizagdo do Governo do Estado de Sao Paulo. Em consércio com outras trés empresas, inclusive uma
operadora internacional de rodovias, ganhou a licitagdo para a operagdo do Lote Rodoviario 5 do Programa
de Desestatizagdo e Parcerias com a Iniciativa Privada do Governo do Estado de Sao Paulo. Esse projeto
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resultou na fundagdo da Vianorte S.A., que foi responsavel pela manutengdo e operagdo de 237 km de
autoestradas no trecho da Via Anhanguera e em outras estradas da regido metropolitana de Ribeirdo Preto,
Estado de Sao Paulo, bem como pela construg@o de 87 km de novas estradas.

Os diretores do Banco Ourinvest S.A. atuaram nesse projeto como membros do Conselho de
Administragdo e consultores financeiros, tendo sido responsaveis pela captagdo de recursos necessarios
para investimentos da ordem de R$ 250 milhdes. Em 2005, o grupo Ourinvest iniciou negociagdes com
potenciais investidores na area de infraestrutura e esteve ativamente envolvido na venda e precificacao do
valor da Vianorte S.A. Em 2006, o projeto foi vendido a OHL, empresa multinacional do setor.

O Banco Ourinvest S.A. atuou como administrador de FII de 2000 até 2011, tendo se tornado, em 2003,
o maior administrador de FII do pais, com um portfolio sob sua administragdo superior a R$ 4 bilhdes.

Desde 1999, o Banco Ourinvest S.A. atuou, com destaque, como coordenador lider ou contratado de
ofertas publicas de cotas de FII e, desde 2003, passou a atuar na intermediag@o de negociagdes de cotas de
FII no mercado de balcao organizado da B3.

Em 2013 o Banco Ourinvest S.A. criou a Ourinvest DTVM, nesta Oferta qualificado como Coordenador
Contratado, e desde 2015 toda atividade de intermediacao e distribuicdo de titulos e valores mobiliarios,
no mercado primario e secundario, foi transferida do Banco Ourinvest S.A. a Ourinvest DTVM, sem
solucdo de continuidade e mantido os mesmos profissionais responsaveis por tais atividades.

Atualmente a Ourinvest DTVM realiza a distribui¢do de produtos financeiros e valores mobiliarios, por
meio de ofertas publicas e/ou ofertas privadas, com destaque para os seguintes ativos: LCI, CRI, cotas de
FII, certificados de depdsitos bancarios — CDB, cotas de fundos de investimento em direitos creditorios —
FIDC, letras de crédito do agronegdcio — LCA e certificados de recebiveis do agronegdcio — CRA.

Dados de Contato:

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja

Sao Paulo/SP

Telefone: +55 (11) 4081-4530

At: Sr. José Carlos Leme da Silva

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-ubs-br-recebiveisimobiliarios

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., institui¢do financeira, com sede na

Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n® 65, 17° andar, Centro, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 27.652.684/0001-62.
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Breve Historico

A Geragao Futuro Corretora de Valores S.A., instituigcdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n® 65, 17° andar, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
27.652.684/0001-62 ¢ uma corretora de valores mobiliarios fundada em 1988 e sediada no Rio de Janeiro,
com escritdrios em Sdo Paulo e Porto Alegre. Inovadora, foi a primeira gestora brasileira a ofertar fundos
com performance destacada e atendimento personalizado a seus clientes com investimentos a partir de R$
100. Além de ter sido pioneira também na promog¢do da educacdo financeira no Brasil, assumindo um
compromisso de desenvolvimento do mercado nacional. A Geracdo Futuro Corretora de Valores S.A.
conta também com uma area de Administragao Fiduciaria, que comecou suas atividades em 1997, como
resultado da necessidade de prestar servigos para os fundos geridos pela propria casa. A expertise adquirida
ao longo destes anos, associada aos mais altos padroes de eficiéncia, tecnologia e ética, fizeram com que
gestores diversos passassem a demandar os servigos da Geracao Futuro. A Geragdo Futuro administra
atualmente mais de 120 (cento e vinte) fundos de investimento, totalizando um patrimonio de
aproximadamente R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhGes de reais) sob sua administragao.

No ambito da oferta, a Geragdo Futuro Corretora de Valores S.A atuard pela marca “Genial
Investimentos”, sendo uma empresa do Grupo Brasil Plural, com mais de R$ 40 bilhdes em ativos e 150
mil clientes.

Com foco na sinergia que um conglomerado financeiro deve ter, o Grupo Brasil Plural conta com uma
plataforma integrada de produtos e servigos financeiros, sendo formado por diversas outras empresas,
financeiras e ndo financeiras, organizadas sob a forma de partnership, sendo liderado por sécios que possuem
um amplo histdrico de sucesso no mercado de capitais brasileiro, bem como forte relacionamento com empresas
brasileiras e institui¢des financeiras, tendo como principal veiculo o Brasil Plural S.A. Banco Multilplo (“Banco
Brasil Plural”). O Banco Brasil Plural ¢ um banco multiplo focado em operagdes estruturadas de financiamento,
assessoria financeira, asset management e private wealth management, com forte atuagdo no mercado de Real
Estate e capacidade de distribuir produtos de todas as suas areas de atuacgao, no atacado e no varejo. O objetivo
do Banco Brasil Plural é prover aos seus clientes servigos e produtos customizados e eficientes, primando pela
exceléncia na execucdo dentro do mercado financeiro. O relacionamento de longo prazo com seus clientes € o
estabelecimento de uma cultura interna meritocratica, ética e baseada em alta performance norteiam os
caminhos estratégicos que o Brasil Plural persegue.

Dentre as principais operacdes conduzidas ja como Grupo Brasil Plural, destacamos:

. Ofertas Publicas de Distribuicao de A¢des (IPOs e ofertas follow-on)

- Brasil Plural foi originador e um dos Lead Managers no [PO de BB Seguridade, maior deal de oferta
primaria da América Latina, totalizando mais de R$ 11,5 bilhdes;

- Brasil Plural atuou como um dos Lead Managers no re-IPO de Tupy S.A., que envolveu o valor

aproximado de R$520 milhdes;

° M&As
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- Brasil Plural atuou como assessor financeiro e estratégico das fundacdes Previ, Funcef e BRZ na fusdo
de ALL com Rumo Logistico, totalizando, aproximadamente, R$ 11 bilhdes;

- Brasil Plural atuou como assessor financeiro e estratégico das fundagdes Previ, Petros e Funcef na
associagdo entre a Oi e a Portugal Telecom, com valor envolvido de, aproximadamente, R$ 14 bilhdes;

- Brasil Plural atuou como assessor exclusivo do Banco do Brasil na associagdo com os Correios para
celebragdo de memorando de entendimentos para a criagdo de joint venture visando constituir uma nova
institui¢do financeira e ampliar os servi¢os do Banco Postal;

- Brasil Plural atuou como assessor financeiro e estratégico das fundagdes Previ, Petros e Funcef na alienag@o
de participagdo acionaria na Contax, com valor envolvido de, aproximadamente, R$200 milhdes;

- Brasil Plural atuou como assessor exclusivo na venda do Hospital Samaritano para a Amil Participagdes,
totalizando, aproximadamente, R$ 200 milhoes;

- Brasil Plural atuou como assessor exclusivo dos acionistas da Florespar na venda de 100% de suas agdes
para Amata, totalizando, aproximadamente, R$ 200 milhoes;

- Brasil Plural atuou como assessor exclusivo do Banco BMG na aquisi¢ao do Banco Schahin, totalizando,
aproximadamente, R$ 230 milhdes;

- Brasil Plural atuou como assessor exclusivo na venda de participagdo minoritaria do Grupo Orguel para
o Carlyle, totalizando, aproximadamente, R$ 800 milhdes;

- Brasil Plural atuou como assessor financeiro da CaixaPar e Funcef na constitui¢do de uma joint venture
com a IBM, que sera a entidade responsavel pelo processamento de crédito imobilidrio da Caixa
Economica Federal; e

- Brasil Plural atuou como assessor financeiro exclusivo na venda de participagdes dos shopping Center
da Calila Participagdes S.A., totalizando R$ 195 milhdes.

° Emissoes de Titulos de Renda Fixa e Outras Operagdes Estruturadas

- Brasil Plural atuou como coordenador das ofertas de CRI do Groupe Allard e das Lojas Americanas, que
totalizou o montante de R$ 164 milhdes;

- Brasil Plural atuou como coordenador das ofertas do FII SP Downtown, FII Brasil Plural Retorno
Absoluto, FII Rio Negro e do FII Novas Fronteiras para o Banrisul, que totalizou o montante de R$717
milhdes; e

- Brasil Plural atuou como estruturador da emissao de debénture da Eldorado Brasil.

Dados de Contato:

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.

Rua Candelaria, n® 65, 17° andar, Centro

Rio de Janeiro/RJ

Telefone: +55 (11) 3206-8126

At: Sr. André Souza

Website: https://www.gerafuturo.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, em seguida, logo
abaixo de “Outros Produtos”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS” ¢ entio, localizar
o documento requerido).
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UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. com
sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.440, 9° andar, parte, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n° 02.819.125/0001-73.

Breve Historico

A UBS Brasil Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“UBS Corretora”), atual denominag@o
de Link S.A. - Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios, ¢ uma sociedade corretora de valores
mobilidrios constituida em 10 de agosto de 1999 e adquirida pelo Grupo UBS em operagao societaria concluida
em fevereiro de 2013. Atualmente, é controlada pelo UBS Group AG, entidade sediada na Suiga.

O Grupo UBS é um conglomerado financeiro multinacional que conta com uma heranga de mais de 150 anos
de histdria no atendimento de clientes private, institucionais e corporativos em todo o mundo, bem como
clientes do banco de varejo na Suica. Com sede em Zurique e Basileia, Suiga, o Grupo UBS possui escritorios
em mais de 50 paises e se estrutura em cinco grandes divisdes de negocios - a saber: (i) Wealth Management,
(1)) Wealth Management Americas, (iii) Investment Bank, (iv) Asset Management e (v) Retail & Corporate.

A UBS Corretora tem sido lider de mercado no Brasil nos segmentos de agdes (desde 2014) e de
derivativos (desde 2002) conforme dados relativos ao volume de negocios intermediados nos mercados
administrados pela B3 (maiores informagdes em https://www.ubs.com/br/en/ubs_corretora/stock-
exchange-ranking.html), bem como possui atualmente os seguintes selos de qualificacdo no ambito do
Programa de Qualidade Operacional da B3 (PQO): (i) Carrying Broker; (ii) Agro Broker; (iii) Retail
Broker; e (iv) Execution Broker.

Além disso, a UBS Corretora possui ampla experi€éncia na atuacdo em ofertas publicas de valores
mobiliarios, incluindo no desempenho dos papéis de coordenadora e distribuidora (maiores informagdes
em https://www.ubs.com/br/pt/ubs_corretora/ofertas-publicas.html).

Dados de Contato:

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 7° andar, parte

Sao Paulo/SP

Telefone: +55 (11) 2767-6500

At: Sr. Daniel Cardoso Mendonga de Barros

Website: https://www.ubs.com/br/pt/ubs_corretora/ofertas-publicas.html (neste website clicar em “FII
UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS”, depois clicar em “Documentos” e a seguir no titulo do
documento correspondente).

Participante Especial
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600,
10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78 atuara como participante especial da Oferta.
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Dados de Contato:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 10° andar

Sao Paulo/SP

Telefone: +55 11 3075-0432

At: Giancarlo Bruno Gentiluomo

E-mail: giancarlo.gentiluomo@xpi.com.br

Website:  https://www.xpi.com.br/investimentos/oferta-publica.aspx  (neste website, localizar o

documento requerido).
Consultoras de Investimento

O artigo 3°, inciso III do Regulamento do Fundo prevé a contratagdo da UBS BRASIL SERVICOS DE
ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., sociedade empresaria estabelecida na Capital do Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 9° andar, parte, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 11.049.895/0001-75 e da REC Gestio de Recursos S.A., sociedade an6nima estabelecida na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Edificio Brascan Century Office,
Torre B, 1° pavimento, conjunto 105, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 22.828.968/0001-43,
para dar suporte e subsidiar o Administrador, em suas atividades de analise, sele¢o e avaliagdo dos lastros
imobiliarios vinculados aos Ativos Alvo e dos demais ativos que possam vir a integrar a sua carteira, nos

termos do Contrato de Consultoria de Investimentos constante do Anexo II.
Breve Historico da UBS Servigos

A UBS Servicos ¢ empresa integrante do Grupo UBS, conglomerado financeiro multinacional que conta
com uma heranca de mais de 150 anos de historia no atendimento de clientes private, institucionais e
corporativos em todo o mundo, bem como clientes do banco de varejo na Suiga. UBS Servigos ¢ um dos
maiores administradores de patriménio do mundo. Gerindo cerca de CHF 2.8 trilhdo de ativos totais' e
com valor de mercado em torno de CHF61 bilhdes!, o UBS ¢ um dos principais gestores globais de
ativos.Com sede em Zurique e Basileia, Suica, o Grupo UBS possui escritorios em mais de 50 paises,
contamos com mais de 60 mil colaboradores® distribuidos pelo mundo e se estrutura em cinco grandes
divisdes de negocios, a saber: (i) Wealth Management; (ii) Wealth Management Americas; (iii) Investment

Bank; (iv) Asset Management; e (v) Retail & Corporate.

> UBS - Relatorio de resultado anual — Dezembro, 2016. > S&P — Long-Term Counterparty Credit Rating —
Fevereiro, 2017.
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O UBS em nimeros

150+ CHF2.8tri CHF61bi

Anos de experiéncia em Invested Assets! Valor aproximado de
Wealth Management (2018) mercado® (2016)
50+ 60.000~ A-

Paises Colaboradores* (2016) Ratings de crédito de
longo prazo S&P*

A area de Real Estate and Private Markets (“REPM?”) integra a divisd@o de negocios Asset Management e
conduz, globalmente, as atividades do Grupo UBS no setor imobiliario. A REPM possui mais de 70 anos
de experiéncia em atividades imobiliarias e, atualmente, mais de US$ 81 bilhdes em ativos imobiliarios
sob gestdo ao redor do mundo.

No Brasil, as atividades da REPM se iniciaram no ano de 2016 e sdo desenvolvidas através da UBS
Servigos, entidade constituida em 30 de julho de 2009 e que tem por objeto a prestacdo de servigos de

consultoria imobiliaria, consultoria de investimentos e assessoria financeira, dentre outros.

Reconhecimento global e local

A relevancia do UBS reconhecida em inimeros prémios, fruto de nosso empenho em
construir e fortalecer relacionamentos

Best Global Best Services for Best Research Best Family
Wealth Manager! High Net Worth and Asset Office

‘ Clients! ‘ Allocation Advice! ‘ Services'
Best Services (') Best Services for ' Best Services for ' Best Global
for International Sucession Planning Philanthropy and Brand in Private
Clients’ ‘ Advice and Trusts? * Social Impact * Banking'
Investing’

4 +@ +@

Best Global Best Global Bank® Best Private Bank Firm of the Year
Private Bank? in Asia? (Real Estate):
‘ ‘ ‘ Latin America®

"Euromeney, 2017, 2018 e 2015, *PYWM The Bankes, 2018, *Global Pere Awards., 2016.

O Brasil ¢ um mercado estratégico para UBS Asset Management, na area de investimentos alternativos.
A plataforma disponibilizara fundos imobiliarios® e consultoria para investidores institucionais, family
offices e clientes privates.

% Os fundos de investimento imobiliario, a serem estruturados, contratardo o UBS como consultor imobiliario.
Todos os outros servigos, como administracdo, gestdo, custddia e controladoria, serdo prestados por terceiros.
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Os fundos se concentrardo em duas estratégias principais: investimento em créditos imobiliarios e

aquisicao de propriedades comerciais que gerem renda de aluguel e/ou apreciagdo de preco.

UBS Asset Management ganhou Firm of the Year: Latin America no Global PERE Awards, Marco de
2017

Destaques do
UBS Real Estate & Private Markets

2016 GLOBAL
PERE AWARDS

atin Amernce

Dados de Contato:

UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda.

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 9° andar, parte
Sao Paulo/SP

Telefone: +55 (11) 2767-6500

At: Sr. Alexandre Dalpiero de Freitas
Website: www.ubs.com/brazil

Breve Historico da REC Gestdo

Fundada em 2015, a REC — Real Estate Capital — ¢ uma gestora de recursos autorizada pela CVM, que
também tem atuacdo no mercado financeiro-imobiliario. Os socios da REC possuem comprovada
experiéncia nos segmentos de atuagdo e ampla rede de relacionamentos na industria imobiliaria local. Em
Setembro de 2016, a REC estabeleceu uma parceria com o UBS para atuar com exclusividade como
Consultora no estabelecimento da plataforma de investimentos imobiliarios no Brasil.

7 PERE 2016 Annual Awards & Review, Marco 2017.
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Dados de Contato:

REC Gestao de Recursos S.A.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n® 466, Edificio Brascan Century Office, Torre B, 1° pavimento,
conjunto 105

Séo Paulo/SP

Telefone: +55 (11) 2767-6382

At: Sr. Rodrigo Costa Mennocchi

Website: www.recbf.com

Abaixo, a equipe das Consultoras de Investimento envolvida na Oferta

Moise Politi:

Com 35 anos de experiéncia no mercado financeiro imobiliario, Moise Politi foi fundador e CEO da
Brazilian Finance & Real Estate, empresa pioneira no segmento financeiro imobilidrio. Além desta
experiéncia, foi Associado Sénior do Banco BTG Pactual, fazendo parte do Comité de Investimento
para Real Estate, diretor de produtos imobilidrios no Banco Pan, Socio-executivo no Banco Ourinvest
e na EITSA Servi¢os de Consultoria, Consultor na Blocker Assessoria de Investimento e Gestor de
crédito no Chase Manhattan Bank. Acumulou experiéncia no mercado de Fundos Imobiliarios,
Securitizagdo de Recebiveis Imobiliarios e estruturagdo de operagdes de crédito imobiliario. E
autorizado pela CVM para atuar como gestor de carteira de valores mobiliarios. Formado pela Escola
de Engenharia Maua em Engenharia Civil e participou de cursos em Harvard Business School e
London Business School.

e Participou da criagdo do primeiro fundo de CRI do Brasil (Fundo de Investimento Imobiliario
Excellence (FEXC11) atual FII BTG CRI).
e Participou de mais de 50 operacdes de FlIs.

Rodrigo Costa Mennocchi

Com 18 anos de experiéncia no mercado financeiro imobiliario, Rodrigo Mennocchi exerceu o cargo de
diretor executivo no BTG Pactual (divisdo de Banco de Investimentos) e na Brazilian Mortgages, atuando
em ambas as institui¢des como head de Fundos Imobiliarios. Na Brazilian Mortgages, foi também membro
do comité de investimentos da BFRE (Brazilian Finance & Real Estate) — holding controladora da
empresa. Atuou também no Citibank, como head do grupo imobiliario na divisdo de Wealth Management,
gestor de carteiras de investimentos imobilidrios ¢ membro do Comité de Investimentos discricionarios.
Acumulou experiéncia no mercado de Fundos Imobiliarios (com mais de 40 Fundos, num montante
superior a R$ 10 bilhdes), com expertise em originagao, estruturacéo, distribui¢do, gestdo e administragdo
de Fundos. Rodrigo foi gestor e diretor responsavel pelo FII Excellence, o primeiro Fundo Imobiliario de
CRI do Brasil, até agosto/2012, quando a gestdo e administra¢do do Fundo foi vendida para o Banco BTG
Pactual. E autorizado pela CVM para atuar como gestor de carteira de valores mobiliarios. Possui a
certificagdo de gestor de carteiras da ANBIMA (CGA). Formado pela Universidade Mackenzie/SP em
Engenharia Civil.
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Garrett Duarte

Gestor de Operagdes (Business Management and Operations) na area de Real Estate & Private Markets
(REPM) da UBS Brasil Servigos de Assessoria Financeira Ltda., baseado em Sao Paulo. Responsavel pelo
Comité de Gerenciamento (Management Committee) da REPM no Brasil.

Garrett tem 14 anos de experiéncia no mercado de investimentos. Sua atuacdo no Brasil teve inicio em
2007, quando liderou o UBS Asset Management na area de finangas baseada no Rio de Janeiro, onde ficou
até 20009. Isso se deu quando da integrag@o entre o Banco Pactual SA e o UBS AG. Em outubro de 2015,
Garrett se juntou a area de Real Estate & Private Markets (REPM) no time de Desenvolvimento de
Produtos. Em seguida, iniciou a lideranga do projeto de implementagdo e estrutura¢do da nova iniciativa
de REPM no Brasil. Atualmente, ele coordena a interacdo entre os times de gestdo de negdcios e
investimentos no UBS, além de ser responsavel pelo Comité de Gerenciamento local. Sua carreira no UBS
se iniciou mais cedo, em 2006, quando atuou como Business Unit Controller e Global HR Analytics Lead.
Anteriormente, trabalhou no Washington Mutual Bank (2004- 2006) ¢ Kibble & Prentice (2002- 2004).
Garrett ¢ formado pela Tufts University nos Estados Unidos e tem total fluéncia em Portugués.

Marcos Ayala da Fonseca

Com 15 anos de experiéncia no mercado financeiro, Marcos ¢ formado em administragdo de empresas e é
gestor autorizado pela CVM. Marcos Ayala exerceu o cargo de superintendente executivo em M&A
proprietario no Banco Pan (controlado pelo BTG-Pactual e Caixa) e atuou como profissional de
investimentos em agdes e também em private equity na Gavea Investimentos. Também atuou no Lazard,
Morgan Stanley e Itat BBA. Acumulou experiéncia em M&A, investimento em agdes e private equity em
diversos setores tais como bancos, securitizagdo, imobiliario, adquiréncia, consorcios, cartdo de crédito,
cartdes pré-pagos, consumo, varejo, saude, portos, refratarios, acticar e etanol. Na Gavea, atuou na
originagdo e analise de investimentos em 3 Fundos de Private Equity com capital comprometido
combinado de USS$ 2,2 bilhdes. Formado pela FGV/SP em Administragio de Empresas. E autorizado pela
CVM para atuar como Gestor de Carteira de Valores Mobiliarios e possui certificacdo CFA.

Max Iwao Fujii

Com 17 anos de experiéncia no mercado financeiro, Max Fujii exerceu o cargo de gerente executivo em
Pricing no Banco Pan e superintendente executivo no Banco Itati e na Brazilian Mortgages. Acumulou
experiéncia em gestdo de risco, com énfase em risco de crédito, desenvolvimento de politicas e processos
de crédito no segmento imobiliario, desenvolvimento de produtos e de modelagens financeiras, e, por fim,
em avaliag@o do portfolio de crédito imobiliario, tendo atuacdo ativa nas due diligence das aquisi¢des pelo
Itat, do Banestado, Banespa, Sudameris ¢ Bank Boston. Formado pela FGV/SP em Administragao Publica
e com pos-graduagdo pela FGV/SP em Administragdo com énfase em Banking,

Alexandre Freitas

Gestor de Investimentos (Investment Oversight Manager) a area de Real Estate & Private Markets (REPM)
da UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda., baseado em Sdo Paulo. Responsavel pelo Comité
de Investimentos (Investment Committee) da REPM no Brasil.
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Alexandre se juntou ao recém-formado time de Real Estate - Asset Management no Brasil em Novembro
de 2016, trazendo uma bagagem de aproximadamente 18 anos de experiéncia no mercado de
investimentos. Ele atua como Gestor de Investimentos focado em estratégia de investimentos além de
coordenar localmente o Comité de Investimentos constituido por oito membros, dentre os quais, estdao
lideres com posicdes chaves na area REPM global do Grupo UBS. Anteriormente, Alexandre trabalhou
na Tishman Speyer por cinco anos (2012- 2016) onde foi responsavel pela plataforma estratégica,
estruturacdo de negocios, fundraising e business development imobiliario. Suas outras experiéncias
profissionais foram como Diretor Financeiro na Suzano Papel e Celulose (2008- 2012); Diretor no Banco
Fibra (2006- 2008) e no Banco Icatu (1997- 2006). Alexandre ¢ formado em Ciéncias Contabeis pela
Universidade Estadual do Rio de Janeiro (UERJ) e tem um MBA em Finangas e outro em Gerenciamento
Corporativo, ambos pela Fundagao Gettlio Vargas (FGV). Além disso, ¢ autorizado pela Comissao de
Valores Mobiliarios (CVM) para atuar como administrador de carteiras.

Frederico Pessoa Porto

Com 17 anos de experiéncia no mercado financeiro imobiliario, Frederico Porto exerceu o cargo de
diretor-estatutario na Brazilian Securities (maior empresa de securitizacdo no Brasil) e na Brazilian
Mortgages (companhia hipotecaria). Atuou por 12 anos nos Estados Unidos, no Grupo de Finangas
Estruturadas do escritorio de advocacia Andrews Kurth LLP por 7 anos e, posteriormente, na
GMAC/Rescap (atual Ally Financial). Acumulou experiéncia em operagdes de securitizacdes (177
emissdes de CRIs, em um montante superior a R$ 1,2 bilhdes), financiamento imobiliario para pessoa
fisica e juridica, responsavel pelas equipes de produto imobiliario, securitiza¢do, comercial e engenharia.
No mercado internacional, participou em operagdes estruturadas e securitizagao, ¢ foi membro de equipe
juridica voltada para operagdes de Tesouraria, Mercado de Capitais e Financiamentos Imobiliarios nos
EUA, Canada, México, Chile, Europa Continental e Australia (totalizando mais de US$ 55 bilhdes de
operagdes estruturadas). Foi vice-presidente da ABECIP (Associacgdo Brasileira das Entidades de Crédito
Imobiliario e Poupanga), membro do Comité de Produtos Imobilidrios da ANBIMA e ¢ palestrante regular
no International Housing Finance Program da Wharton School / Samuel Zell & Robert Lurie Real Estate
Center. Formado em Direito pela PUC/SP e mestre em Direito pela University of Pennsylvania Law
School. E licenciado para a pratica do Direito no Brasil e no Estado de Nova Iorque nos Estados Unidos
(aprovado em exame).

Auditor Independente

Os servicos de auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo sdo prestados pela KPMG Auditores
Independentes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de
Campos, n° 105, Torre A, 6° a 8° andares (parte), 11° ¢ 12° andares (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n°
57.755.217/0001-29, empresa de auditoria devidamente registrada na CVM.

Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores

integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposigdes legais e
regulamentares pelo Administrador.
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Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do
patrimoénio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas.

Pelos servigos prestados, o Auditor Independente faz jus ao pagamento de remuneracdo definida em
contrato especifico, paga diretamente pelo Fundo.

Dados de Contato:

KPMG Auditores Independentes

Endereco: Av. Dionysia Alves Barreto, 500 - 10° andar - Cj. 1001 — Centro
06086-050 - Osasco/SP - Brasil

Caixa Postal 79518 - CEP 04707-970 - Sdo Paulo/SP - Brasil

Telefone: +55 2856-5300

At: Sr. Cristiano Fiuza

Website: www.kpmg.com.br

Instituicao Escrituradora

O Fundo contratou a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., sociedade
regularmente constituida e em funcionamento no Pais, devidamente autorizada e habilitada pelo Banco
Central do Brasil (“BACEN”) e pela CVM para prestar os servigos de escrituragdo de valores mobilidrios
conforme Ato Declaratério CVM n° 11.485, de 27 de dezembro de 2010, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, para prestar os servigos de escrituracdo das Cotas, em nome de
seus respectivos titulares.

A Institui¢do Escrituradora presta ao Fundo servigos de custddia de ativos financeiros, controladoria e
escrituragdo das Cotas.

Pelos servigos de escrituragdo das Cotas prestados ao Fundo, o a Instituicdo Escrituradora faz jus a uma
remuneragdo acordada com o Administrador, devendo tal remuneracdo ser deduzida da remuneracdo
devida ao Administrador, apenas quando se referir ao servigo de escrituragdo das Cotas.

Dados de Contato:

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201

Rio de Janeiro/RJ

Telefone: +55 3514-000

At.: Paulo Sa

Website: www.oliveiratrust.com.br
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Assessor Legal

O assessor legal do Fundo ¢ o escritorio Felsberg Advogados. Pelos servigos prestados, o assessor legal
faz jus ao pagamento da remunerag@o definida em contrato especifico, a qual sera paga pelo Fundo com
parte dos recursos captados na Oferta.

Felsberg e Pedretti Advogados e Consultores Legais
Avenida Cidade Jardim, n° 803, 5° andar, Jardim Paulistano
01453-000 - Sao Paulo/SP

At.: Fernanda Amaral

Telefone: (11) 3141-9130

E-mail: fernandaamaral@felsberg.com.br

Website: www.felsberg.com.br
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19. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Divulgacao de Informacdes pelo Fundo
Informacées aos Cotistas
Remessa de Informacdes a CVM
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19. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
Divulgaciao de Informacdes do Fundo

O Administrador divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
as suas operacgdes, de modo a garantir aos Cotistas e Investidores em geral acesso as informacdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas, sendo-lhe vedado
valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas
do Fundo.

Nesse sentido, todos os atos e decisdes relacionados ao Fundo serdo divulgados na pagina da rede mundial
de computadores do Administrador (www.ourinvest.com.br).

Informacdes aos Cotistas

O Administrador divulgara as informagdes eventuais sobre o Fundo, descritas no artigo 41 da Instrucao
CVM 472, na periodicidade 14 indicada. Ademais, o Administrador divulgara, ampla e imediatamente,
qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisoes

de adquirir ou alienar Cotas.
Ademais, o Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

(i)  mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletronico cujo
contetdo reflete 0 Anexo 39-1 da Instru¢do CVM 472;

(i)  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-11 da Instrucdo CVM 472;

(ii1) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatdrio do auditor independente; e

c) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472;

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;

(v)  até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordindria; e

(vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Os documentos ou informagdes referidas acima estardo disponiveis nos enderegos fisicos e eletronicos do

Administrador, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, 1°
e 2° andares e no website http://www.ourinvest.com.br.
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O Administrador deverd, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, nos enderecos previstos no item acima; e

(i1) enviar ao(s) ambiente(s) no(s) qual(is) as Cotas do Fundo serdo admitidas a negociagdo, bem como a

CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores, simultaneamente, as seguintes informagoes:

(1)

(i1)
(iii)
(iv)

™)

(vi)

edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocag¢do;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordindria;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagao relativa aos imoveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do art. 45, § 4°, da Instrugdo CVM 472 e com excegdo
das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instru¢do CVM 472 quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria;
e

em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com
excecdo daquele mencionado no inciso V do art. 39 da Instru¢do CVM 472,

Considera-se relevante, para os efeitos da alinea (iii), acima, qualquer deliberag¢do da assembleia geral ou

do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i) na cotagao das

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (ii) na decis@o dos investidores de comprar, vender

ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢cao

de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminag@o dos fatos relevantes.

Remessa de Informacdes a CYM

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a disponibiliza¢do das informag¢des referida no item

“Informagdo aos Cotistas”, acima, enviar as informag¢des & CVM, bem como a B3, por meio do Sistema

de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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20. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Esclarecimentos a Respeito da Oferta
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22. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Esclarecimentos a Respeito da Oferta

Esclarecimentos adicionais a respeito da Oferta, bem como copias do Regulamento e deste Prospecto,
poderdo ser obtidos junto ao Administrador, aos Coordenadores, 8 CVM e a B3, nos enderegos a seguir
indicados:

Administrador:

BANCO OURINVEST S.A.

Endereco: Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, 1°, 2° ¢ 11° andares

01310-919

Sao Paulo/SP

At.: Sr. David Assine

Telefone: +55 (11) 4081-4444

E-mail: fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br
http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-ubs-br-recebiveisimobiliarios  (neste  website,

localizar o documento requerido)

Coordenador Lider:

BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°® 1.017, 11° ¢ 12° andares

Sao Paulo/SP

At.: Sr. Eduardo Vieira de Siqueira

Tel.: +55 (11) 3049-6018

E-mail: esiqueira@fator.com.br

Website: http://www.fator.com.br/banco/ (neste website, clicar em “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS” no campo “Consulte os documentos”
e entdo, localizar o documento requerido™)

Comissio de Valores Mobiliarios

Rua Sete de Setembro, 111 — 5° andar

Rio de Janeiro — RJ

e

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° ¢ 4° andares

Edificio Delta Plaza

Sao Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br (neste website, clicar em “Informagdes de Regulados” — “Ofertas Publicas”
— “Ofertas de Distribuicdo” — “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2017” — “Entrar”,
acessar “Quotas de Fundo Imobiliario” e clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio — FII UBS (Br)
Recebiveis Imobiliarios™ e, entdo, localizar o documento requerido).
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B3 — Brasil, Bolsa, Balciao

Praga Antonio Prado, n® 48, 7° andar

Sao Paulo — SP

Website: www.bmfbovespa.com.br (neste website clicar em “Servigos” — “Confira a relacdo completa dos
servigos na Bolsa — Saiba Mais” — “Mais Servigos” — “Ofertas Publicas — Saiba Mais” — “Ofertas em
andamento” — “Fundos” — “Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Recebiveis Imobilidrios”
e, entdo, localizar o documento requerido).
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21. ANEXOS

ANEXO1 - MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO
ANEXOII - CONTRATO DE CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS
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ANEXO1

MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO
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ANEXO1
MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO

CODIGO ISIN DO ATIVO EMISSOR
Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios
BRUBSRCTF000
CNPJ/MF: 28.152.272/0001-26
NUMERO DO BOLETIM DATA DA SUBSCRICAO
(] []
ADMINISTRADOR CNPJ/MF
Banco Ourinvest S.A. 78.632.767/0001-20
ENDERECO CIDADE UF
Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, 1° e 2° andares Sao Paulo SP

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Distribuigdo publica da primeira emissdo, no mercado de balcdo ndo organizado, de até no maximo 2.000.000
(dois milhdes) de Cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII UBS (BR) RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS (“Fundo”) e minimo de 200.000 (duzentas mil) Cotas, tendo cada uma delas o valor individual
de R$ 100,00 (cem reais), somando o total de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) (“Valor Total
da Oferta”), com possibilidade de distribui¢@o parcial de no minimo R$ 20.000.000,00 (vinte milhGes de reais)
(“Valor Minimo da Oferta”). Nos termos do artigo 14, paragrafo 1° e do artigo 24 da Instru¢do da CVM 400/03,
o Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 300.000 (trezentas
mil) Cotas, nas mesmas condigdes ¢ no mesmo preco das Cotas (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opgao

outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Valor Total da
Oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas,
conforme decisdo exclusiva do Administrador do Fundo (“Cotas Adicionais™), conforme facultado pelo artigo
14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400/03. Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais
serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. O
Fundo ¢ um fundo de investimento imobiliario, com prazo de duragdo indeterminado. As Cotas de emissdo do
Fundo sdo destinadas a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados e
profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislagdo aplicavel. Cada cotista deverd investir, no mercado
primario, individualmente, no minimo R$ 10.000,00 (dez mil reais), ou seja, 100 (cem) Cotas no ambito da
Oferta primaria da primeira emissdo do Fundo (“Aplicacdo Minima Inicial”). A colocag¢ao das Cotas sera por

ordem de chegada, sendo que, no caso de colocagdo da totalidade das Cotas ofertadas, o ultimo Investidor na
ordem de chegada da distribuicdo subscrevera as Cotas no limite do Valor Total da Oferta, considerando as
Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais, podendo, neste caso, o Boletim de Subscricdo ser atendido em
montante inferior a Aplicagdo Inicial Minima. O Boletim de Subscrigdo também podera ser atendido em
montante inferior a Aplicagdo Inicial Minima na hipétese de distribuigdo parcial da Oferta, caso o Investidor
condicione sua subscricdo a propor¢ao das Cotas efetivamente colocadas até o término do Prazo de Distribuicao.
Tendo em vista a possibilidade de Distribui¢do Parcial, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, o
Investidor podera, no ato da aceitacdo da Oferta, quando da formaliza¢do do boletim de subscri¢ao, condicionar
sua adesdo: (a) a colocagdo do Valor Total da Oferta até o término do Prazo de Distribuigdo ou (b) a colocagio
de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta, sendo que, na hipdtese de implemento da condi¢@o descrita
neste item (b), os Investidores poderdo indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no Prazo
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de Distribuicdo ou (ii) a propor¢ao das Cotas correspondentes a quantidade proporcional subscrita, sendo que a
proporcao aplicavel sera aquela entre a quantidade de Cotas efetivamente subscritas até o término do Prazo de
Distribuicdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. As Cotas serdo integralizadas
exclusivamente em moeda corrente nacional pelos Investidores, junto aos Coordenadores. Apos a publicagdo do
Antincio de Inicio da Oferta e disponibilizagdo do Prospecto, o0 Administrador e os Coordenadores definirdo as
Datas de Liquidagdo Financeira, de forma que as Cotas sejam alocadas durante o prazo de 8 (oito) dias, com
inicio preferencialmente as segundas-feiras (“Periodo de Alocagdo™), devendo a liquidacdo financeira das Cotas

ocorrer no 3° (terceiro) Dia Util ap6s o final do Periodo de Alocagio (“Datas de Liquidacdo Financeira™) ou de

acordo com o cronograma de liquidacao definido pelo Coordenador Lider conjuntamente com os Coordenadores
e o Fundo. A liquidagao dos Boletins de Subscri¢do sera feita nas Datas de Liquidagdo Financeira, de acordo
com o disposto no regulamento de operagdes da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) e seus procedimentos
operacionais, até a publicacdo do Anuncio de Encerramento. As subscri¢des de Cotas por Pessoas Vinculadas,
considerando a forma de distribuigdo por ordem de chegada, somente podera ser feita uma tinica vez, na ultima
Data de Liquidacao Financeira programada entre o Administrador e os Coordenadores. Conforme o disposto no
artigo 55 da Instrucdo CVM 400/03, no caso da Oferta contar com excesso de demanda superior em 1/3 (um
ter¢o) a quantidade de Cotas ofertada, sera vedada a colocac¢do das Cotas para quaisquer Pessoas Vinculadas.
Nao atingido o Valor Minimo da Oferta no prazo de 6 (seis) meses contados da publicacdo do Anuncio de Inicio,
ou de eventual prorrogacdo de prazo a ser concedido pela CVM, esta Oferta serd cancelada e os boletins
subscritos perderdo sua eficacia.

1. DADOS DO SUBSCRITOR
NOME CPF

1.1.[+] 1.2.[+]

DOCUMENTO DE | ORGAO EMISSOR | ENDERECO UF
IDENTIFICACAO

1.3.[+] 1.4.[+] 1.5.[+] 1.6.[*]
CIDADE CEP QUALIFICACAO PARA FINS TRIBUTARIOS
1.7.[+] 1.8 [+] 1.9.[+]

TELEFONE E-MAIL

1.10. [*] L11. ]

NOME DO | CPF DOCUMENTO DE | ORGAO
PROCURADOR/REPRESENTANTE IDENTIFICACAO | EMISSOR
LEGAL

1.12. [+ 1.13. [+ 1.14. ] 1.15.[+]

2. DADOS DA SUBSCRICAO

QUANTIDADE PRECO UNITARIO TOTAL

2.1.[+] 2.2.R$ 100,00 2.3.RS$ [*] ([*])
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3.

MODALIDADE

3.1. Desejo condicionar minha adesao definitiva a oferta:

3.1.1.

O

A colocagdo do Valor Total da Oferta equivalente a 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, até o
término da Oferta;

O

A colocagdo de montante equivalente ao Valor Minimos da Oferta de 200.000 (duzentos mil)
Cotas, até o término do Prazo de Colocagdo. Implementada esta condig¢@o, desejo adquirir a
totalidade das Cotas correspondentes indicadas no item 2.1 acima.

A colocagdo de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta de 200.000 (duzentas mil)
Cotas, até o término da Oferta. Implementada esta condigdo, desejo adquirir a proporcéo das
Cotas correspondentes a quantidade proporcional indicada no item 2.1 acima, sendo que a
proporcao aplicavel sera aquela entre a quantidade de Cotas efetivamente colocadas até o
término da Oferta e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Ainda, afirmo estar
ciente que, nesta hipdtese, o Boletim de Subscrigdo por mim ora firmado podera ser atendido
em montante inferior a Aplicacdo Inicial Minima, o qual corresponde a 100 (cem) Cotas por
Investidor.

3.2.

Declaro ser Pessoa Vinculada.

Pessoas Vinculadas significam: (i) controladores e/ou administradores do Administrador, bem
como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
grau; (ii) controladores e/ou administradores de qualquer das Instituigdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das Institui¢des
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte
operacional e que estejam diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
autonomos que prestem servigos ao Administrador, a qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador, a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados
a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, por qualquer das Institui¢des
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das Instituigdes
Participantes da Oferta e, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix)
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da Instrucdo CVM 505/11.
Exclusivamente em relagdo a Caixa Economica Federal, consideram-se como Pessoas
Vinculadas, de conformidade com a Determinagdo do Colegiado da CVM n° 6237 de 2008 e
no Capitulo V — Secdo II da Instru¢gdo CVM 505/11, todos os empregados da GEPTE —
Geréncia Nacional de Produtos de Tesouraria (antiga GEMEF) e da GELIT — Geréncia
Nacional de Liquidagdo, Cambio, Operagdes de Tesouraria e Servicos Qualificados, seus
conjuges, companheiros e filhos menores, que sdo consideradas Pessoas Vinculadas a CAIXA
com relagdo ao Servigo Ac¢des Online — Home Broker, e somente podem efetuar compras e
vendas de valores mobiliarios no mercado a vista da B3 exclusivamente através da CAIXA,
nao alcangando os demais empregados da instituigdo.
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DADOS PARA LIQUIDACAO

Conta corrente - Débito para integralizagdo e Crédito de rendimento (igual a vinculada na conta de custodia junto
a CBLC)

Banco: [°] Agéncia n° [*] Operacao [*] Conta n° [*]

Tendo o Investidor condicionado a adesdo definitiva das Cotas nos termos acima e tal condicionante nio seja
implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer desembolso, todos os atos de aceitagdo serdo
automaticamente cancelados, ndo sendo devida qualquer restitui¢ao ao Investidor.

Caso o Investidor condicione a adesdo definitiva das Cotas nos termos acima e tal condicionante ndo seja
implementada, os valores até entdo desembolsados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos
proporcionalmente dos rendimentos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, liquidos de encargo e tributos,
conforme o disposto no paragrafo tnico do artigo 20 da Instrug¢do CVM 400/03, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo implementagio da condigio.

Caso o Investidor condicione sua subscri¢do a proporcdo das Cotas efetivamente colocadas até o término do
Prazo de Distribuicdo, e ocorrendo a distribuigdo parcial, o Boletim de Subscri¢do podera ser atendido em
montante inferior a Aplicacdo Inicial Minima. A Aplicacdo Inicial Minima por Investidor ndo se aplica para a
negociagdo das Cotas no mercado secundario.

Na hipodtese do Investidor nao vincular a subscricio das Cotas a qualquer condicionante, atingido o Valor
Minimo da Oferta, o Investidor recebera a totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos.

COORDENADOR LIDER

BANCO FATOR S.A.

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE RECEBI COPIA E/OU VERSAO ELETRONICA DO
PROSPECTO E DO REGULAMENTO E QUE ESTOU DE ACORDO COM AS CONDICOES
EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM DE_SUBSCRICAO, ALEM DE TER TOMADO
CONHECIMENTO (i) DAS DISPOSICOES CONTIDAS NO REGULAMENTO DO FUNDO E NO
PROSPECTO, ESPECIALMENTE AQUELAS REFERENTES A POLIiTICA DE INVESTIMENTO, E
(ii) DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO NO FUNDO.

DECLARO, AINDA, QUE RECONHECO O E-MAIL COMO FORMA DE COMUNICACAO VALIDA
ENTRE O ADMINISTRADOR E OS INVESTIDORES/COTISTAS DO FUNDO, INDICANDO, PARA
ESSE FIM, O ENDERECO DE E-MAIL CONSTANTE DO ITEM 1.11 DESSE BOLETIM.

ESTE FUNDO NAO PERMITE O RESGATE DE COTAS.
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As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Antncio de Encerramento e a obtencdo de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociag@o das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS
SECOES DE FATORES DE RISCO.

AS APLICACOES DO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO
COORDENADOR _LIDER, DOS COORDENADORES CONTRATADOS OU DO _FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC.
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ANEXO IT

CONTRATO DE CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE
CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS

Pelo presente instrumento particular, as partes a seguir nomeadas e qualificadas:

Na qualidade de contratante: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR) RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, constituido de acordo com o disposto na Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, e em funcionamento
de conformidade com a Instrugfo da Comissdo de Valores Mobilidrios n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“ICVM 472”),
com seu regulamento registrado no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital,
sob n® 5325041, conforme alterado por meio de Atos do Administrador (“Regulamento™), representado por seu
administrador BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista,
n° 1,728, sobreloja, 1°, 2° e 11° andares, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 78.632.767/0001-20 (“Administrador™),
representado na forma de seu Estatuto Social, doravante designado, simplesmente, “FUNDQO”; ¢

Na qualidade de contratadas: UBS BRASIL SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., sociedade
empresdria estabelecida na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 9° andar,
parte, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n° 11.049.895/0001-75 (“UBS Servigos™) e REC GESTAO DE
RECURSOS S.A., sociedade andnima estabelecida na Capital do Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
466, Edificio Brascan Century Office, Torre B, 1° pavimento, conjunto 105, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 22.828.968/0001-43 (“REC Gestdo” e, em conjunto com a UBS Servigos, simplesmente,
“CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS”);

O FUNDO e as CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS, quando em conjunto, denominadas “Partes” e,
individual e indistintamente, “Parte”;

CONSIDERANDO QUE:

I O FUNDO, nos termos do seu Regulamento, devera investir em empreendimentos imobilidrios, por meio
da aquisiciio dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos, respeitadas as demais exigéncias e disposi¢des
relativas a politica de investimentos contidas neste Regulamento: (a) Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(“CRI”); (b) Letras Hipotecarias (“LH”); (c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); (d) demais titulos e valores
mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagdo aplicavel, tal como a Letra

Imobilidria Garantida (“Ativos Alvo™);

1L O FUNDO, por meio de seu Administrador e conforme constou do Regulamento do Fundo, tem a intengéo
de contratar as CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS para a prestagfo de servigos de consultoria imobilidria
e de investimentos referentes aos Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras (conforme definidas no Regulamento) que
integrardo a carteira do FUNDO;

IIL, As CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS sio companhias que possuem, dentro de suas respectivas
4reas de atuagdo, experiéncia na analise de ativos financeiros, valores mobilidrios e empreendimentos imobilidrios, em
sentido amplo, tal como conceituado na ICVM 472;

Iv. Em contraprestagdo a taxa de consultoria de investimento a ser paga pelo FUNDO nos termos
previstos no regulamento e neste Contrato de Consultoria de Investimentos, as CONSULTORAS DE
INVESTIMENTOS aceitam a funcio de CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS, conforme a seguir
definido.




Assim, resolvem as Partes celebrar o presente Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de Servigos de
Consultoria de Investimentos (“Contrato de Consultoria de Investimentos” ou “Instrumento”), que se regerd

segundo as cldusulas ¢ condi¢Ses a seguir:
CLAUSULA 1° - DO OBJETO

1.1. As Partes celebram o presente Instrumento, com o objetivo de regular a prestagdo dos servicos, pelas
CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS ao FUNDO, nos termos do artigo 31, II da ICVM 472, para o
desempenho das atribuigdes especificadas no Regulamento e na cldusula 2 adiante.

1.2 Adicionalmente aos termos do presente Instrumento, obrigam-se as Partes a observar o Regulamento,
ainda que venha a ser aditado em decorréncia de decisdes assembleares tomadas pelos cotistas do FUNDO, ou em
decorréncia de alteragdes decorrentes de exigéncias legais e/ou regulamentares.

1.3. Para os fins deste Instrumento, declaram as CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS ter total
conhecimento dos termos do Regulamento e dos demais documentos relacionados a oferta de cotas do FUNDO.

CLAUSULA 2°* - DA PRESTACAO DOS SERVICOS

2.1. De acordo com o Regulamento, todas as aquisi¢Ses e alienagdes dos Ativos Alvo da carteira do FUNDO, bem
como a realizagio de Aplicagdes Financeiras (conforme definidas no Regulamento) deverdo ser precedidas de
recomendacdo expressa e fundamentada das CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS.

2.1.1.  Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na Reserva de
Contingéncias (conforme definido no Regulamento) nio sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos
no caput do artigo 8° do Regulamento, nfio obstante o disposto no artigo 3° inciso V do Regulamento, o
ADMINISTRADOR poderd, excepcionalmente i) alienar Ativos Alvo ou ii) promover a emissdo de cotas, na forma
prevista no artigo 18 do Regulamento, independentemente de recomendagdo das CONSULTORAS DE
INVESTIMENTO, para fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)” do caput do artigo 8° do Regulamento,
caso as CONSULTORAS DE INVESTIMENTO n#o enviem a recomendag#o respectiva em tempo habil.

2.1.2. Também compete 35 CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS, no desempenho de suas atribuigdes de
avaliagdo dos Ativos Alvo que componham o patrimbnio do FUNDO, avaliar o conteddo da ordem do dia e
recomendar a0 ADMINISTRADOR os votos a serem proferidos em assembleias de investidores dos Ativos Alvo,
notadamente, mas néo se limitando, aos CRI.

2.1.3. Compete ainda 3 CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS, observada a conjuntura dos mercados
imobiliario e financeiro, recomendar ao ADMINISTRADOR, se for o caso, a distribui¢do de saldo de caixa aos
cotistas do FUNDO, a titulo de amortizagiio de rendimentos (distribui¢do adicional de rendimentos) e/ou

amortizagdo de principal.

2.2, Assim, caberd as CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS, no desempenho de suas atribui¢Oes, sem
prejuizo de suas obrigagdes adicionais previstas na clausula 4.1 abaixo:
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a) assessorar o ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos Ativos Alvo, as Aplicagdes Financeiras,
aos empreendimentos imobiliarios e aos contratos imobilidrios relacionados aos Ativos Alvo;,

b) orientar o ADMINISTRADOR quanto & analise do lastro dos Ativos Alvo, quando da negociagdo para
aquisigBes e alienagdes de Ativos Alvo, que poderfio vir a compor ou que componham o patrimdnio do FUNDO;

¢) orientar o ADMINISTRADOR quanto as questdes constantes da ordem do dia das assembleias de investidores
dos Ativos Alvo investidos pelo FUNDO ¢, sempre que solicitado pelo ADMINISTRADOR, exercer, na qualidade
de mandatéria, o voto do FUNDO em assembleias de investidores de Ativos Alvo investidos pelo FUNDO;

d) considerar, para suas recomendagdes de investimento/desinvestimento, o dever fiducidrio que compete ao
ADMINISTRADOR, apontando quaisquer situagdes que possam ser configuradas como conflito de interesses;

e) apresentar, juntamente com as recomendacdes de investimento/desinvestimento que realizar, todos os
documentos, relatdrios, dados e informagles que sejam necessarios para embasar a decisdo de
investimento/desinvestimento do ADMINISTRADOR, bem como complementar esses dados e explicagdes, caso
seja requerido pelo ADMINISTRADOR ou pelos cotistas;

f) assessorar o ADMINISTRADOR quanto & formalizagdo dos documentos necessarios a realizagio do
investimento ou do desinvestimento por elas recomendado, devendo acompanhar, por meio de equipe especializada,
a elaboragio e discussdo dos documentos de operagdes estruturadas, compra e venda de ativos, bem como as
emissdes de titulos e valores mobilidrios, se for o caso, inclusive recomendando a contratacfo de assessoria juridica,
quando justificavel em razdo do volume e complexidade da operagéo;

g) participar, quando solicitado pelo ADMINISTRADOR, das assembleias gerais do FUNDO para esclarecer
quaisquer questdes dos cotistas sobre os investimentos/desinvestimentos recomendados e realizados, elaborando o
material de suporte necessario ao exercicio de direito de voto, nos termos do art. 19-A da ICVM 472/08;

h) reunir-se com o ADMINISTRADOR e com os representantes de cotistas quando for instado a prestar quaisquer
esclarecimentos sobre as recomendagdes que realizar;

i) nomear, na forma do anexo 1 deste Instrumento, as pessoas autorizadas a formalizar as recomendacdes de que
trata a cldusula terceira abaixo;

j) preparar material, em formato a ser discutido e aprovado junto a0 ADMINISTRADOR, a ser apresentado
mensalmente aos cotistas do FUNDO, sobre a carteira de investimentos do FUNDO;

k) auxiliar o ADMINISTRADOR a responder a eventuais questionamentos, processos administrativos
sancionadores ¢ demais processo e procedimentos de qualquer natureza que venham a ser realizados e/ou
instaurados por cotistas do FUNDO, representantes de cotistas e/ou pelos reguladores do mercado caso os mesmos
tenham relagdo com as recomendagdes por elas realizadas (“Demandas”), assim como providenciar e apresentar
todos os argumentos e documentos necessarios & defesa dos interesses do ADMINISTRADOR, a critério deste
Gltimo, quando n#o for possivel as CONSULTORAS DE INVESTIMENTO responder diretamente as Demandas;

€
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1) Observar, com base nas informagdes solicitadas ao ¢ fornecidas pelo ADMINISTRADOR, a adequagio da
carteira do FUNDO as diretrizes constantes da Politica de Investimentos e da regulamentagéo aplicavel, sendo
responsével por atestar o respectivo enquadramento mensalmente a0 ADMINISTRADOR. Compete, ainda, as
CONSULTORAS DE INVESTIMENTO recomendar ao ADMINISTRADOR as medidas corretivas necessarias
ao reenquadramento da carteira, quando necessério, inclusive considerando os vencimentos dos Ativos Alvo.

2.3. Para o exercicio das atividades previstas neste instrumento, as CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS
deverio observar, além da politica de investimentos do FUNDO, os requisitos e limites previstos na legislagéo e
regulamentagdo vigentes, para a aquisi¢do de Ativos Alvo pelo FUNDO.

2.4, As atividades atribuidas as CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS por meio do Regulamento e deste
Instrumento, ndo se confundem, substituem ou se sobrepdem as atividades de gestéio da carteira de titulos e valores
mobilidrios do FUNDO, que serfo exercidas pelo ADMINISTRADOR, responsavel pelas decisbes de
investimento, nos termos da regulamentagfo aplicavel.

2.5. A contratagdo das CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS, pelo FUNDO, nos termos deste Instrumento,
ndo cria qualquer obrigagdo de exclusividade para as CONSULTORAS DE INVESTIMENTO, que poderdo,
livremente, contratar prestagdo de servigos de mesma natureza com terceiros, inclusive fundos de investimento,
observados, contudo, os deveres de confidencialidade, ética e probidade previstos neste Instrumento, bem como
mantidas a independéncia e a imparcialidade de suas recomendagdes, mesmo atuando para mais de um fundo, que
podem, entre si, competir pelo mesmos ativos.

CLAUSULA 3* - DAS RECOMENDACOES DAS CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS

3.1. A anélise, selegdo e recomendago dos Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras pelas CONSULTORAS DE
INVESTIMENTOS deverd observar o seguinte procedimento:

(i) a REC Gestdo deverd realizar avaliagdo e selegdo preliminares das oportunidades de investimento e
desinvestimento, mediante a andlise das caracteristicas dos Ativos Alvos e respectivos lastros imobilidrios, bem
como demais ativos que possam vir a integrar a carteira do FUNDO, seus riscos, viabilidade e retorno esperado,
dentro dos pardmetros estabelecidos na Politica de Investimentos do FUNDO, observadas as boas préticas do
mercado financeiro imobiliario, o dever fiducidrio que compete a0 ADMINISTRADOR, no desempenho de suas
atividades de gestdo e o contexto vigente neste setor;

(i) apos referida anélise preliminar, as oportunidades de investimento ou desinvestimento avaliadas como
vidveis pela REC Gestdo serfio submetidas a avaliagdo da UBS Servigos, a qual estaré sujeita aos mesmos critérios

(1342

de analise detalhados no item “i” acima;

(iii) a UBS Servicos receberd as recomendagdes de investimento ou desinvestimento feitas pela REC Gestéo
e, se for caso, apds avaliar satisfatoriamente tais oportunidades de investimento/desinvestimento, encaminhara
recomendagdo fundamentada, substancialmente na forma do anexo II ao presente Instrumento, ao
ADMINISTRADOR. Referida recomendaciio deverd ser acompanhada de material de suporte suficiente para a
realizacdo do investimento ou desinvestimento pelo ADMINISTRADOR.
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3.1.1. Sem prejuizo da adogdo do procedimento descrito nesta cldusula, a REC Gestdo poderd encaminhar a
aprovagdio do investimento/desinvestimento diretamente ao ADMINISTRADOR, desde que acompanhada das
devidas evidéncias relativas a aprovag¢do da UBS Servigos mencionada no item “iii” supra ¢ dos documentos ¢
informagdes necessarios para suportar a deciséo de investimento que serd realizado pelo ADMINISTRADOR.

3.1.2. Observada a conformidade com a Politica de Investimentos do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera
acatar as recomendagdes propostas nos termos deste Instrumento.,

3.2. O processo de avaliagdo das recomendacSes das CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS ao
ADMINISTRADOR para as atividades descritas nas clausulas 2.1.1. e 2.1.2. deverd observar as mesmas etapas
descritas na cldusula 3.1. acima. Havendo quaisquer duvidas sobre a pertinéncia dos investimentos ou
desinvestimentos recomendados pelas CONSULTORAS DE INVESTIMENTO, o ADMINISTRADOR poderd
solicitar as CONSULTORAS DE INVESTIMENTO esclarecimentos, informagdes, estudos, documentos e
demais dados necessarios para comprovagdo da adequagio ¢ viabilidade do investimento ou desinvestimento aos
interesses do FUNDO.

3.3. As CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS deverdo procurar um consenso entre suas opinides, sendo
certo que havendo discordancia entre elas, a recomendag@io da UBS Servigos prevalecerd em todos os casos, mas
ndo sera obrigatoria ao ADMINISTRADOR, que podera deixar de acatar a recomendagdo quando ela
fundamentadamente nfo estiver alinhada aos melhores interesses do FUNDO ou quando potencialmente expuserem
o FUNDO ou ADMINISTRADOR a riscos incompativeis com o dever fiducidrio.

3.4. Perante 0 FUNDO, as CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS s&o solidariamente responsaveis pelo
cumprimento das obrigagdes que lhe competem nos termos do Regulamento e deste Instrumento.

CLAUSULA 4" -~ OBRIGACOES DAS PARTES
4.1. Sdo obrigagdes das CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS:
(i) cumprir as atribuigdes que lhe séo conferidas por meio deste Instrumento;

(ii) manter absoluto sigilo sobre as informagdes do FUNDO a que tiverem acesso em fungéo da prestagéo de
servigos objeto deste Contrato de Consultoria de Investimentos, concordando em ndo revelar, duplicar ou
reproduzir, sob qualquer forma, direta ou indiretamente, informagdes ou documentos néo publicos pertinentes ao
FUNDO:;

(i) adotar todas as medidas necessarias para assegurar que pessoas ndo autorizadas que sejam seus empregados,
direta ou indiretamente contratados, nfo tenham acesso as informagdes ¢ documentos do FUNDO e que todas as
pessoas autorizadas se abstenham de revelar ou duplicar qualquer tipo de informag#o a respeito do FUNDO e do
presente Instrumento, exceto para atender as leis e regulamentagdes aplicdveis, bem como a ordens de reguladores,

autoridades judiciais ou administrativas;

@iv) empregar, no exercicio de suas fungdes de CONSULTORA DE INVESTIMENTOS do FUNDO, o
cuidado que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragdo de seus proprios negdeios, devendo,
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ainda, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e servir com lealdade ao FUNDO e aos cotistas,
¢ manter reservas sobre seus negdcios, praticando todos os atos necessérios ao desempenho de suas atividades; e

) informar ao ADMINISTRADOR qualquer situagdo que possa, nos termos da regulamentag¢do vigente,
configurar uma situagfo de conflito de interesses com o FUNDO.

4.2, Tendo em vista a natureza de obrigagdo de meio dos servigos ora contratados, as CONSULTORAS DE
INVESTIMENTOS e¢ o ADMINISTRADOR nfo serdo responsaveis pelos resultados dos investimentos
recomendados nos termos deste Instrumento, em especial por qualquer redugfo do patrimdnio do FUNDO ou
prejuizo nos investimentos dos cotistas que estejam de qualquer forma conectados com os investimentos realizados
em atendimento as recomendagGes dadas pelas CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS.

4.3. Nenhuma das Partes sera responsabilizada em situagBes que configurem caso fortuito ou for¢a maior, nos
termos da legislagdo aplicavel, € que tornem impossivel o cumprimento das obrigages contratuais por elas
assumidas, tais como atos governamentais, moratdrias, greves ¢ outros similares.

4.4. Séo obrigacdes do ADMINISTRADOR:

(i) fornecer todas as informagdes que estiverem ao seu alcance e que forem necessdrias para que as
CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS possam cumprir satisfatoriamente suas obriga¢des nos termos do
presente Instrumento, ressalvado o sigilo bancdrio;

(i) efetuar o pagamento da remuneragio das CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS, nos prazos ¢
condi¢des estabelecidos neste Instrumento;

(iii) adotar todas as medidas necessarias para assegurar que pessoas ndo autorizadas que sejam seus
empregados, direta ou indiretamente contratados, nfo tenham acesso as informagGes e documentos pertinentes a
prestagdo de servigos objeto deste Contrato de Consultoria de Investimentos e que todas as pessoas autorizadas se
abstenham de revelar ou duplicar qualquer tipo de informagfo a respeito do presente instrumento, exceto para
atender as leis e regulamentagdes aplicaveis, bem como a ordens de reguladores e autoridades judiciais ou

administrativas; e

(iv) cumprir toda a legislagéo e a regulamentagfo aplicaveis as atividades de administragdo fiducidria e gestéo
de recursos de fundos de investimento, em especial as disposi¢des da Lei 9.613. de 3 de margo de 1998, e das demais
legislagdes e regulamentagdes referentes & prevengéo de crimes relativos & lavagem de dinheiro.

CLAUSULA 5* - DA REMUNERACAO DA CONSULTORA DE INVESTIMENTOS

5.1. A titulo de remunerag#o pelos servigos prestados pelas CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS, estas
farfio jus a uma remuneragdo, a elas diretamente paga mensalmente pelo FUNDO, conforme estipulado no
Regulamento, NO TOTAL equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um DOZE avos), CALCULADA
sobre o valor do patrimdnio liquido do FUNDO, no més imediatamente anterior ao pagamento (“TAXA DE
CONSULTORIA™), sendo que, da Taxa de Consultoria, o percentual correspondente a 0,70% (setenta décimos por
cento) deverd ser pago diretamente pelo FUNDO a UBS Servigos, e o percentual correspondente a 0,30% (trinta
décimos por cento) devera ser pago diretamente pelo FUNDO a REC Gestéo.
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5.1.1. As CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS poderdo solicitar ao FUNDO a alteragdo do percentual de
distribuigdo do pagamento da Taxa de Consultoria prevista no item 5.1. acima, desde que o valor maximo da Taxa
de Consultoria seja preservado. Nesta hipétese, o FUNDO deverd ser notificado conjuntamente pelas
CONSULTORAS DE INVESTIMENTO, com antecedéncia de 30 (trinta) dias do proximo vencimento da Taxa
de Consultoria. A alteragdo aqui referida deverd ser formalizada por meio de aditamento a este Contrato de

Consultoria.

5.2. As Partes ajustam que a Taxa de Consultoria, serd paga mensalmente, até o 15° (décimo quinto) dia do

més subsequente ao dos servigos prestados.

5.3. A Taxa de Consultoria sera paga pelo FUNDO, desde que a nota fiscal/fatura seja apresentada com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis.

5.3.1. A nio entrega da Nota Fiscal/Fatura dentro do prazo acima estipulado ensejaré a suspensdo dos pagamentos
relativos aos servigos prestados até que a falta seja suprida. Nesse caso, o pagamento dos servigos devidos serd
efetuado apos a apresentagéio da Nota/Fiscal Fatura referente ao servigo prestado, sem a incidéncia de qualquer

penalidade.

5.4. Caso o FUNDO deixe de efetuar o pagamento da Taxa de Consultoria no prazo aqui estabelecido, o
valor devido sera acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més, da corre¢do monetéria calculada pelo
{ndice Geral de Pregos do Mercado (IGPM) publicado pela Fundagdo Getilio Vargas (FGV), ou por indice que o
substitua em caso de sua exting#o, além de multa de 2% (dois por cento), a contar da data do vencimento da

fatura até a data do efetivo pagamento.
CLAUSULA 6* — DURACAO E RESCISAO

6.1. O presente Instrumento vigorara entre as Partes e seus sucessores por prazo indeterminado, iniciando-se
a partir do encerramento da Primeira Oferta do FUNDO, conforme definido no Regulamento.

6.2. A perda da condi¢io de CONSULTORA DE INVESTIMENTOS do FUNDO somente se dard
mediante a ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo indicados, ndo tendo sido tal inadimplemento resolvido, no
prazo de 30 (trinta) dias, contado a partir do recebimento da notificagdo de referido inadimplemento por parte do
ADMINISTRADOR, se aplicavel:

(i) o inadimplemento das obrigagdes previstas neste Instrumento;

(i) conduta culposa, dolosa ou fraude contra o FUNDO, conforme determinado por decisdo judicial ou
administrativa irrecorrivel, ou, ainda, conduta criminosa ou indiciamento referente a crime falimentar, de
prevaricacfo, peita ou suborno, concusséo, peculato ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro
nacional, contra normas de defesa de concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé publica, ou a propriedade por
parte das CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS ¢/ou de seus diretores ¢ administradores agindo em nome
das CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS;
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(iii) insolvéncia, intervenco, liquidago ou decretagio de faléncia de qualquer uma das CONSULTORAS
DE INVESTIMENTOS; ¢

(iv) por decisfio dos cotistas do FUNDO, tomada na forma prevista no Regulamento e na regulamentagéo
vigente;

6.3. As Partes poderdo considerar automaticamente rescindido o presente Instrumento, independentemente de
notificagdo ou aviso prévio, judicial ou extrajudicial, ndo cabendo as CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS
qualquer indenizag#o, exceto a remuneragdo devida até a data da resciséio na ocorréncia de qualquer das hipdteses

abaixo descritas:
() extingdo ou liquidagdo do FUNDO; e

(ii) superveniéncia de qualquer normativo ou instrugcdo das autoridades competentes, notadamente do
BACEN ou da CVM, que proiba ou imponha restri¢des que inviabilizem o FUNDO e/ou proibam a prestagdo dos
servicos objeto do presente Instrumento.

CLAUSULA 7* — DAS DISPOSICOES GERAIS

7.1. Todos os avisos, aprovagdes, consentimentos, elei¢des e outros comunicados, decorrentes deste
Instrumento, deverdio ser escritos e entregues pessoalmente, ou entregues por meio de servigos de courier ou
sedex, providos do respectivo aviso de recebimento, e enderegados as partes nos enderecos constantes no predmbulo
deste Instrumento.

7.2, As Partes obrigam-se a indenizar uma & outra, seus sucessores, cessiondrios e cotistas, (coletivamente
“Partes Indenizdveis™), bem como reembolsar as Partes Indenizdveis de todas e quaisquer demandas,
execugdes, processos, agbes, procedimentos, arbitragem, julgamentos, obrigagdes, despesas (incluindo custos
e honordrios advocaticios incorridos na defesa de seus interesses), ou ainda perdas, danos ou prejuizos de
qualquer natureza incorridos pelas Partes Indenizaveis direta ou indiretamente e desde que comprovados e

baseados, originados ou relacionados a:

@) atos ou omissdes praticados pelas CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS, seus funciondrios ou
quaisquer dos prestadores de servigos contratados pelas CONSULTORAS DE INVESTIMENTOS, que
venham a resultar em perdas e danos comprovados em decisfo judicial ou administrativa irrecorrivel;

(ii) violagfio ou inveracidade de declaragdes, garantia ou obrigagdo contida neste Instrumento;

(iii) falhas ou omissdes do ADMINISTRADOR, seus funcionarios e prepostos, que venham a resultar
em perdas e danos comprovados em deciso judicial ou administrativa irrecorrivel; e

>iv) As CONSULTORAS DE INVESTIMENTO obrigam-se¢ a manter o ADMINISTRADOR indene ¢

a salvo de quaisquer reclamagdes, processos e/ou procedimentos de quaisquer natureza realizados por terceiros
em relacdo aos investimentos ¢/ou desinvestimentos por elas recomendados, se e quando forem questionados
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7.3. E vedado as Partes ceder os direitos e obrigagdes decorrentes deste Instrumento, salvo mediante o prévio
e expresso consentimento da outra Parte, sem o qual, qualquer tentativa de cessdo sera considerada nula e sem efeito,
excetuadas as cessdes realizadas pela UBS Servigos a outras entidades integrantes de seu conglomerado econdmico
que, comprovadamente retinam autorizagdes necessarias para prestagdo dos servigos as quais poderdio ocorrer
livremente sem necessidade de prévia aprovagfo pelas demais partes e desde que respeitadas as exigéncias
regulatérias aplicdveis,

7.4. As Partes declaram e garantem, reciprocamente, que a celebragdo e execugdo do presente Instrumento
ndo implica o descumprimento de contratos com terceiros, acordos, documentos societdrios, lei e de nenhuma
sentenca judicial e/ou decisdo administrativa e/ou arbitral aplicével a esta Parte.

7.5. Qualquer disposi¢do deste Instrumento que seja considerada proibida, invalida ou inexequivel em
hipotese alguma invalidard ou afetard o mesmo como um todo ou as demais disposi¢Ges contratuais.

7.6. Caso qualquer uma das cldusulas do presente Instrumento seja considerada proibida, invélida ou
inexequivel, as Partes comprometem-se a negociar em boa-fé a substitui¢do de referida clausula por uma cldusula
equivalente que seja valida e eficaz.

7.7. Fica estabelecido que por forga deste Instrumento no se estabelece nenhuma solidariedade ou vinculo de
natureza empregaticia entre 0 ADMINISTRADOR, seus funcionarios e/ou prepostos e as CONSULTORAS DE
INVESTIMENTOS, seus funcionarios e/ou prepostos.

7.8. As Partes, neste ato, por si e por seus diretores, funciondrios e prepostos, quando aplicavel, declaram que
cumprem com todas as obrigagdes impostas pela legislagfo e pela regulamentagdo ambientais vigentes, em especial
aquelas previstas na Politica Nacional do Meio Ambiente (Lei n° 6,938, de 31 de agosto de 1981), conforme alterada
ou substituida, bem como na legislagdo e na regulamentagfo a ela relacionadas, em especial nas Resolugdes do
Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA). Declaram, ainda, que adotam, no exercicio de suas atividades,
todas as medidas razoavelmente necessdrias para evitar e corrigir danos ao meio ambiente.

7.9. As Partes, declaram e garantem que estfo familiarizadas com as leis e regulamentos relativos a prevengéo
da corrupgdo aplicaveis, incluindo a Lei n. 12.846, de 1° de agosto de 2013 ("Lei Anticorrup¢do Brasileira"), o Ato
Norte Americano sobre Préticas de Corrupgdo Estrangeira ("United States Foreign Corrupt Practices Act") e o Ato
Britanico sobre Suborno ("UK Bribery Act", e em conjunto com as normas aqui citadas, "Regras Anticorrupgdo™),
¢ que ndo violaram ou violardo essas normas, nfo se envolveram ou se envolverdo em qualquer modalidade de
suborno, prética colusiva ou qualquer outra forma de corrupgdo, confirmando ainda que ndo receberfio, ofertarfo,
prometerdo ou concederdo, direta ou indiretamente, vantagem financeira indevida ou outro tipo de vantagem

associada ao presente Instrumento.

7.9.1. As Partes se comprometem, desde ja, a observar, e fazer observar por seus diretores, funciondrios e
prepostos, os mais elevados padrdes éticos no decorrer da execugdo de suas obrigagOes relativas ao presente

Instrumento.

7.10.  As Partes reconhecem que a UBS Servigos podera transferir e divulgar quaisquer informagdes relacionadas
as outras Partes ou a este Instrumento a suas afiliadas (assim entendidas quaisquer empresas pertencentes ao
conglomerado econdmico da UBS Servicos) e terceiros selecionados por qualquer uma delas, onde quer que estejam

e /\ ’M’/ :
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situados, permanecendo, no entanto, responsavel pelo tratamento confidencial das informagdes nos termos deste
Instrumento.

CLAUSULA 8" — DAS DISPOSICOES FINAIS

8.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo, com expressa renincia de outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir eventuais dividas ou controvérsias oriundas deste instrumento.

E, assim, por estarem justas e convencionadas, as Partes contratantes, juntamente com duas testemunhas, assinam
o presente Contrato de Consultoria de Investimentos em 3 (trés) vias de igual teor € paya o o

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR) RECEB“’EIS I LIARIOS

oselin: Tayares 4:PQHseu administrador BANCO OURINVEST S.A, David Assine
B Dirstor
_Direto ra

( A [/~ /‘ o

Alexandre F—IrJeI éﬁs i/{ASIL SERVIfJOS DE ASSESSORIA FIN&)‘%C?M -
Director Chief of Staff & MHead of Markeli eting
Real Estate /] [ /;
& AA Oy DL LA
"‘I’Oﬁ‘i &/ o { - REC GESTAO DE RECURSOS S.A. sl
Marcos Ay

Testemunhas:

sl

Nome: '

RG: Carolina Lamunier Alexandre
: RG: 46.036.005-X

CPF: CPF: 364.199.188-98
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Anexo I

[UBS Brasil Servigos de Assessoria Financeira Ltda. / REC Gestéo de Recursos S.A.], na qualidade de consultoras
de investimento do Fundo de Investimento Imobilidrio — FII UBS (Br) Recebiveis Imobilidrios (“Fundo”), nomeia
[qualificagdo completa] como a(s) pessoa(s) autorizada(s) a formalizar as recomendagBes de
investimento/desinvestimento de Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras ao Fundo.

UBS Brasil Servi¢os de Assessoria Financeira Ltda. / REC Gestio de Recursos S.A,

N R)Obe
Chiof of Staﬁg(f)ié:amafw

' OfMafkeI‘/hg
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Anexo II

Sdo Paulo, [data]

Ao

Banco Ourinvest S.A.,

Na qualidade de administrador do Fundo de Investimento Imobilidrio — FII UBS (Br) Recebiveis Imobilidrios
Av. Paulista, n° 1,728, sobreloja, 1°, 2° e 11° andares

S&do Paulo/SP

Prezados Senhores,

A UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda. (“Consultora de Investimento™), na qualidade de consultora
de investimento do Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios (“Fundo”), vém
recomendar que o proximo [investimento em/desinvestimento dos] Ativos Alvo pelo Fundo seja realizado da
seguinte forma: [fundamente a recomendagio de investimento/desinvestimento, descrevendo, conforme o caso, o
ativo objeto do investimento/desinvestimento, valor, quantidade, breve histérico do emissor ¢ devedor,
caracteristicas do lastro que compde o ativo objeto da recomendagéo, nota de rating do ativo, se houver, dentre
outros].

A recomendacéo contida nesta correspondéncia estd de conformidade com a politica de investimentos do Fundo, e
observa os limites de concentragdo por modalidade de ativo e por emissor

Colocamo-nos a disposigéo para qualquer esclarecimento adicional que se fizer necessdrio, bem como para
encaminhar-lhes copia dos documentos que embasam a presente recomendagéo.

Atenciosamente,

UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda.

~ Roberto Patriarcy
Chief of Staff 8 Head of Marketing
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