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Disclaimer

Este Material Publicitario foi preparado pela Caixa Econdmica Federal, na qualidade de coordenador lider da Oferta (conforme abaixo definido) (“Coordenador Lider”), e pela RB Capital Asset
Management LTDA., na qualidade de gestor do Fundo (conforme abaixo definido) (“Gestor”) no ambito distribuicdo secundaria de cotas da primeira emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Agéncias
Caixa (“Cotas”, “Emissdao” e “Fundo”, respectivamente), a ser realizada nos termos da Instru¢ao da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao
CVM 472”), da Instrucdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”) e demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”), tendo sido elaborado com base em
informacdes prestadas pelo Gestor e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma declaragdo ou garantia com relagdo as informagdes contidas neste material ou julgamento sobre a qualidade
do Fundo, da Oferta ou das Cotas objeto deste material e ndo deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como
uma recomendacado de investimento nas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o “Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Secunddria de
Cotas da Primeira Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Caixa Agéncias” (“Prospecto”) (assim como em sua versdo definitiva, quando disponivel), incluindo seus anexos e documentos incorporados
por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial a secdo “Fatores de Risco”, do Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimentos nas Cotas. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores deverd basear- se Unica e
exclusivamente nas informacdes contidas no Prospecto (assim como em sua versdo definitiva, quando disponivel) e no Regulamento, que conterdo informacdes detalhadas a respeito da Emissdo, da Oferta,
das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econdmico financeira e demonstrac¢des financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuacdo do Fundo e as atividades do
Fundo.

As informac0es contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider. O Prospecto (assim como em sua versdo definitiva, quando disponivel) poderd ser
obtido junto ao Coordenador Lider, a Administradora, a CVM e a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendac&o e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informacgées nele contidas ndo devem ser utilizadas
como base para a decisdo de investimento em valores mobiliarios.

A decisdo de investimento dos potenciais investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de
decisdo relativa a aquisicdo das Cotas relativas a Oferta, as informacgGes contidas no Prospecto (assim como em sua versdo definitiva, quando disponivel), no Regulamento, seus préprios objetivos de
investimento e seus proprios consultores e assessores, em matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdao que julgarem necessdria para formarem seu
julgamento para o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdao de investimento.
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O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padr&es de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pela Administradora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacGes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram
o Prospecto e este Material Publicitdrio sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta.

Sem prejuizo do disposto acima, o Coordenador Lider e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de
investimento, tomada com base nas informagdes contidas neste documento; e (ii) ndo fazem nenhuma declaracdo nem ddao nenhuma garantia quanto a correcao, adequacgao ou abrangéncia das informacdes
aqui apresentadas. Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento e no Prospecto que se encontram disponiveis para consulta nos sites indicados no slide 17.

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento.
Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo
de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas do Fundo. Os investimentos
do Fundo sujeitam-se, sem limitacdo, aos riscos inerentes ao mercado imobiliario.

Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que
decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua prépria conta os riscos envolvidos nas aplicacdes que incluem, sem limitacdo, os descritos no Regulamento.

Ndo obstante a diligéncia da Administradora em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado imobilidrio e
do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora mantenha rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista. Eventuais estimativas e declara¢des futuras presentes nesta apresentacao,
incluindo informacdes sobre o setor imobilidrio e a potencial carteira do Fundo, poderdo nao se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declaracbes
futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de decisdo de investimento nas Cotas. Os potenciais investidores deverdo tomar a decisdo de investimento nas Cotas considerando sua
situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco. Para tanto, deverdo obter por conta prépria todas as informagdes que julgarem necessdrias a tomada da decisao
de investimento nas Cotas. Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferengas entre o desempenho
hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitacdes que lhes sdo inerentes.
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A OFERTA ENCONTRA-SE EM ANALISE PELA CVM PARA OBTENCAO DO REGISTRO DA OFERTA. PORTANTO, OS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E
NO PROSPECTO ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTAGAO, CORRECAO, OU MODIFICAGAO EM VIRTUDE DE EXIGENCIAS QUE POSSAM SER FORMULADAS PELA CVM.

O PROSPECTO DEFINITIVO SERA COLOCADO A DISPOSIGAO DOS INVESTIDORES A PARTIR DA DATA DE DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE INICIO, O QUE DEPENDERA DA CONCESSAO DO REGISTRO DA OFERTA
PELA CVM. QUANDO DIVULGADO, O PROSPECTO DEFINITIVO DEVERA SER UTILIZADO COMO SUA FONTE PRINCIPAL DE CONSULTA PARA INVESTIMENTO NAS COTAS, PREVALECENDO AS INFORMAGOES NELE
CONSTANTES SOBRE QUAISQUER OUTRAS. RECOMENDA-SE A LEITURA DO PROSPECTO ANTES DA APLICAGAO EM FUNDOS DE INVESTIMENTOS. DETERMINADAS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL
SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 13 DE OUTUBRO, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400. A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA
ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS”, CONFORME EM VIGOR. AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A
SEU RESPEITO.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICA RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO. O INVESTIMENTO
NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO,
NAS PAGINAS 65 A 86.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU EVENTUAIS EXPECTATIVAS DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E/OU NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO
REPRESENTARAO E NEM DEVERAO SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSAS, GARANTIAS OU SUGESTOES DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE MATERIAL PUBLICITARIO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, COORDENADOR
LIDER E/OU CVM.
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Sobre o Fundo

Fundo

Administradora

Gestora

Consultora Imobiliaria

Custodiante, Controlador e Escriturador das cotas

Prazo de Duragao
Objetivo

Taxa de Administragao
Distribuicao Rendimentos
Inicio das Atividades
Patrimonio Liquido

Cotas emitidas
Classificagdo ANBIMA
Local negociagao das cotas
Caodigo negociacdao na B3
Cadigo ISIN das cotas

Garantia

MATERIAL PUBLICITARIO

=19 Link para documentos
do Fundo

FIl CAIXA AGENCIAS

OLIVEIRATRUST DTVM

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT

RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
OLIVEIRATRUST DTVM

Indeterminado

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisi¢cdo de Ativos Imobilidrios para locagdo aos
Locatdrios, mediante a celebracdo de Contratos de Locagdo

0,58% ao ano sobre PL ou sobre valor de mercado do Fundo

O Fundo distribuird rendimentos mensais, se assim houver, no 122 dia util, aos cotistas com posicao no ultimo dia do més de referéncia
08 de outubro de 2021

RS 209.062.100,00, em 08/10/2021

2.090.621

Fll Renda Gestdo Ativa - Segmento Agéncias

B3 - B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

CXAG11

BRCXAGCTF003

As cotas ndo contam com garantias da Administradora, do Coordenador Lider ou Fundo Garantidor de Créditos - FGC
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=40189596000134
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Valores de Mercado e Locacao
MINAS GERAIS Montes Claros
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RS 224,75 milhdes "-{ RS 57,5 milhdes

RS 1,5 milhdo/més _ RS 368 mil/més

* Valores arredondados.
Fonte: laudos de avaliagdo e contratos de locagdo.
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Valores de Mercado e Locacao
RIO DE JANEIRO
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RS 224,75 milhdes RS 54,5 milhdes
RS 1,5 milhao/més : RS 353 mil/més

* Valores arredondados.
Fonte: laudos de avaliagdo e contratos de locacao.
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Valores de Mercado e Locacao
SAO PAULO

Sao Paulo

\
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K
RS 224,75 milhdes .i{ RS 54,9 milhdes S3o Bernardo do Campo
RS 1,5 milhao/més RS 354 mil/més

* Valores arredondados.
Fonte: laudos de avaliagdo e contratos de locagdo.
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Valores de Mercado e Locacao
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Frederico Westphalen

Y Santa Cruz do Sul
Lajeado
Soledade -
~

oo
11 Agéncias
|

- fab
| W
H ;
. %
fo) Lo} ! 4
~ N3 v
£ N

(2) Porto Alegre

32 Agéncias Cachoeiro do Sul
RS 224,75 milhdes RS 58 milhdes
RS 1,5 milhao/més ' RS 418 mil/més

* Valores arredondados.
Fonte: laudos de avaliagdo e contratos de locagdo.
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Caracteristicas dos Contratos de Locacao

Locataria Caixa Econémica Federal

Prazo 10 anos a partir de 08/10/2021

Aluguel Pago no 12 dia util do més subsequente ao més de competéncia

indice de Reajuste Anual O aluguel é corrigido anualmente pela variagdo acumulada do IPCA ou IGP-M, o que for menor

Em relacdo a determinados Ativos Imobilidrios, o Fundo se comprometeu a realizar benfeitorias/intervengdes conforme as necessidades da CAIXA. Para tanto, devera o
Benfeitorias Fundo apresentar, no prazo de até 60 dias contados da data de assinatura dos Contratos de Locagdo, prorrogaveis por mais 30 dias em situagdes excepcionais mediante
acordo entre as Partes, cronograma de obras para a realizacdo das referidas intervengdes/benfeitorias para a aprovagao prévia da CAIXA

No caso de inadimplemento contratual ndo atendido no prazo de mora ou no caso de denuncia voluntaria pela CAIXA antes do prazo de vencimento do contrato,

Indenizaca e . . . ~
denizacdo a CAIXA devera indenizar o fundo considerando o periodo contratual remanescente, nos termos do contrato de locacao
- A CAIXA possui opgao de compra de cada imével ao final do prazo de locagdao devendo, para tanto, comunicar ao fundo com antecedéncia minima de 6 meses.
Op¢ao de Compra L X L ~
O valor de aquisi¢ao sera o valor de mercado, conforme regra definida no contrato de locagao
Revisdo do Aluguel As Partes renunciam ao direito de pleitear revisdo judicial do valor dos aluguéis, exceto por 1 (uma) agao revisional a ser realizada no 52 ano de vigéncia do contrato vigente
Renovacio Caso a CAIXA opte por permanecer no imével apds o término do contrato, sera estabelecida uma nova relagdo juridica nos termos da Lei 8.245/91, substituindo a

locagdo atipica vigente

O Aluguel devido entre a data de assinatura do Contrato de Locacdo e a data de encerramento da Oferta Secundaria terd o seu pagamento diferido (“Valor Diferido”),
sendo certo que o Valor Diferido sera pago da seguinte forma:
- 40% (quarenta por cento) do Valor Diferido em 9 (nove) parcelas mensais e sucessivas de mesmo valor,
com vencimento da primeira parcela no 12 Dia Util de fevereiro de 2022 e das demais no 12 Dia Util dos meses subsequentes;
- 30% (trinta por cento) do Valor Diferido em 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas de mesmo valor,
Valor Diferido com vencimento da primeira parcela no 12 Dia Util de novembro de 2022 e das demais no 12 Dia Util dos meses subsequentes;
- 20% (vinte por cento) do Valor Diferido em 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas de mesmo valor,
com vencimento da primeira parcela no 12 Dia Util de novembro de 2023 e das demais no 12 Dia Util dos meses subsequentes; e
- 10% (dez por cento) do Valor Diferido em 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas de mesmo valor,
com vencimento da primeira parcela no 12 Dia Util de novembro de 2024 e das demais no 12 Dia Util dos meses subsequentes.
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Sumario da Oferta

Ofertante Caixa Econdmica Federal
Coordenador Lider Caixa Econ6mica Federal

Tipo da Oferta Oferta publica secundaria de Cotas
Regime de Distribuicao Melhores esforcos

Quantidade de Cotas Ofertadas 2.090.621

Preco de Venda RS 103,70

Volume Total da Oferta RS 216.797.397,70

Volume Minimo da Oferta 1.567.966 Cotas = RS 162.598.074,20
(75% do Volume Total da Oferta) Caso nao atingido, a Oferta sera cancelada
Investimento Minimo 10 Cotas = RS 1.037,00

Investimento Maximo 9.643 Cotas = RS 999.979,10
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Sumario da Oferta

A oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais (pessoa fisica correntista da CAIXA) e Investidores Institucionais (pessoa

el e fisica ndo correntista da CAIXA e pessoas juridicas)

Forma de Investimento Mediante Pedido de Reserva

Integralizagao A vista, em moeda corrente nacional. N3o serdo admitidas cotas fracionadas
Custos da Oferta Suportados pela CAIXA

Caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o Volume Total da Oferta destinado prioritariamente a

Oferta Nao Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores N3o Institucionais,
Critério de Rateio inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, mesmo que tenham submetido seus respectivos Pedidos

de Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos

respectivos Pedidos de Reserva, ndao sendo consideradas fragdes de Cotas

Local de Negociagao das Cotas B3
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Meios para efetuar Pedido de Reserva - Cliente Pessoa Fisica correntista da CAIXA

“I/:‘ Aces Ondine goe b Codasiro do lwestidor + Oferdo Piblico & Subscricdo - Consullos -« Andlises o informogdes - Soibo mais

Oferta Piblica e Subscrigdo Bom die KCédigo BOVESPA )

Sev o ocesso ki em

CAINA

Acdes Online CAIXA
HOME BROKER

Ofertas em andamento

Oferte Publica ¢ Subscricgo

D
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Publicidade e Divulgacao de InformacoOes da Oferta

Administradora

Coordenador Lider

CVM - Comissao de Valores
Mobiliarios

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n? 3.434, bloco 07, sala 201 - CEP 22.640-102, Rio de Janeiro - RJ

Website: www.oliveiratrust.com.br

Para acessar o documento procurado, neste website clicar em “Investidor” na parte superior, em seguida acesse “Acesse o Web App”, no campo de busca
por emissores insira “CAIXA AGENCIAS”, em seguida clicar no icone que aparece na tela, posteriormente clicar na seta abaixo de “Download de
documentos” e clicar no documento desejado.

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Av. Paulista, n2 750 - 132 andar - CEP 01310-908, S3do Paulo - SP

Website: http://www.caixa.gov.br/ofertaspublicasemandamento

Para acessar o documento procurado, neste website, procurar por “Oferta Publica de Distribuicdo Secundaria de Cotas de Emissdo do FIl CAIXA Agéncias” e, entao,
clicar no titulo do documento correspondente.

Rua Sete de Setembro, n? 111, 52 andar - CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n2 340, 22, 32 e 42 andares - CEP 01333-010, S3o Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br

Para acessar o documento procurado, neste website acessar “Assuntos”, clicar em “Regulados”, em seguida em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, em seguida “Ofertas Publicas”, depois em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, clicar em “Ofertas em Analise”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario” na
coluna “Secundarias”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio Caixa Agéncias”, e, entao, localizar o documento procurado.

Praca Ant6nio Prado, n2 48, CEP 18970-020, Sao Paulo - SP
Website: www.b3.com.br

Para acessar o documento procurado, neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas
de renda varidvel”, depois clicar em “Ofertas em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Agéncias”
e, entdo, localizar o documento procurado.
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Cronograma indicativo da Oferta

Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 13 de outubro de 2021
Protocolo dos documentos da Oferta com o cumprimento das exigéncias na CVM 26 de novembro de 2021

Divulgagao do Aviso ao Mercado

Divulgacao do Prospecto Preliminar 26 de novembro de 2021

Inicio das Apresentagdes para Potenciais Investidores 26 de novembro de 2021
Inicio do Periodo de Reserva e do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas 03 de dezembro de 2021
Encerramento do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas 03 de dezembro de 2021
Emissao do Oficio de vicios sanaveis pela CVM 10 de dezembro de 2021
Protocolo de atendimento dos vicios sanaveis na CVM 13 de dezembro de 2021
Encerramento do Periodo de Reserva 15 de dezembro de 2021
Data de envio das ordens de investimento dos Investidores Institucionais 16 de dezembro de 2021
Obten¢ao do registro da Oferta na CVM 28 de dezembro de 2021

Divulgac¢ao do Antincio de Inicio

Disponibilizagao do Prospecto Definitivo 28 de dezembro de 2021

Procedimento de Alocagao de Ordens 28 de dezembro de 2021
Data de Liquidagao das Cotas 30 de dezembro de 2021
Divulgagao do Anuncio de Encerramento 30 de dezembro de 2021
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EStU d 0 d e V| a.b | I | d a.d e (vide estudo completo na pagina 273 do Prospecto)

e

Em RS mil Data-base Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10
Receita Liquida

Receita - Locagdo 16.598 18.764 19.514 20.295 20.930 20.887 21.722 22.591 23.495 24.434
Receita - Diferimento 1.859 1.171 758 344 0 0 0 0 0 0
Receita Financeira 553 17 14 14 14 14 14 14 14 14
Total - Receita Liquida 19.011 19.951 20.286 20.653 20.944 20.900 21.736 22.605 23.508 24.448
Ativos - Simulagao de Venda

Total - Simulagdo de Venda 0 0 0 0 0 0 0 0 0 313.492
Fll - Despesas Recorrentes

Taxa de Administragdo -1.237 -1.286 -1.338 -1.391 -1.447 -1.505 -1.565 -1.628 -1.693 -1.760
Honordério Auditoria -175 -182 -189 -197 -205 -213 -221 -230 -239 -249
Taxa de Fiscalizagdo CVM -48 -50 -52 -54 -56 -59 -61 -63 -66 -68
Taxa B3 -12 -13 -13 -14 -14 -15 -16 -16 -17 -18
Anbima -6 -6 -6 -7 -7 -7 -7 -8 -8 -8
Laudo de Avaliagdo -189 -196 -204 -212 -221 -230 -239 -248 -258 -269
Outros -36 -37 -39 -40 -42 -44 -46 -47 -49 -51
Total - Fll - Despesas Recorrentes -1.703 -1.771 -1.842 -1.916 -1.992 -2.072 -2.155 -2.241 -2.331 -2.424
Retengao de Lucro -865 -909 -922 -937 -948 -941 -979 -1.018 -1.059 -1.101
Provisdo prejuizo durante Oferta Primaria 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sobra de Caixa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 271
Fluxo do Investidor -216.797 16.443 17.271 17.522 17.801 18.004 17.887 18.602 19.346 20.119 334.686
Numero de Cotas 2.091

Fluxo por Cotas -103,70 7,86 8,26 8,38 8,51 8,61 8,56 8,90 9,25 9,62 160,09
TIR (Nominal) 11,0%

Yield (ao ano) 7,6% 8,0% 8,1% 8,2% 8,3% 8,3% 8,6% 8,9% 9,3% 9,8%
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EStU d 0 d e V| ab | I | d ad e (vide estudo completo na pagina 273 do Prospecto)

Considerando o horizonte de andlise de 10 anos, o cotista tem o seguinto fluxo financeiro:

Ano Captagao Dividendos Perpetuidade Fluxo de Caixa Cotas
Data-base -216.797 -216.797 -103,70
Ano 1 16.443 16.443 7,86
Ano 2 17.271 17.271 8,26
Ano 3 17.522 17.522 8,38
Ano 4 17.801 17.801 8,51
Ano 5 18.004 18.004 8,61
Ano 6 17.887 17.887 8,56
Ano 7 18.602 18.602 8,90
Ano 8 19.346 19.346 9,25
Ano 9 20.119 20.119 9,62
Ano 10 21.194 313.492 334.686 160,09

TIR a.a. 11%
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Participantes da Oferta

Coordenador Lider, Ofertante e Locataria

CAILXA

Administradora Gestora Consultora Especializada

®) o \VEIRATRUST RB CAPITAL R RBCAPITAL

t Managemen

Assessor Legal da Administradora Assessor Legal da Oferta Avaliador Imobiliario
TAUIL |[CHEQUER .
| i YEIRANO Colliers
MAYER 1 BROWN | ADVOGADOS
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Canais de Atendimento

Sobre a Oferta Sobre o Fundo
Correntistas CAIXA: At.: Sr. Paulo Henrique Amaral Sa
Entre com contato com seu gerente de atendimento. Email: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br
Demais interessados: Tel.: (21) 3514-0000

At.: Geréncia Nacional de Estruturacdo de Divida Website: www.oliveiratrust.com.br

Srs. Nelson Gomes Cardim/Dimitri Ojevan
E-mail: gediv@caixa.gov.br / gedivO3 @caixa.gov.br
Tel.: (11) 3176-2128/(11) 3236-8284

Website: www.caixa.gov.br
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Tributacao no nivel da carteira do Fundo

Imposto de Renda
Como regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo ndo estao sujeitos a tributagao pelo IR no nivel da carteira, ressalvado o disposto abaixo.

Incide IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa e/ou variavel. Todavia,
em relacdo aos rendimentos produzidos por letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de Fll admitidas a negociacao exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcao, ha regra de iseng¢ao do IRRF, de acordo com a Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

(i) Em linha com a manifestacdao da RFB, emitida por meio da Solu¢do de Consulta — Cosit n2 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacdo em 25 de junho de 2014 e publicada em 4
de julho de 2014, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagao de cotas de outros Fll sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas
normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda varidavel. Com relagdo aos ganhos de capital auferidos na alienacao de letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario, os respectivos ganhos estardo isentos do IR na forma do disposto na Lei n2 8.668/93.

(ii) O IR pago no nivel da carteira do Fundo, conforme previsao acima, podera ser compensado com o IRRF a ser retido na fonte pelo Fundo, por ocasiao da distribuicdo de rendimentos e
ganhos de capital, de modo proporcional a participagdo do Cotista pessoa juridica ou pessoa fisica tributados.

Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele ligadas, nos termos da legislagao tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, sua carteira estara sujeita a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas
para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel, como o IRPJ, a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido, a Contribuicdo ao Programa de Integracao Social e Contribuicao ao
Financiamento da Seguridade Social.

IOF/Titulos

As aplicacGes realizadas pelo Fundo, em regra, estdo atualmente sujeitas a incidéncia do I0F/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

N3o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes
de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.
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Tributacao dos Cotistas do Fundo residentes no Brasil

Imposto de Renda

O Fundo é obrigado a distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A distribuicdo destes lucros pelo Fundo a qualquer beneficidrio, inclusive pessoa juridica isenta, sujeita-se a incidéncia do IR, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

(i) Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidird sobre o ganho auferido (a) na amortizacao das cotas; (b) na alienacdo de cotas; e (c) no resgate das cotas, em decorréncia da
liqguidacdo do Fundo. O IR pago nestes eventos serd considerado (a) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas, e (b) antecipac¢ao do IRPJ para os Cotistas pessoas juridicas.

(i) Em conformidade com o disposto na Lei n? 11.033/04, alterada pela Lei n2 11.196, de 21 de novembro de 2005, o Cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os
rendimentos distribuidos na hipétese de o Fundo, cumulativamente: (a) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir
participacdao em Cotas do Fundo em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas do Fundo; (c) o Cotista pessoa fisica ndo seja detentor de Cotas que |lhe
outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, e, ainda; (d) as Cotas serem admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

(iii) Conforme previsdo do artigo 40, § 22, da IN da RFB n2 1.585, de 31 de agosto de 2015, a verificacdo das condicdes mencionadas acima sera realizada no ultimo dia de cada semestre ou
na data da declaracdo de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

(iv) Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de que o Fundo mantera as caracteristicas previstas nos incisos | — lll do acima, principalmente
guanto ao fato do Fundo ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas para fins da isencdo do Cotista pessoa fisica, visto que as Cotas serdo negociadas livremente no mercado secundario.

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou repactuagdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagdo,
em fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n2 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior
a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por
cento) ao dia.
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Tributacao dos Cotistas do Fundo residentes no Brasil

Imposto de Renda

Os Investidores 4373 estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais cotistas, estarao sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da IN RFB n2 1.585, de 31 de agosto de 2015.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no artigo 85, § 42, da IN n2 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de
Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica nao residente no Pais que se qualifique como Investidor 4373, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa
de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua
direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas.

Os ganhos de capital auferidos pelos Investidores 4373 na alienacdo de Cotas do Fundo realizadas em bolsa de valores, de acordo com uma razodvel interpretacdo das regras vigentes, serao
isentos do IRRF.

IOF/Titulos

A liquidagao das operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicagao no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota
0% (zero por cento) do IOF/Cambio. A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.
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CINCO PRINCIPAIS FATORES DE RISCO

Risco Relacionado a Obriga¢do de Realizar/Pagar Interveng6es/Benfeitorias nos Imdveis

Nos termos dos Contratos de Locacdo, o Fundo obrigou-se a realizar e implementar as intervenc¢ées/benfeitorias nos Imdveis, conforme determinadas pela CAIXA e especificadas em cada um dos Contratos
de Locacdo, nas condic¢des la discriminadas e avencadas, e dentro dos prazos estabelecidos, devendo as intervencdes iniciarem, obrigatoriamente, no primeiro ano de vigéncia do contrato, exceto em caso
de inviabilidade a ser reconhecida por ambas as partes. A realizacdo dessas benfeitorias dependera da existéncia de recursos no caixa do Fundo em montante compativel com os referidos investimentos,
bem como dependerd de outros fatores, tais como aprovac¢des por parte dos poderes publicos e etc. Ndo ha como garantir que o Fundo conseguird implementar essas intervencdes/benfeitorias no prazo
acordado. Caso nado faga, o Fundo podera vir a ser penalizado pela CAIXA nos termos dos Contratos de Locag¢ao, o que podera impactar os resultados do Fundo e a rentabilidade das Cotas. O valor reservado
para as intervencGes/benfeitorias foi estimado pela prépria Caixa, com base nas condi¢es atuais por ela avaliadas e informadas, e ndo foi objeto de avaliacdo independente pelo Fundo, portanto, podera
nao ser suficiente para sua conclusdo. Assim, o Fundo podera ter que gastar recursos acima do previsto para viabilizar essas intervencdes/benfeitorias e podera ndo contar com tais recursos para conclui-las.
Esses gastos adicionais também poderdo impactar os resultados do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Ainda, o Fundo obrigou-se a ressarcir a CAIXA dos custos relativos a eventuais benfeitorias necessarias e urgentes realizadas no Imdvel, no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias apds o recebimento da
documentagdo comprobatdria, ou autorizar por escrito o desconto nos aluguéis, excetuados os custos que eventualmente forem reembolsados pela seguradora responsavel pelo seguro patrimonial. O Fundo
poderd ndo ter liquidez para realizar o referido ressarcimento e podera ter que se desfazer de parte de seu patrimonio, para honrar com a obrigacdo assumida contratualmente. O potencial desfazimento
do seu patrimonio, bem como o ressarcimento desses valores pelo Fundo poderdo impactar na reducao do patriménio do Fundo e na reducdo de seus resultados e na rentabilidade das Cotas.

Risco Referente a Aplicagdo do Menor indice de Atualizagdo Monetaria dos Alugueis

Nos termos dos Contratos de Locacdo, os alugueis pactuados serdo atualizados pelo menor indice entre IPCA e IGP-M, conforme apurados a cada 12 meses. Nao ha como garantir que o indice de inflacdo que
venha a ser utilizado para corrigir os alugueis em cada ano refletird a real inflagdo observada no mercado, bem como nao ha como garantir que esse indice esteja alinhado com os objetivos de investimento
de cada investidor, considerando investimentos similares. A utilizacdo do menor indice entre IPCA e IGP-M n3o é pratica comum no mercado imobiliario e poderd diminuir a rentabilidade das Cotas do Fundo
em comparacao a outros investimentos similares, frustrando a expectativa de investimento dos investidores.
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CINCO PRINCIPAIS FATORES DE RISCO

Risco de Diminui¢ao da Liquidez e do Prego dos Imdveis em Razao das Restri¢des a Alienagao do Imovel para Terceiros

Nos termos dos Contratos de Locac¢do, o Fundo, durante a vigéncia contratual, incluindo-se possiveis renovacdes, ndo podera alienar o Imdvel a instituicdes financeiras e suas coligadas e controladas,
exceto por aquelas que venham a atuar exclusivamente na qualidade de administrador de fundo de investimento imobilidrio. Essa restricdo apenas nado sera aplicadvel no caso em que a CAIXA se encontrar
inadimplente com suas obrigacGes ou concordar expressa e previamente com a referida alienagao.

Ainda, em caso de alienacdo do Imdvel a terceiros, quando permitido, a Indenizacdo por Rescisdo devida pela CAIXA ao novo proprietdrio, em caso de rescisdo antecipada, serd reduzida e passara a ser
equivalente ao valor do aluguel devido pelo prazo remanescente do Contrato de Locagao, limitada a 60 (sessenta) meses do aluguel.

A restricdo de alienar os Imdveis para determinadas instituicdes financeiras, bem como a reducdo do valor da Indenizacdo por Rescisdo, poderdo diminuir a liquidez dos Imdveis, caso o Fundo decida por
alienar esses ativos no futuro. Essa diminuicdo da liquidez podera reduzir o valor de venda dos Imédveis o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo, impactando a rentabilidade dos Cotistas.

Risco Relacionado a Renovagao dos Contratos de Locagao e Vacancia

Os Contratos de Locagdo foram firmados entre o Fundo e a CAIXA pelo prazo de 120 (cento e vinte) meses. Ndo ha como garantir que, ao término desse prazo, o Contrato de Locacdo serd renovado pela
CAIXA e, mesmo que seja renovado, ndo ha como garantir que o novo aluguel sera fixado em montante adequado para rentabilizar o Fundo de forma adequada. A ndo renovacdo dos Contratos de Locagao
ou ainda a sua renovacao por valores inferiores ao esperado poderdo impactar a rentabilidade do Fundo e das suas Cotas. Em caso de ndo renovac¢do de qualquer dos Contratos de Locacdo, o Fundo podera
sofrer com a vacancia dos Imdveis, o que podera impactar a rentabilidade do Fundo e das suas Cotas.

Risco de Infragao Contratual dos Contratos de Locag¢ao pelo Fundo

Nos termos dos Contratos de Locacdo, a infracdo de qualquer cldusula destes instrumentos sujeitara o infrator a multa equivalente a RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada ao valor
correspondente a 3 (trés) meses de aluguel, sem prejuizo da possibilidade de rescisdao contratual de forma simultanea. Caso venha a infringir qualquer cldusula do Contrato de Locagao, o Fundo podera ter
gue arcar com as penalidades contratuais previstas no referido instrumento, inclusive a rescisdao do referido Contrato de Locacdo, sem que, neste caso, tenha direito a Indenizagdo por Rescisdo. Qualquer
um desses eventos poderd impactar a reducdo do patriménio do Fundo e a reducdo de sua rentabilidade e dos seus Cotistas. Risco de Diminuicdo da Liquidez e do Preco dos Imdveis em Razdo das
RestricGes a Alienacdo do Imdvel para Terceiros.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informacgdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando, aquelas relativas a Politica de Investimentos, a composicdo da carteira e aos fatores
de risco descritos nesta se¢ao, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Investidores devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo
e ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sao os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacao financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora ou que
sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Risco Relacionado a Obrigacdo de Realizar/Pagar Intervenc6es/Benfeitorias nos Imoveis

Nos termos dos Contratos de Locagdo, o Fundo obrigou-se a realizar e implementar as intervengdes/benfeitorias nos Imdveis, conforme determinadas pela CAIXA e especificadas em cada um dos Contratos
de Locacgao, nas condicdes |a discriminadas e avencadas, e dentro dos prazos estabelecidos, devendo as intervengdes iniciarem, obrigatoriamente, no primeiro ano de vigéncia do contrato, exceto em caso
de inviabilidade a ser reconhecida por ambas as partes. A realizacdo dessas benfeitorias dependera da existéncia de recursos no caixa do Fundo em montante compativel com os referidos investimentos,
bem como dependera de outros fatores, tais como aprovagdes por parte dos poderes publicos e etc. Ndo ha como garantir que o Fundo conseguird implementar essas interven¢des/benfeitorias no prazo
acordado. Caso nao faca, o Fundo podera vir a ser penalizado pela CAIXA nos termos dos Contratos de Locacdo, o que podera impactar os resultados do Fundo e a rentabilidade das Cotas. O valor reservado
para as interven¢des/benfeitorias foi estimado pela prépria Caixa, com base nas condi¢Ges atuais por ela avaliadas e informadas, e ndo foi objeto de avaliagdo independente pelo Fundo, portanto, podera
ndo ser suficiente para sua conclusdo. Assim, o Fundo podera ter que gastar recursos acima do previsto para viabilizar essas intervengdes/benfeitorias e podera ndo contar com tais recursos para conclui-las.
Esses gastos adicionais também poderdo impactar os resultados do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Ainda, o Fundo obrigou-se a ressarcir a CAIXA dos custos relativos a eventuais benfeitorias necessdrias e urgentes realizadas no Imével, no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias apds o recebimento da
documentagdao comprobatdria, ou autorizar por escrito o desconto nos aluguéis, excetuados os custos que eventualmente forem reembolsados pela seguradora responsavel pelo seguro patrimonial. O
Fundo podera nao ter liquidez para realizar o referido ressarcimento e podera ter que se desfazer de parte de seu patrimonio, para honrar com a obrigacdo assumida contratualmente. O potencial
desfazimento do seu patrimo6nio, bem como o ressarcimento desses valores pelo Fundo poderdo impactar na reducdao do patriménio do Fundo e na redugao de seus resultados e na rentabilidade das
Cotas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

Risco Referente a Aplicacdo do Menor indice de Atualizagio Monetaria dos Alugueis

Nos termos dos Contratos de Locacdo, os alugueis pactuados serao atualizados pelo menor indice entre IPCA e IGP-M, conforme apurados a cada 12 meses. Ndo ha como garantir que o indice de inflagdo que
venha a ser utilizado para corrigir os alugueis em cada ano refletird a real inflacdo observada no mercado, bem como ndo ha como garantir que esse indice esteja alinhado com os objetivos de investimento
de cada investidor, considerando investimentos similares. A utilizacdo do menor indice entre IPCA e IGP-M nao é pratica comum no mercado imobilidrio e podera diminuir a rentabilidade das Cotas do Fundo
em comparacdo a outros investimentos similares, frustrando a expectativa de investimento dos investidores.

Risco de Diminuigao da Liquidez e do Prego dos Imoveis em Razao das Restrigdes a Alienagao do Imdvel para Terceiros

Nos termos dos Contratos de Locacdo, o Fundo, durante a vigéncia contratual, incluindo-se possiveis renovacoes, ndo poderd alienar o Imdvel a instituicdes financeiras e suas coligadas e controladas, exceto
por aquelas que venham a atuar exclusivamente na qualidade de administrador de fundo de investimento imobilidrio. Essa restricdo apenas ndo sera aplicdvel no caso em que a CAIXA se encontrar
inadimplente com suas obrigacdes ou concordar expressa e previamente com a referida alienacao.

Ainda, em caso de alienacdo do Imdvel a terceiros, quando permitido, a Indenizagdo por Rescisdo devida pela CAIXA ao novo proprietdrio, em caso de rescisdo antecipada, sera reduzida e passara a ser
equivalente ao valor do aluguel devido pelo prazo remanescente do Contrato de Locacgdo, limitada a 60 (sessenta) meses do aluguel.

A restricdo de alienar os Imdveis para determinadas instituicGes financeiras, bem como a redugdo do valor da Indenizacdo por Rescisdo, poderdo diminuir a liquidez dos Iméveis, caso o Fundo decida por
alienar esses ativos no futuro. Essa diminuicdo da liquidez podera reduzir o valor de venda dos Imdveis o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo, impactando a rentabilidade dos Cotistas.

Risco Relacionado a Renovag¢ao dos Contratos de Locag¢ao e Vacancia

Os Contratos de Locagdo foram firmados entre o Fundo e a CAIXA pelo prazo de 120 (cento e vinte) meses. Ndo ha como garantir que, ao término desse prazo, o Contrato de Locac¢do serd renovado pela
CAIXA e, mesmo que seja renovado, ndo ha como garantir que o novo aluguel sera fixado em montante adequado para rentabilizar o Fundo de forma adequada. A ndo renovag¢do dos Contratos de Locagao
ou ainda a sua renovacgao por valores inferiores ao esperado poderdo impactar a rentabilidade do Fundo e das suas Cotas. Em caso de ndo renovacdo de qualquer dos Contratos de Locacdo, o Fundo podera
sofrer com a vacancia dos Iméveis, o que podera impactar a rentabilidade do Fundo e das suas Cotas.

Risco de Infragao Contratual dos Contratos de Locag¢ao pelo Fundo

Nos termos dos Contratos de Locacdo, a infragdo de qualquer cldusula destes instrumentos sujeitara o infrator a multa equivalente a RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada ao valor
correspondente a 3 (trés) meses de aluguel, sem prejuizo da possibilidade de rescisdo contratual de forma simultanea. Caso venha a infringir qualquer cldusula do Contrato de Loca¢do, o Fundo podera
ter que arcar com as penalidades contratuais previstas no referido instrumento, inclusive a rescisao do referido Contrato de Locagao, sem que, neste caso, tenha direito a Indenizagdo por Rescisao.
Qualquer um desses eventos podera impactar a reducdo do patriménio do Fundo e a reducdo de sua rentabilidade e dos seus Cotistas.
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Riscos de mercado ou relacionados a fatores macroeconomicos em geral

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagées dos mercados nacional e internacional, que afetem, entre outros, as taxas de juro, os precos, agios, desagios e liquidez dos ativos do Fundo, podendo gerar
oscilacdo no valor das Cotas do Fundo, que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cées econdmicas
e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos Investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.

Diversos instrumentos econdmicos sao utilizados pelos governos para a fixagcdo de politicas econdmicas. Sdo exemplos de instrumentos, a fixacdo da taxa de juros, a maior ou menor interferéncia na cotacdo
da moeda e sua emissdo, aumento de tarifas publicas, maior rigidez no controle dos gastos publicos, aumento ou diminuicdo do déficit orcamentdrio, criacdo de novos tributos ou aumento de aliquotas de
tributos ja existentes, entre outros fatores, que podem, de alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados, especialmente o de capitais, financeiro e o imobilidrio. Além disso, tem-se o movimento inexoravel
da globalizagdo como um possivel fator de risco. Eventos diversos podem culminar em uma modificacdo da ordem atual e, certamente, influenciar de forma relevante no mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, o que podera resultar em perdas para os Cotistas. A interdependéncia entre as economias mundiais, a maior velocidade nas transferéncias de recursos e investimentos entre os paises e os investimentos
macigos destinados atualmente a paises emergentes faz com que o mercado local esteja mais suscetivel a oscilagdes mundiais, tais como recessées, perda do poder aquisitivo de moeda e oscilagdao na taxa
de juros. O cotista deve estar ciente de que nem o Fundo, nem qualquer outra pessoa, incluindo a Administradora, se responsabilizard ou serd obrigado a pagar qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso os cotistas venham a sofrer dano ou prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas econémicas e institucionais ou fatores macroeconémicos em geral.

Risco de aumento dos custos de obras

O Fundo podera ter que assumir eventual aumento dos custos de reformas dos Ativos Imobilidrios. Neste caso, o Fundo tera que captar recursos via emissao de novas cotas ou reprogramar o cronograma
fisico-financeiro das obras ja dispostas no contrato de locagdao para que as mesmas sejam concluidas. Consequentemente, os Cotistas poderao ter suas participagdes diluidas caso ndo exergam o direito de
preferéncia de subscricdo das novas cotas e ter a rentabilidade projetada reduzida.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacao,
instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutenc¢ao dos imdveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades
investidas. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das cotas do Fundo.

Adicionalmente, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessdrias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, ou ainda a¢Ges judiciais de despejo, renovatorias, revisionais,
entre outras, bem como quaisquer outras despesas relacionadas aos iméveis do Fundo ou detidos pelas sociedades investidas, tais como tributos, despesas condominiais, podendo ainda ser obrigado a arcar
com custos para reforma ou recuperacao de imdveis inaptos para loca¢do apds a desocupacao dos iméveis.
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Riscos relacionados a regularidade dos imoveis

A propriedade dos Ativos Imobilidrios somente possui eficdcia juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo definitivo dos imdveis junto a circunscricdo imobilidria competente. Portanto, situacdes como
a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicdo dos Ativos Imobilidrios na matricula competente poderd dificultar ou até inviabilizar a transmissdo da propriedade dos imdveis para o Fundo e,
consequentemente, podera atrapalhar o processo de prospeccdo de locatarios, superficiarios e/ou alienagdo dos imdveis, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das cotas do
Fundo, além disso os Ativos Imobilidrios dependem de determinadas obras, bem como da regularizacdo de determinadas aprovacoes e licencas perante o poder publico, que, caso ndo obtidas, poderao afetar
diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das cotas do Fundo.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construcdo e/ou licenciamento dos imdveis (incluindo, mas ndo se limitando a drea construida, certificado de conclusdo da obra (Habite-se), Corpo
de Bombeiros e Licenca de Funcionamento), os respectivos locatarios poderdo ser impedidos de exercer suas atividades nos imdveis, hipotese em que tais locatarios poderdo deixar de pagar aluguéis e, em casos
extremos, rescindir o respectivo contrato de loca¢do, o que poderia afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Importante observar que os imdveis que compdem os Ativos Imobilidrios do Fundo dependem de diversos cadastros perante érgdos estaduais e municipais, e, por conseguinte, obtencdo e regular manutencao
de licengas e alvaras dos 6rgaos competentes, como, por exemplo, Prefeitura local e Corpo de Bombeiros estadual, para a devida instalagao, operagao e funcionamento das sociedades que ocupam os imdveis.

No tocante as licengas de responsabilidade da Prefeitura local, destacam-se o Habite-se a Licenca de Instalacdo e Funcionamento. O Habite-se atesta que as edificacbes realizadas nos iméveis foram concluidas de
acordo com os projetos aprovados perante as autoridades competentes e em conformidade com a legislacdo municipal, ndo possuindo prazo de validade. A Licenca de Funcionamento, por seu turno, é o
documento habil para autorizar o desenvolvimento de atividades empresariais nos imdveis. Desse modo, as ocupac¢des exercidas nos iméveis e os desenvolvimentos de atividades empresariais sem as
mencionadas licengas imobilidrias implica no risco de aplicacdo de multas, com possibilidade de interdicdo, que pode ser determinada pelo periodo necessario a obtencdo das licengas, ou, em caso de
impossibilidade, pode haver a lacracdo definitiva dos estabelecimentos.

Com relacdo ao documento de responsabilidade do Corpo de Bombeiros, ressalta-se que a inexisténcia de Auto de Vistoria (AVCB) pode ensejar na autuacdo pelo referido 6rgdo, com a aplicacdo das penalidades
gradativas e/ou cumulativas, que podem ser desde notificacGes, multas e até, em casos mais extremos, interdicdo do estabelecimento. Ainda, tal fato pode acarretar na (i) recusa pela seguradora de cobertura e
pagamento de indenizagdo em caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizagao civil do proprietario dos imdveis por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedi¢do da licenga de
funcionamento.

Nesse sentido, o Fundo ndo pode assegurar que atualmente possui, para todos os imdveis, seja em seu nome ou em nome de sociedades locatarias, licengas e/ou alvaras validos e com indicagdo correta
das dreas de superficies e/ou construidas dos imdveis, sendo certo que reconhece que a auséncia de regularizacdo podera gerar dbices as ocupagdes de terceiros atualmente exercidas e, por conseguinte,
eventuais prejuizos financeiros advindos por multas dos 6rgdos competentes, que podem ser direcionadas tanto ao Fundo, na qualidade de proprietario, e/ou aos ocupantes. Na hipdtese de sanc¢des
aplicadas as sociedades locatdrias, ressalta-se que as atividades empresariais desenvolvidas nos imdveis poderao ser paralisadas durante todo o tempo necessario para a regularizagdo perante os 6rgaos
competentes ou, em casos mais extremos, de maneira definitiva, o que comprometera drasticamente o recebimento de valores locaticios pelo Fundo.
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Ainda, ndo é possivel assegurar que as licencas de regularidade de AVCB, atestando a adequacdo do respectivo empreendimento as normas de segurancga, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou
tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os Ativos Imobilidrios que compdem o portfélio do Fundo e para o Fundo.

Importante considerar, ainda, que o cenario de pandemia do Covid-19 pode ter efeitos nos prazos e procedimentos inerentes a obtencdo, retificacdo e/ou renovacgdo das licengas imobilidrias em quest3o.

Por fim, frisa-se que a estratégia comercial do Fundo pode ser afetada negativamente em caso de aplicagdo de multas pelos 6rgdos competentes e interdicdo dos estabelecimentos em decorréncia da nao
obtencdo, ndo retificacdo e/ou ndo renovacdo de alvaras e/ou licencgas exigidos, o que podera impactar negativamente os resultados operacionais e financeiros do Fundo.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, mas nio se limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca
de zoneamento ou regulagdes que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro)
ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem a(s) regido(des) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga,
piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricbes de infraestrutura/servicos

publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo
reflita o agio e/ou a apreciac¢do historica.

Risco decorrente da majorac¢ao do valor venal dos imoveis

Como houve a majoragdo do valor venal dos imdveis, o Fundo utilizou parte dos recursos destinados contratualmente as benfeitorias/intervengGes para arcar com as despesas decorrentes destas
majoragdes, sobretudo aquelas relativas aos impostos de transmissao (ITBI). Caso tais valores ndo sejam recompostos, inclusive mediante novos aportes pelos cotistas, esta situagao gera riscos adicionais as
obrigacdes assumidas pelo Fundo no ambito dos Contratos de Locagdo, pois caso o Fundo nao tenha recursos suficientes para cumprir com suas obrigacdes relativas as obras de regularizacdo dos iméveis,
podera gerar a rescisao contratual sem pagamento da indenizagdo por rescisdo pela Caixa ao Fundo.

Risco de desvalorizagao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regiGes onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo
Fundo. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.
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Risco institucional

As economias estdo suscetiveis a realizacdo de reformas constitucionais, administrativas, previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras. A integracdo das economias fortalece os
instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, os fundos de investimento imobilidrio. Ndo obstante, tal integracdo acaba gerando riscos inerentes a este processo. O Fundo esta sujeito,
direta ou indiretamente, as variacoes e condi¢cbes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros e bolsa, que sdo afetados pelas condi¢Ges politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. O cotista deve estar ciente de que nem o Fundo, nem qualquer outra pessoa, incluindo a Administradora, a Gestora ou a Consultora Especializada se responsabilizard ou sera obrigado a
pagar qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas venham a sofrer dano ou prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas econémicas e
institucionais ou outros eventos.

Risco de liquidez da Carteira, das cotas e de patrimonio negativo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento. Além disso, fundos de investimento imobilidrios sdo condominios fechados, o
gue pressupde que os seus cotistas somente poderdo resgatar suas cotas ao seu final, no momento de sua liquidacdo, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Desse modo, o cotista somente
poderd negociar as suas Cotas no ambito dos mercados de bolsa ou balcdo, nos quais as cotas estejam admitidas a negociagao, o que pode resultar na dificuldade para os cotistas interessados em desfazer
de suas posicdes alienar as suas Cotas mesmo em negociag¢des ocorridas no mercado secunddrio. Adicionalmente, o mercado de capitais nacional esta ainda em fase de maturac¢do e desenvolvimento, ndo
havendo, na atual conjuntura, volumes significativos de transagdes de recursos em cotas de fundos de investimento imobilidrio ou, ainda, investidores interessados em realizar transa¢des de aquisi¢ao e
alienagao de cotas de fundos de investimento imobilidrio. Assim sendo, espera-se que o cotista que adquirir as Cotas do Fundo esteja consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas
especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto, em investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilacdo do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas
superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacao do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo, de forma que as eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos relacionados a potencial venda de imdveis pelo Fundo e risco de liquidez da carteira do Fundo
Eventual venda dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo a terceiros podera ocorrer em condi¢des desfavoraveis para o Fundo, o que pode gerar prejuizo aos Cotistas.

Ainda, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execu¢do de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condi¢des, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
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Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicacdo de resultados varidveis, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera do resultado da administracdo dos
ativos imobilidrios objetos do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo que, por sua vez, dependera essencialmente das receitas
provenientes dos imdveis, excluidas despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo e de seus ativos. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos
a partir da percepcdo pelo Fundo es que Ihe forem pagos de locacdo dos imdveis investidos.

Riscos regulatdrios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estd sujeita a alteracbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores
nos mercados, bem como moratédrias e alteracdes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de
rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdao impactar nos
resultados do Fundo. Dentre as alteragdes na legislagao aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragdes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagdo. Dessa forma, caso a Lei do
Inquilinato seja alterada de maneira favordvel a locatérios (incluindo, por exemplo e sem limitagdao, com relagdo a alternativas para renovagao de contratos de locagao e definicao de valores de aluguel) o
Fundo poderad ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo;

(i) Risco de alteracbes na Legislacdo: além das receitas advindas da locacdo, as receitas do Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos
Ativos Imobilidrios. Dessa forma, caso a legislagdao seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, alteragdes no Cédigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo
podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo; e

(iii) Risco de alteragOes tributarias e mudancas na legislagdo tributaria: existe o risco de modificagao na legislacao tributdria aplicavel aos fundos de investimentos imobilidrios, ou de interpretagao diversa da
atual, que poderdo, por exemplo, acarretar a majoracdao de aliquotas aplicaveis a investimentos em Flls, perda de isengdo tributaria do investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar
adversamente nos negdcios do Fundo, com reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas do Fundo.
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Risco de Tributagdao em Decorréncia de Aquisicao de Cotas no Mercado Secundario

A Administradora necessita de determinadas informacdes referentes ao preco de aquisicdo das cotas do Fundo, pelo Cotista, quando a aquisicdao tenha se realizado no mercado secundario, sendo tais
informacdes necessarias para apurac¢ao de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio a Administradora para o calculo correto do valor a ser pago a titulo de imposto de renda (“IR”) no momento da
distribuicdo de rendimentos, amortizacdo extraordinaria ou resgate das Cotas detidas pelo Cotista. Caso as informag¢des ndo sejam encaminhadas para a Administradora, quando solicitadas, o valor de
aquisicdo das Cotas sera considerado RS 0,00 (zero), implicando em tributagdo sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipdtese, por ndo ter entregue as informagdes solicitadas, o
Cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades a Administradora, e ao Consultor Imobilidario sob o argumento de retencdo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pela Administradora e/
ou pelo Consultor Imobiliario, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Depreciagao do investimento

Existe o risco da obsolescéncia dos imdveis pertencentes ao Fundo, podendo acarretar na necessidade de realizacdo de obras da construcdo e substituicdo de equipamentos e manutencao.

O crescimento do Fundo podera exigir recursos adicionais, os quais poderao nao estar disponiveis ou, caso disponiveis, poderao nao ser obtidos em condicoes satisfatdrias

O eventual crescimento do Fundo podera exigir volumes significativos de recursos, em especial para a aquisicao ou o desenvolvimento de novas propriedades imobiliarias comerciais. O Fundo, além do fluxo
de caixa gerado internamente, pode precisar levantar recursos adicionais, por meio de novas emissdes de cotas, tendo em vista o crescimento e o desenvolvimento futuro de suas atividades. O Fundo

ndo pode assegurar a disponibilidade de recursos adicionais ou, se disponiveis, que estes serdo obtidos em condicOes satisfatdrias. Abaixo sdao exemplificados alguns dos fatores que poderao impactar na
disponibilidade desses recursos:

e grau de interesse de investidores e a reputacao geral do Fundo e de seus prestadores de servicos;
e capacidade de atender aos requisitos da CVM para novas distribuices publicas;

e atratividade de outros valores mobiliadrios e de outras modalidades de investimentos;

e research reports sobre o Fundo e seu segmento de atuacao; e

e demonstragdes financeiras do Fundo e de seus inquilinos.

A falta de acesso a recursos adicionais em condicdes satisfatérias podera restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades do Fundo, o que podera afetar adversamente seus negocios e a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdao das Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou
auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.
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Risco Relacionado a Revisional do Aluguel

Os Contratos de Locagdo estabelecem o direito de qualquer das Partes solicitar a revisional dos alugueis, uma Unica vez, no quinto aniversdario de vigéncia de cada contrato. Caso a CAIXA exerca esse direito,
o aluguel previsto no Contrato de Locacdo podera vir a ser reduzido. A reducdo do valor do aluguel afetara a rentabilidade do Fundo e das suas Cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no
mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil podera
afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundos de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio
ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/
ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode
vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagao de cotas de emissdao do Fundo e seus rendimentos.

Recentemente, o Brasil e demais partes do mundo vém sofrendo com o surto do Coronavirus (Covid-19) e as consequentes paralisacdes em escala global em razdo de tal surto podem levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais global, podendo impactar diretamente os negdcios do Fundo e seus resultados. Os impactos da pandemia mundial provocada pelo Covid-19 podem resultar no
inadimplemento e/ou renegocia¢do dos aluguéis pelos locatarios dos iméveis detidos pelo Fundo, bem como na reducdo da demanda por imdveis comerciais e na receita auferida pelos proprietarios de
imdveis, o que pode causar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

Além disso, o recente surto global do Covid-19 pode ter impactos nas relagdes de trabalho, de maneira temporaria ou permanente, podendo causar uma migragao dos trabalhos presenciais para as
modalidades de trabalho rem oto. Caso essa migracao para as modalidades de trabalho remoto, de maneira temporaria ou permanente, seja verificada, poderd afetar adversamente a conducao dos
negocios no mercado imobilidrio especialmente em relagdao aos potenciais do ativo do Fundo do setor agéncias, e, consequentemente, poderd ter um efeito adverso aos negdcios do Fundo e impactar a
rentabilidade e liquidez das Cotas no mercado secundario.

Riscos relativos a aquisi¢cao de imdveis pelo Fundo

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode impactar adversamente o prego dos imdveis.

AquisicOes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imdvel. Além disso, podem existir questionamentos sobre a titularidade dos imdveis adquiridos, problemas estes nao
cobertos por seguro no Brasil.
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O processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele contratados nos imdveis integrantes do patriménio do Fundo, e em imdveis a serem adquiridos, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indeniza¢des que o Fundo possa vir a receber dos antecessores ou vendedores de tais imoveis, podem nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais
contingéncias que surjam ap6s a efetiva aquisicdo do respectivo imével. Por esta razdo, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o préprio imével, ou ainda
pendéncias de regularidade do imdével que ndo tenham sido identificados ou sanados durante o processo de auditoria (due diligence), o que poderd (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de
proprietario do imdvel; (b) implicar em eventuais restricdes ou vedacdes de utilizacdo e exploracdo do imdvel pelo Fundo; (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo do imdvel pelo
Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucgdo; ou (d) perda da propriedade do Fundo sobre os imdveis, sem que seja reavido o respectivo valor
investido, sendo que a ocorréncia de qualquer dessas quatro hipdteses poderia afetar negativamente os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das
Cotas.

Ressalte-se que nos termos do artigo 27 da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (Lei de Locac¢des), os locatarios de um determinado imével possuem direito de preferéncia em caso
de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos ou dagao em pagamento de um imdvel, devendo o locador dar-lhe conhecimento do negécio mediante notificagao judicial,
extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. A aquisicdo de um determinado imével pelo Fundo pode implicar a necessidade de notificacdo de determinado locatario e consequente exercicio do seu
direito de preferéncia, impactando a capacidade de o Fundo adquirir total ou parcialmente um determinado imdvel.

Adicionalmente ao previsto nos paragrafos do “Riscos Relacionados ao Contrato de Locagao” abaixo, é possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados quando da aquisi¢dao do respectivo
imdvel, que sejam identificados e/ou se materializem apds a aquisicdo do imével pelo Fundo, reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam
contingéncias, é possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisicdes nos termos inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imaveis investidos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas proximas as que se situam os imodveis podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou renovar a loca¢do de espacos dos
imdveis em condigdes favoraveis, o que podera gerar uma redugao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Riscos de crédito e riscos decorrentes da locagao dos imoveis do Fundo

Existe o risco de vacancia, mesmo que a administradora do Ativo Imobilidrio aja de forma ativa e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de locacdo, incluindo por decisdo unilateral da
Ofertante, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagao sem o pagamento da indenizagao devida, hipdteses em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo
negativo na remuneragdo do Cotista.
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Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locacdo que podem vir a ser suportados pelo Fundo, especialmente em relacdo a receita de locacdo, alteracdo dos valores dos aluguéis praticados e vacancia.
No tocante a receita de loca¢do, a inadimpléncia dos Locatérios no pagamento de aluguéis e/ou dos encargos da locagdo implicarda em ndo recebimento de receitas e/ou aumento das despesas por parte
do Fundo. Nesse caso, o Fundo podera nao ter condi¢Ges de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com 0s encargos
do Fundo. Com relacdo as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: hd a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacao, as bases dos
contratos podem ser renegociadas, resultando em alteragdes nos valores originalmente acordados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/
acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de exposi¢ao associados a locagao e venda de imoveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locagdes dos Ativos Imobilidrios e o grau de interesse de
locatarios e potenciais compradores desses ativos do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.

O Fundo podera nao ter sucesso na renovagao dos contratos de locacao ou arrendamento ja existentes no mesmo valor atualmente contratado. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos iméveis do Fundo (os quais sdo atribuidos aos locatarios ou arrendatdrios, conforme o caso) poderdao comprometer
a rentabilidade do Fundo.

Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de
liguidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de aliena¢do dos ativos imobiliarios que integram o seu patriménio.

Além disso, os referidos bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢cdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de distribuicdo em certa
regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fung¢ao de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrup¢do ou prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e
energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

O inadimplemento nos pagamentos de aluguéis, a insolvéncia financeira, reorganizacdo ou um aumento da taxa de vacancia dos Imoveis do Fundo resultardo em uma reducdo da receita do Fundo, uma vez
gue a receita de aluguéis representa uma parte substancial da receita total do Fundo. Qualquer inadimplemento nos pagamentos de aluguel ou vacancia parcial dos imdveis podera reduzir temporariamente
os fluxos de receita do Fundo até que novos locatarios sejam encontrados. Além disso, ocorrendo tais eventos, o Fundo poderad ndo conseguir cumprir seus compromissos financeiros nas datas acordadas,
o que resultaria na necessidade de chamar os Cotistas a arcar com despesas do Fundo. Os locatarios poderdo ndo pagar as multas, penalidades e/ou indenizagdes aplicaveis devidas ao Fundo nas hipdteses
de rescisdo antecipada dos contratos de locacdo, caso em que a receita do Fundo pode ser comprometida, afetando negativamente os resultados financeiros do Fundo e o retorno aos Cotistas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

Riscos sistémico e do setor imobiliario e relacionados ao acirramento da competigao no mercado Imobiliario

O preco dos iméveis é afetado por condicdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e orgdos reguladores dos
mercados, moratdrias e alteragdes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo. A redu¢do do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas
sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os imdveis dos fundos, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de
negociacdo das cotas do Fundo. Adicionalmente, ndo sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condi¢des e fatores.

O acirramento da competicdo no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisicado dos imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisicdes. A competicdo no mercado de
locacdes imobilidrias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operacgées, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos imoveis, reducao nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos
imdveis e aumento dos custos de manutencao relacionados aos imdéveis. Neste cenario, as operacdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um
efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobilidrio brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de
novos concorrentes neste mercado.

Riscos ambientais

Os imdveis do Ativo Imobilidrio estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo
ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicac¢des, gera¢do de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pocgos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de
residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos
a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o Ativo Imobilidrio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de
valor dos iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias diretas e/ou indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissdo a restri¢cdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Os proprietarios e ocupantes de imdveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos na realizagao de
eventuais reformas e ampliagdes dos imdveis, fazer com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente tais atividades, bem como as atividades que
venham a ser desenvolvidas pelos ocupantes dos imdveis. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos ocupantes dos imoveis também pode acarretar
a imposicao de sangdes administrativas, tais como multas, interdi¢dao de atividades, cancelamento de licengas e revogac¢ao de autorizagdes, além de sangdes de outras naturezas ao Fundo e a Administradora.
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As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as
empresas a gastar recursos adicionais na adequag¢dao ambiental, inclusive obtencao de licengcas ambientais para instalagGes e equipamentos que ndao necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licencas e autoriza¢gdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos ocupantes dos
imdveis, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes nos
imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo, na qualidade de locador dos imdveis.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas apds a aquisicdo de um imdvel pelo Fundo e antes do desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele
atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial para o qual o imével foi desenvolvido, acarretando em um efeito adverso para os negdcios, para os resultados estimados e,
consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Por fim, no ambito do processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo com relacdo aos Ativos Imobilidrios que integram o patrimonio do Fundo, ndo é possivel assegurar a regularidade ambiental e
inexisténcia de passivos ambientais relacionados a tais imdveis, bem como a inexisténcia de procedimentos de fiscalizacdo ou autuagdo ambiental envolvendo os iméveis e/ou atividades neles desenvolvidas.

Risco operacional

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacdo e exploragdo onerosa das areas disponiveis. Condi¢es adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupacao e restringir
a capacidade do Fundo de explorar onerosamente de maneira eficaz dreas disponiveis e de negociar valores e outras condi¢des de exploracdo onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de
exploracdes onerosas e afetar os resultados operacionais de imdveis, e por consequéncia o resultado do Fundo.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo:

e quedas nos niveis de ocupacdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos ocupantes dos imdveis;

e pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de locagao;

* tendéncia de solicitagGes de renegociacGes de aluguéis previamente pactuados em caso de condi¢des adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional;
e depreciacdo substancial de alguns dos imdveis do Fundo;

e percepgOes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regidao onde o imével se localiza;

e mudangas regulatorias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos imoveis;

e alteragdes nas regras da legislacdo urbana vigente; e

e concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides préoximas aquelas em que os imdveis estao localizados.
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Risco de vacancia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospec¢do ou manutencdo de locatarios e/ou arrendatarios dos Ativos Imobilidrios, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de
um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do Ativos Imobilidrios. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos,
dentre outras despesas relacionadas aos Ativos Imobilidrios, os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis, poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de sinistro

Poderdo ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado, que protegem os imdveis. Ndo se pode garantir que o valor de seguro sera suficiente para proteger os imdveis de perdas relevantes. Ha,
inclusive, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e revolugées civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o investimento nos imdveis pode ser adversamente afetado, obrigando-se a incorrer em custos adicionais e resultando em prejuizos no desempenho operacional. Adicionalmente, o Fundo
podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indeniza¢do a eventuais vitimas geradas pelo sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos sobre seus negdcios, condicdo financeira e
resultados operacionais.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indenizagBes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢gdes gerais das apodlices. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndao segurados, a Administradora podera ndo recuperar a perda do Ativo Imobilidrio. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel,
parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigao financeira do Fundo.

Risco de alteragao do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicao de Ativos Imobilidrios. Tais alteragdes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente sdcio-politico do respectivo municipio
no qual o imdvel é localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e do Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretagao das leis de zoneamento pela Prefeitura
dos municipios nos quais estdo localizados os imdveis podera ser alterada durante o prazo de dura¢do do Fundo. Tais fatores poderdo acarretar atrasos e/ou modifica¢Ges, restricdes ou, no limite, impedimento
ao objetivo comercial inicialmente projetado para um determinado imdvel/empreendimento e/ou suas expansdes. Nessa hipétese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente
e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de desapropriagao

Ha possibilidade de ocorrer, por decisdo unilateral do Poder Publico, a desapropriacdo, parcial ou total, dos imdveis da carteira do Fundo, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que
pode resultar em prejuizos para o Fundo e afetar adversamente o valor das Cotas. Ocorrendo a desapropriacao, ndo hd como garantir, de antemao, que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera
justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em caso de desapropriacdo dos imdveis, os contratos de exploracao
imoveis afetados serdo rescindidos.
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Dessa forma, caso qualquer um dos imdveis seja desapropriado, este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades, a situacao financeira e os resultados do Fundo.

Outras restrigdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcao e/ou criacdo de zonas especiais de preservacgdo cultural, dentre outros.

Risco do exercicio de op¢ao de compra dos imdveis

Conforme clausula nos Contratos de Locacgdo, fica reservado a Caixa o direito de exercer op¢do de compra do imével ao final do prazo de locacdo. O exercicio desse direito constitui risco de liquidacao
antecipada do Fundo, o que poderd frustrar investimentos de longo prazo pretendido pelo Cotista, bem como eventual prejuizo caso, a época, as condi¢des imobilidrias ndo sejam favoraveis aos ativos
imobiliarios, considerando que a definicdo do preco do imdvel serd mediante valor de mercado.

Risco relativo ao valor mobilidrio face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos composta, primordialmente, por imdveis, a propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos seus Cotistas a propriedade sobre tais ativos.

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

O Fundo, além do fluxo de caixa gerado internamente, pode precisar levantar recursos adicionais, por meio de novas emissdes de cotas. No entanto, parte do montante arrecadado nas novas emissdes de
cotas serd destinada a realizacdo de obras, de acordo com os contratos de locacdo. Desta maneira, podera haver uma reducdo do retorno esperado pelos Cotistas.

Ainda, no caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, com ou sem utilizacdo do Capital Autorizado, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de
novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco relativo a concentragao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um Unico cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha a deter parcela
substancial das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios, que terdo as suas participacdes no
Fundo diluidas. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios,
0 que poderd impactar de forma adversa o Fundo e poderd impactar de forma adversa os cotistas minoritarios.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

Risco de Crédito da Ofertante

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito da Ofertante, Unica locatdria dos contratos de loca¢do ou arrendamento dos Ativos Imobilidrios que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de
locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacdo dos Imodveis. A Administradora ndo é responsavel pela solvéncia dos
locatarios e arrendatdrios dos Ativos Imobilidrios, tampouco por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo
sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo
podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operac6es contratadas e n3o liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o preco de
negocia¢ao de suas Cotas.

Risco do Investimento nos Ativos de Renda Fixa

O Fundo podera investir parte de seu patriménio nos Ativos de Renda Fixa e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo
compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Oes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢cdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar
ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdao negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Além disso, mudangas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que
compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Renda Fixa serao tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagao
regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

N3do obstante a politica de investimento do Fundo vedar a realizacdo de operagdes com derivativo, a alocacdo de recursos em Ativos de Renda Fixa podera expor o Fundo indiretamente a contratacdo deste
tipo de operagdo. A exposi¢cdo a operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.
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Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos administrativos ou judiciais e de eventuais reclamacgoes de terceiros

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imdveis e no dmbito de suas atividades, inclusive em decorréncia das construgdes, o Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais,
incluindo processos trabalhistas. Ndo ha garantia de que o Fundo obtenha resultados favoraveis ou, ainda, que o Fundo tera reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ ou
judicial. Caso o Fundo seja derrotado em processos administrativos e judiciais, na hipdtese de suas reservas ndo serem suficientes para o pagamento de possiveis importancias, é possivel que os Cotistas sejam
chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscricdo e integralizacdo de novas cotas, para arcar com eventuais perdas.

Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de os imdveis possuirem um grande fluxo de pessoas. Essas pessoas estdo sujeitas a uma série de incidentes que estdo fora do controle do Fundo ou do controle
do respectivo ocupante do imével, como acidentes, furtos e roubos, de modo que é possivel que o Fundo seja exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros.

Custos de manuten¢ao do Fundo

Além das despesas extraordindrias, a manuteng¢ao do Fundo com pagamento de Taxa de Administragao, também gera custos que podem interferir na rentabilidade do Fundo e do Cotista.

Riscos tributarios

O risco tributdrio consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteragdo da legislagdo tributaria, mediante a criagdao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente, incluindo aquela proposta no Projeto de Lei n?
1.952, de 2 de abril de 2019.

Adicionalmente, nos termos da Lei 8.668, conforme alterada pela Lei 9.779, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo.
Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagao, a tributagao aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na redugdo dos ganhos de seus cotistas.

Em razdo da Lei 12.024, os rendimentos advindos dos CRI e das LCl auferidos pelos Fll que atendam a determinados requisitos sao isentos do imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislacdo, extinguindo
referida isengao tributaria, criando ou elevando aliquotas do Imposto sobre a Renda incidente sobre os CRI e as LCl, ou, ainda, a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI e as LCl, poderdo afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao de suas Cotas.

A Lei 9.779, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributagao sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
gue ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.
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Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ainda, de
acordo com o artigo 39, pardgrafo Unico, inciso Il, da Lei 11.033, conforme alterada pela Lei n2 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispde (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que (ii) ndo
sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Riscos tributarios relativos ao Projeto de Lei n2 2.337/2021

Em 25 de julho de 2021 o Ministério da Economia apresentou ao Congresso Nacional o Projeto de Lei n? 2.337/2021 que altera a legislacdo do imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza das
pessoas fisicas e das pessoas juridicas e da contribuicdo social sobre o lucro liquido, o qual se encontra em discussdao no Congresso Nacional. Ndo ha como garantir que o Projeto de Lei ndo seja alterado de
forma a afetar negativamente os fundos de investimento imobilidrio, sendo que, nessa hipdtese, os rendimentos dos Cotistas poderdo ser afetados significativamente.

Risco de descontinuidade

Nas hipoteses de liquidagao antecipada do Fundo, os cotistas terdao seu horizonte original de investimento reduzido e poderao ndao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao
proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, e/ou pelo Coordenador Lider nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de imagem

A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar os ativos pertencentes ao Fundo podem prejudicar a potencialidade de negociagdo ou loca¢do dos imdveis e o valor das Cotas do
Fundo.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em
situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do arcabouco contratual.

Risco da morosidade da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos da Carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judicidrio
brasileiro, a resolucao de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos
da Carteira e, consequentemente, podera impactar na rentabilidade dos Cotistas, bem como no valor de negociacdo das Cotas.
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Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido

As aplicagGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, de quaisquer prestadores de servigos contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos cotistas.

Risco da administracao dos Ativos Imobiliarios por terceiros

O Fundo podera deter participacdo em Ativos Imobilidrios, cuja administracdo seja realizada por empresas especializadas, sendo que o Fundo poderd estar sujeito ao desempenho de tais empresas
especializadas, cuja atuacdo, apesar de fiscalizada pela Administradora, estara sujeita as condicGes contratuais tipicas e necessarias a prestacdo de servicos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de
administracdo adotadas por tais empresas estejam sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que poderd impactar diretamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de altera¢cao do Regulamento

O Regulamento podera sofrer alteracdes em razdo de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral. Referidas alteracdes ao Regulamento poderdo
afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutencdao do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado, de forma que pode ser possivel o ndo
comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral, podendo impactar adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacdo de determinadas matérias
em razao da auséncia de quérum.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Ativos Imobiliarios e seus resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Ativos Imobilidrios e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianca dos investidores e a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco de conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.
Adicionalmente, o Fundo poderd contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econémico. Essa relacdo societdria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.
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Risco de Sinistro Total de um Imovel

Na hipétese de sinistro total de um determinado Imdével, a CAIXA terd a opgdo de: (a) decidir pela recomposicao do Imdével; ou (b) pela rescisdao do respectivo Contrato de Loca¢do. No caso de optar pela
reconstrucdo, o valor da indenizacdo do referido seguro sera utilizado pela CAIXA para a reconstrucao do Imédvel, conforme apurado por sociedade idonea e com notdria especializacdo na drea. Na hipdtese
de optar pela rescisdo do Contrato de Locacdo a CAIXA devera: () repassar ao Fundo a integralidade dos valores de indenizacdo a ela pagos em decorréncia do seguro patrimonial; e (Il) pagar ao Fundo o
montante correspondente a diferenca, se houver e se positiva, entre o valor devido pela Indeniza¢do por Rescisdo e o valor da indenizacdo paga em decorréncia do seguro patrimonial e do seguro de perda de
aluguel. No caso de a CAIXA optar pela reconstrucdo, ndo ha como garantir que o valor do seguro patrimonial sera suficiente para reconstruir o Imével. Adicionalmente, no caso de a CAIXA optar pela rescisdao
do Contrato de Locacdo, ndo ha como garantir que o valor a ser pago ao Fundo pelos seguros e pela CAIXA ao Fundo sera suficiente para reconstruir o Imével. Em qualquer um dos casos, o Fundo podera ter
que utilizar recursos préprios para cobrir a diferenca necessaria para a reconstrucdo do Imdvel. Ainda, no caso de rescisdo do Contrato de Locacdo, além de ter que eventualmente custear a reconstrucdo do
Imdvel, o Fundo ainda ndo tera mais o direito ao aluguel devido pela CAIXA. Qualquer um desses eventos podera reduzir o patriménio do fundo e sua rentabilidade, prejudicando os seus Cotistas.

Risco Relacionado a Desapropriagao dos Imdveis

No caso de desapropriagao total de um Imovel, o referido Contrato de Locagao sera considerado rescindido de pleno direito, desoneradas e desobrigadas as partes de toda e qualquer responsabilidade pelo
seu cumprimento, inclusive em relacdo ao pagamento da Indenizacdo por Rescisdo pela CAIXA. Neste caso, serd percebido diretamente pelo Fundo o valor da indenizacdo paga pelo poder expropriante, nao
sendo aplicavel, nessa hipdtese, qualquer indenizagao em favor da CAIXA. Ndo ha como garantir que a indenizagao a ser paga pelo poder expropriante serd em montante suficiente para compensar o Fundo
adequadamente em razao da perda da propriedade do Imdvel e da rescisdao antecipada do Contrato de Locagao. O pagamento de uma indeniza¢do abaixo do valor adequado ao Fundo impactard a sua
rentabilidade afetando o investimento dos Cotistas.

Se parcial a desapropriacdo, ficard facultado a CAIXA o direito de optar entre a continuidade da locagdo ou rescisdo deste instrumento, sem quaisquer 6nus para a CAIXA. Se houver opg¢do pelo
prosseguimento, haverd abatimento no valor do aluguel, conforme apuragdo técnica a ser realizada a época. Nao ha como garantir que o valor do novo aluguel sera adequado para rentabilizar o Fundo
conforme expectativa dos seus Cotistas. Isso poderd impactar na reducao do patriménio do Fundo e a reducdo de sua rentabilidade e dos Cotistas, consequentemente.

Risco de Redugido da Area Locada dos Contratos de Locagdo

Nos termos dos Contratos de Locagao, o Fundo e a CAIXA poderdao de comum acordo reduzir a drea de locagdo de determinado Imével, visando dar outra destinagdo para a area a ser reduzida. Caso isso
ocorra, ndo ha como garantir que: (a) a area a ser reduzida serd explorada de forma a melhor rentabilizar os resultados do Fundo e das suas Cotas; e (b) o novo aluguel a ser pago pela CAIXA, em decorréncia
da redugdo da drea, sera em valor adequado para rentabilizar as Cotas do Fundo. Tais situagdes poderdo prejudicar o investimento dos Cotistas.
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Risco Referente a Indenizagao por Rescisao

Na hipdtese de descumprimento do Contrato de Locagdo pela CAIXA ou caso esta denuncie voluntariamente o Contrato de Loca¢do antes de seu término, o Fundo fard jus ao recebimento da Indenizagao por
Rescisdo, que é o valor resultante da multiplicacdo do periodo remanescente (meses) para o término da referida locacdo, pelo valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato, trazido ao valor
presente descontado pela taxa equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia (“Taxa Selic”) anual que esteja vigente na data do seu efetivo pagamento. Caso a Taxa Selic seja
extinta, serd utilizada a taxa oficial que a substitua, ou, na hipdtese de ndo substituicdo oficial, serd utilizada a taxa oficial vigente a época, que represente a taxa de financiamento no mercado interbancério
para operacdes de um dia, que possuam lastro em titulos publicos federais. A utilizacdo da Taxa Selic ou de outro indicador para descontar o valor dos alugueis ainda a serem pagos pela CAIXA podera resultar
num valor de Indenizagdo por Rescisdo que ndo represente a justa contraprestacdo ao Fundo em func¢do do investimento realizado. Caso isso ocorra, a rentabilidade do Fundo e das suas Cotas sera afetada.

Risco do Escopo Restrito da Auditoria Juridica

Na estruturacdo da Oferta foi realizada auditoria juridica por um escritério especializado contratado para andlise de aspectos relacionados aos Ativos Alvo. Entretanto, nem todos os documentos necessarios
para a completa analise dos Ativos Alvo foram apresentados e, consequentemente, analisados, e referida auditoria juridica foi realizada de forma restrita. O escopo restrito da auditoria juridica podera: (a)
nao revelar potenciais contingéncias dos Ativos Alvo e de seus vendedores que deveriam ter sido levadas em consideracdo pelos Investidores antes de investir nas Cotas do Fundo; e (b) ndo revelar fatos ou
riscos relacionados a concretizacdo da aquisicdo dos Ativos Alvo, que deveriam ter sido levado em consideracdo pelos Investidores antes de investir nas Cotas do Fundo. Além disso, algumas certidGes obtidas
na constancia da auditoria juridica encontram-se vencidas e ndo foram renovadas até a presente data. Dessa forma, a auditoria juridica realizada ndo pode ser entendida como exaustiva de modo que,
eventualmente, poderdo existir pontos ndo compreendidos ou analisados que impactem negativamente as Cotas do Fundo.

Riscos do setor imobiliario e relacionados ao acirramento da competicao no mercado imobiliario

O acirramento da competicdo no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisicdo dos imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisicdes. A competicdo no mercado de
locagGes imobiliarias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operagdes, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos imdveis, redugao nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos
imoveis e aumento dos custos de manutencdo relacionados aos imdveis. Neste cenario, as operacdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um
efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobilidrio brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de
novos concorrentes neste mercado.

Risco de concentracao da carteira do Fundo e nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos por parte da administracao do Fundo

O Fundo poderd destinar os recursos captados exclusivamente a um Unico ativo ou emissor, ou ter apenas um Unico locatario para seus ativos, ndo compondo em seu escopo da Politica de Investimento
diversificar com outros ativos. Isso gera uma concentracdo da carteira, expondo o Fundo a riscos inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O Regulamento ndo estabelece critérios de concentra¢do e/ou
diversificagdo da carteira do Fundo, de modo que os resultados do Fundo poderdo depender integralmente dos resultados decorrentes do sucesso de poucos ativos imobiliarios e da venda dos imdveis e/
ou demais ativos imobilidrios.

A exposicdo dos cotistas aos riscos a que o Fundo esta sujeito poderdo acarretar perdas. Embora a Gestora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo, ndo ha garantia de
completa eliminag¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas, especialmente nas hipdteses em que o mercado estiver em condigGes adversas.
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Riscos de nao contratacdo pelos locatdrios de seguros para os imoveis, de prejuizos nao cobertos no seguro contratado pelo Fundo e de litigios com seguradoras no caso de
sinistros

Os locatarios dos imdveis tém a obrigacdo de contratar seguros para os iméveis. No entanto, em alguns casos ndo é possivel assegurar que a contratacdo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos
contratos de locagdo. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes).

Além disso, existem determinadas perdas que n3o estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem
suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda
de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar
efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os ocupantes ndao renovem os seguros dos imdveis ou 0s seguros nao possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de
algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou nao sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipétese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal
processo judicial serd favoravel ao detentor do interesse segurdvel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabelecga valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével
objeto de seguro. Tais a¢les judiciais, poderao, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro
entre locatdrio e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Risco de Permanéncia da Ofertante no Fundo

Ocorrendo a distribuicdo parcial das Cotas, a Ofertante permanecera como Cotista do Fundo. E possivel que, nesse caso, o Ofertante continue detendo uma participacdo expressiva no patriménio do Fundo,
o que podera fragilizar a posi¢dao dos Investidores que adquirirem Cotas no ambito da Oferta, em razao da possibilidade de que certas deliberagdes na Assembleia Geral de Cotistas venham a ser tomadas
pela Ofertante em fungdo de seus préprios interesses, em detrimento do Fundo e/ou dos demais Cotistas.

Demais riscos

O Fundo também estd sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas
aos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, alteragdao na politica econémica, decisdes judiciais etc.
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