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AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTA

ICOES CONTRATADAS, APOS A CONCESSAO DO REGISTRO PELA CVM.

O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO. O PROSPECTO DEFI!

PROSPECTO PRELIMINAR DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO, EM SERIE UNICA, DO
ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF n° 28.737.771/0001-85
No montante de até
(cento e sessenta mllhoes de reais)

Cédigo ISIN da Cotas: [e]
Cédigo de Negociacdo das Cotas na B3: [e]
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestéo Ativa - Segmento de Atuacdo: Hibrido
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte, Rio de Janeiro - RJ

Gestor

N\ Alianza

ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n° 820, 5° andar, cj. 54, Itaim, Sao Paulo - SP

O ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ/MF”) sob n° 28.737.771/0001-85 (“Fundo”), administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501 - 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23 (“Administradora” ou, simplesmente, “BTG Pactual") e gerldo pela ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA, soc1edade limitada com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 820, 5° andar, conjunto 54, bairro Itaim Bibi, CEP 04534-003, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 21.950.366/0001-00 (“Gestor” ou, s1mplesmente “Alianza”) esta realizando uma
oferta publlca de distribuicao de até 1.600.000 (um milhio e seiscentas m1l) cotas, em classe e série Unicas, da primeira emissdo do Fundo (“Cotas” e “Primeira Emissao” ou “12 Emlssao respectivamente), nominativas, escriturais,
todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor da Cota da Primeira Emlssao ), na data da lntegrahzagao de Cotas (“Data de Integralizacao”), perfazendo o montante total de até RS 160.000.000,00 (cento e sessenta mllhoes
de reais) (“Volume Total da Oferta") nos termos da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03”), e da Instrugao da CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08” e “Oferta”, respectivamente). A Oferta tera o valor minimo de RS 98.500.000,00 (noventa e oito milhdes e quinhentos mil reais), na Data de Emissao, representado por
985.000 (novecentos e oitenta e cinco mil) Cotas (“Volume M1mmo da Oferta” ) sendo admitido o encerramento da Oferta antes do prazo de 6 (se1s) meses contados a partir da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, conforme previsto
no artigo 18 da Instrugao CVM n° 400/03 (“Prazo de D|stnbu| 30”), caso ocorra a subscricao do Volume Minimo da Oferta. Caso existam Cotas emitidas ndo subscritas e integralizadas até o final do Prazo de Dlstnbulcao tais Cotas serao
canceladas. Nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n” 400/03, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 240.000 (duzentas e quarenta mil) Cotas, perfazendo o montante de até
R$ 24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais), nas mesmas condlcoes e no mesmo preco das Cotas, conforme opcéo outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider (“Lote Suplementar”). Ad|c1onalmente o Coordenador Lider tera o
direito excluslvn de exercer a opcao de emissao das Cotas do Lote Suplementar, no todo ou em parte, em uma ou mais vezes, apos notificacao aos Coordenadores Contratados. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, 0 Volume Total
da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, 320.000 (trezentas e vinte mil) Cotas, perfazendo o montante de ate R$ 32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais), nas mesmas condicées e no mesmo preco das
Cotas, conforme decisao exclusiva da Administradora do Fundo, conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM n° 400/03 (“Quantldade Adicional”). Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas da Quantidade
Adicional serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, mediante o pagamento do Valor da Cota da Primeira Emissao até as 14 horas da Data de Liquidacao (conforme termo definido abaixo). Todo e qualquer Investidor (conforme
definido abaixo) devera subscrever e integralizar, no minimo, 20 (vinte) Cotas, no montante equivalente a R$ 2.000,00 (dois mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”).
As Cotas do Fundo objeto da Oferta serdo registradas para d1str|bu|§ao puUblica no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) e serao distribuidas
no mercado, sob regime de melhores esforcos de distribuicao, pelo BANCO INDUSVAL S.A., instituicao financeira com sede na Rua Iguateml 151 - 6° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n°®
61.024. 352/0001 71 (“BI&P” ou “Coordenador Lider”), pela GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, sociedade por acdes, com sede na Rua Boa Vista, 356 - 7° andar, na C1dade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 65.913.436/0001-17 (“Guide”) e pelo MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.389.174/0001- 01, com sede na Praia de Botafogo n°®
501, Torre Pao de Acucar. 5° andar - parte, Rio de Janeiro, RJ, CEP 22.250-040 (“Modal” e, em conjunto com a Guide, “Coordenadores Contratados” e, em conjunto com BI&P, “Coordenadores”), sendo que o processo de distribuicao
pubhca das Cotas ird contar com a participacéo de terceiros devidamente habilitados para prestar servicos de d1stnbu1gao de valores mobiliarios, sempre em conformidade com o disposto no Regulamento (conforme definido abaixo),
neste Prospecto Preliminar (conforme termo definido abaixo) e nos demais documentos da Oferta, compreendendo instituicGes integrantes do sistema de distribuicdo, habilitadas e autorizadas pela CVM para participar da distribuicao de
titulos e valores mobiliarios na qualidade de coordenadores convidados e/ou corretoras de titulos e valores mobiliarios e outras instituicées credenciadas junto a B3, que dlsponham de banco liquidante e que se]am capazes de reahzar
troca de informacées diretamente com a B3, em ambos os casos a serem convidados por meio de termo de adesao ao Contrato de Distribuicéo (conforme termo deﬁnldo abaixo) (“Coordenadores Convidados” e “Participantes Especiais”,
respectivamente e, em conjunto com o Coordenador Lider , 0s Coordenadores Contratados e os Coordenadores Convidados, as “Instituicoes Participantes da Oferta”).
Poderao adquirir Cotas do Fundo pessoas fisicas com domicilio no Brasil que adquiram qualquer quantidade de Cotas, observado Investimento Minimo por Investidor estipulado neste Prospecto Preliminar, e pessoas juridicas com domicilio
no Brasil ou no exterior, fundos de investimento, carteiras administradas, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“Banco
Central”), condominios destinados a aplicagao em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, residentes ou domiciliados no exterior,
desde que a aquisicao de Cotas nao seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria (de forma que a aquisicao nao sera permitida a clubes de investimento) (em conjunto, “Investidores”), cabendo aos Coordenadores e as
demais Instituicoes Participantes da Oferta, se for o caso, a verificacao da adequacao do investimento ao perfil de seus respectivos clientes.
0 Fundo foi constituido e seu regulamento ( Regulamento”) aprovado pela Administradora por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobiliario - Alianza Trust Renda Imobiliaria”, formalizado em 22
de setembro de 2017, o qual se encontra registrado no 4° Oficial do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, sob o n® 1004856, de 25 de setembro de 2017 (“Ato da Admmistradora”), sendo
que o Regulamento foi alterado em 30 de outubro de 2017 e registrado no 4° Oficial do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, sob o n° 1005894, de 31 de outubro de 2017. A 1* Emissao
e a Oferta também foram aprovadas por referido Ato da Administradora. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n®
8.668/93”), pela Instrucao CVM n° 472/08, e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que the forem apllcavels
E admissivel o recebimento de reservas, a partir da data a ser indicada em aviso ao mercado, para subscricao, as quais somente serao confirmadas pelo subscritor apos o inicio do penodo de distribuicao. Os Investidores poderao realizar
a sua reserva junto ao Coordenador Lider ou junto as demais Instituicées Participantes da Oferta para subscn;ao de Cotas: de 17 de novembro de 2017 a 12 de dezembro de 2017 (“Data Limite para Aceitacdo de Reserva”). A data da
liquidacdo financeira da Oferta sera informada no Anancio de Inicio da Distribuicao Publica (“Data de Liquidacao”), sendo certo que tal data podera ser antecipada ou postergada, mediante divulgacao de Comunicado ao Mercado neste
sentido. A referida liquidacéo ocorrera de acordo com as datas previstas no cronograma tentativo da Oferta e com os procedimentos operacionais da B3.
Este Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuicao Primaria das Cotas da Primeira Emissao, Série Unica, do Alianza Trust Renda Imobiliria - Fundo de Investimento Imobiliario (“Prospecto Preliminar” ou “Prospecto”) contém as
informacGes relevantes, necessarias ao conhecimento pelos Investidores, relativas a Oferta, as Cotas ao Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, e foi elaborado de acordo
com as normas pertinentes. Para descricao mais detalhada da Politica de Investimento do Fundo, v1de item “Politica de Investimento do Fundo” nas paginas 101 a 105 deste Prospecto Preliminar.
O reg1stro de constituicdo e funcionamento do Fundo foi deferido pela CVM sob o Codlgo CVM n° [e], em [e] de [e] de 2017. O pedido de registro da Oferta foi protocolado na CVM em [e] de [e] de 2017. A Oferta foi registrada
a CVM, em [e] de [e] de 2017, sob o n° [e]. Nos termos do Oficio [e] de [e] de [e] de a B3 deferiu o pedido de admissao e negociagao das Cotas do Fundo.
ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMA(;O NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS DA CVM. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO DESTE FUNDO E/OU VENDA DAS COTAS DE SUA EMISSAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO
E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), GARANTIA DA VERACIDADE DAS INFORMA(;OES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.
Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de termo de adesdo a0 Regulamento e de ciéncia de risco (“Termo de Adesao ao Regulamento”), que recebeu exemplar eletrénico deste Prospecto e do
Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento (conforme termo definido abaixo), da composigao da carteira, da taxa de administracdo, da remuneracéo do Gestor, dos riscos associados
ao seu investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variagao e perda no Patriménio Liquido (conforme termo definido abaixo) do Fundo e, consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido pelo
Investidor. Nao ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortiza;éo e/ou resgate de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislacao tributaria vigente. Para maiores informagdes sobre
a tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo, vide secdo “Tributacdo”, que traz as regras gerais de tributacao aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas. De toda forma, os investidores ndo devem considerar unicamente as
informacGes contidas na referida Secdo para fins de avaliar o investimento em Cotas do Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacao especifica que sofrera enquanto Cotistas do Fundo.
O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 74 A 93, PARA AVALIACAO DOS
RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.
AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE
PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A REALIZAR APORTES ADICIONAIS NO FUNDO EM CASO DE PERDAS E PREJUIZOS NA CARTEIRA QUE RESULTEM
EM PATRIMONIO NEGATIVO DO FUNDO.
ESTE FUNDO, BEM COMO AS APLICACOES QUE REALIZA, NAO CONTAM COM GARANTIA (I) DA ADMINISTRADORA OU DE SUAS RESPECTIVAS PARTES RELACIONADAS; (Il) DO GESTOR; (lll) DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA;
(IV) DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO; OU (V) DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, NAO HA COMPROMISSO OU
GARANTIA POR ARTE DA ADMINISTRADORA OU DO GESTOR DE QUE Q OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATI
AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUB STITUEM E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM
ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO ‘D0 FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO.
AAUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, GESTOR E DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE ' SERVICOS.
Este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas atualmente vigentes e contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores da Oferta, das Cotas do Fundo, da Administradora, do Gestor,
bem como dos riscos inerentes a Oferta.
0 Prospecto Definitivo da Oferta estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da B3 e da CVM.
Ql:jais%uer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto poderéo ser obtidos junto a Administradora, Gestor, Coordenadores e/ou CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails
indicados neste Prospecto.
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE
TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO ESTA
SUJEITO, DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA A ADMINISTRADORA, BEM COMO DA
POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO, SE FOR O CASO,
E, NESTE CASO, DE SUA RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES ADICIONAIS
DE RECURSOS.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES
PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS
PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
DISTRIBUICAO. O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS DA 1* EMISSAO NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE
SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU
OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DA 1* EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA E O GESTOR
MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS
COTISTAS.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTAM
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA
TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou no plural, terao o

seguinte significado:

“1® Emissao” ou “Primeira A primeira emissao de cotas do Fundo, objeto da presente Oferta.
Emissao”:

“ABL”: Area Bruta Locavel.

“Administradora”: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao

financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte, inscrita

no CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-23.

“Air Liquide”: AIR LIQUIDE BRASIL LTDA. sociedade empresaria limitada, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das
Nacdes Unidas, n° 11.541, 19° andar, Brooklin Novo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.331.788/0001-19.

“ANBIMA”: Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais - ANBIMA.

“Anuncio de Encerramento”: Anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 29 da

Instrucdo CVM n° 400/03, informando acerca do resultado final da
Oferta, disponivel nas paginas da rede mundial de computadores
da Administradora, das Instituicées Participantes da Oferta, da B3

e da CVM.

“Anuincio de Inicio”: Anlncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 52 da Instrucao
CVM n° 400/03, informando acerca do inicio do Prazo de
Distribuicdo, disponivel nas paginas da rede mundial de
computadores da Administradora, das Instituicées Participantes
da Oferta, da B3 e da CVM.

“Assembleia Geral” ou Assembleia geral de Cotistas do Fundo, convocada na forma do

“Assembleia Geral de Cotistas”: Regulamento, para deliberar sobre as matérias de sua

competéncia, conforme descrito na secao “Descricao do Fundo”,

item “Assembleia Geral”, na pagina 98 deste Prospecto.



“Atento”:

“Ativos”:

“Ativos Alvo”:

“Ativos Financeiros”:

“Ativos Imobiliarios”:

“Ato da Administradora”:

ATENTO BRASIL S.A., sociedade an6nima, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Professor Manoelito de
Ornellas, n° 303, 8° andar, CEP 04719-040, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 22.610.500/0001-88.

Sao os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros, considerados em

conjunto.

Sao (i) os Empreendimentos, que serao adquiridos com os recursos
captados na Oferta, respeitada a Ordem de Aquisicao; assim como
(i1) no caso de aquisicoes futuras, quaisquer empreendimentos
imobiliarios ndo residenciais (exceto hospitais e plantas
industriais pesadas), que atendam os Critérios de Elegibilidade
dos Ativos-Alvo, com a finalidade de locacao por meio de
contratos ditos atipicos (“Built to Suit” e “Sale&LeaseBack”) que
atendam as Condicdes Minimas de Locacdo e que atendam as
demais politicas de investimento do Fundo. Os Ativos-Alvo devem

estar localizados no territorio brasileiro.

Sao (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado
o limite fixado na Instrucdo CVM n° 472/08; (ii) Letras de Crédito
Imobiliario (LCl), Letras Hipotecarias (LH) e Letras Imobiliarias
Garantidas (LIG), de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo; e (iii) derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do

patrimonio liquido do Fundo.

Sao os Ativos-Alvo e os Outros Ativos, quando referidos em

conjunto.

“Instrumento  Particular de Constituicdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio - Alianza Trust Renda Imobilidria”,
formalizado em 22 de setembro de 2017, o qual se encontra
registrado no 4° Oficial do Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, sob o n°
1004856, de 25 de setembro de 2017, por meio do qual a Oferta
foi aprovada, o Regulamento aprovado e o Fundo constituido,

constante do Anexo | ao presente Prospecto.



“Auditor Independente”:

“Aviso ao Mercado”:

uﬁnz

“Banco Central”:

“Bl&P”:

“Boletim de Subscricao”:

“Brasil”:

“Capital Autorizado”:

“Cessao de Direitos Aquisitivos

sobre Bens Imdveis”

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Francisco
Matarazzo, 1.400, 9°, 10° e 13° ao 17° andares, Torre Torino, Agua
Branca, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.562.112/0001-20.

O aviso ao mercado da Oferta, nos termos do artigo 53 da
Instrucao CVM n° 400/03, informando ao mercado determinados
termos e condicoes da Oferta, incluindo os relacionados ao
recebimento de Pedidos de Reserva, disponivel nas paginas da
rede mundial de computadores da Administradora, das

Instituicbes Participantes da Oferta, da B3 e da CVM.
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
Banco Central do Brasil.

Banco Indusval S.A., instituicdo financeira com sede na Rua
Iguatemi, 151 - 6° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao

Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 61.024.352/0001-71.

Documento que formaliza a subscricao das Cotas pelo Investidor,

anexo ao presente na forma do Anexo V.
Republica Federativa do Brasil.

Sao novas emissdes de Cotas até perfazer o montante total
adicional de, no maximo, RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes
de reais), a critério da Administradora, conforme recomendacao
do Gestor, independentemente de aprovacao em Assembleia

Geral e de alteracao do Regulamento.

A Administradora podera, por ato proprio, deliberar a emissdo
adicional de Cotas, até o montante de Cotas e correspondente
valor total de Capital Autorizado, dando conhecimento de cada
respectiva emissao adicional aos Cotistas por meio de divulgacao

de fato relevante.

Quando referidas em conjunto, a Cessao de Direitos Aquisitivos

Atento Del Castilho e Cessao de Direitos Aquisitivos Air Liquide.



“Cessao de Direitos Aquisitivos

Air Liquide”:

“Cessao de Direitos Aquisitivos

Atento Del Castilho”:

“Compromisso de Venda e

Compra Empreendimento Atento

Zona Leste”:

“Codigo ANBIMA”:

“Cddigo Civil”:
“COFINS”:

“Compromisso de Resgate dos CRI

(ISEC)”:

“Escritura de Cessd@o de Direitos Aquisitivos Sobre Bens Imdveis
Objeto de Propriedade Fiducidria em Garantia e Outras Avencas”,
a ser celebrada entre o Fll ALB, na qualidade de cedente e o
Fundo, na qualidade de cessionario. Por meio do referido
instrumento, o Fundo adquirira o direito aquisitivo da propriedade
do solo do Empreendimento Air Liquide, observadas as condicées

suspensivas pactuadas no instrumento em questao.

“Escritura de Cessdo de Direitos Aquisitivos Sobre Bens Iméveis
Objeto de Propriedade Fiducidria em Garantia e Outras Avencas”,
a ser celebrada entre o TAG BTS Fundo de Investimento
Imobiliario, na qualidade de cedente e o Fundo, na qualidade de
cessionario. Por meio do referido instrumento, o Fundo adquirira
o direito aquisitivo da propriedade do solo do Empreendimento
Atento Del Castilho, observadas as condicdes suspensivas

pactuadas no instrumento em questao.

“Compromisso de Venda e Compra de Imodvel e Outras Avencas”,
a ser celebrada entre o FIl TAG BTS, na qualidade de promitente
vendedor e o Fundo, na qualidade de promissario comprador. Por
meio do referido instrumento, o Fundo se comprometera a
adquirir a propriedade do Empreendimento Atento Zona Leste,
observadas as condicdes suspensivas pactuadas no instrumento

em questao.

Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas - Fundos de

Investimento, atualmente em vigor.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social.

“Instrumento Particular de Compromisso de Resgate de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Cancelamento de
Cédulas de Crédito Imobilidrio e Cessdo de Créditos Imobilidrios
e Outras Avencas” a ser celebrado entre a ISEC Securitizadora
S.A., o Fundo, a Vortx, na qualidade de agente fiduciario dos
titulares dos CRI. Por meio do referido instrumento, a ISEC se

comprometera a resgatar os CRI lastreados nos Créditos
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“Compromisso de Resgate dos CRI

(RB Capital)”:

“Compromissos de Resgate dos
ﬂ,l:

“Condicées Minimas da Locacdo”:

Imobiliarios decorrentes do Contrato de Locacdo Atipica do
Empreendimento Air Liquide, cancelar a CCl representativa dos

Créditos Imobiliarios e ceder os referidos créditos ao Fundo.

“Instrumento Particular de Compromisso de Resgate de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Cancelamento de
Cédulas de Crédito Imobilidrio e Cessdo de Créditos Imobilidrios
e Outras Avencas” a ser celebrado entre a RB Capital Companhia
de Securitizacdo, o Fundo, a Vortx, na qualidade de agente
fiduciario dos titulares dos CRI. Por meio do referido instrumento,
a RB Capital se comprometera a resgatar os CRI lastreados nos
Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato de Locagao Atipica
do Empreendimento Atento Del Castilho, cancelar a CCI
representativa dos Créditos Imobiliarios e ceder os referidos

créditos ao Fundo.

O Compromissos de Resgate dos CRI (RB Capital) e o Compromissos

de Resgate dos CRI (ISEC), quando referidos em conjunto;

Os contratos de locacao dos Ativos-Alvo que venham a ser objeto
de investimento, direto ou indireto, pelo Fundo deverao atender

as seguintes condi¢ées minimas, no momento da aquisicdo:

I O locatario, ou seu controlador, deve possuir classificacao
de risco (rating) de longo prazo igual ou superior a “A-”, no caso
de ratings das agéncias Standard & Poor’s (S&P) e Fitch Ratings,
ou igual ou superior a “A3”, no caso da Moody’s, ou, se nao possuir
rating, devera atender cumulativamente as seguintes

caracteristicas:

a. Faturamento anual do Ultimo exercicio encerrado igual
ou superior a RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de

reais) ou valor equivalente na moeda de origem, e
b. Patrimonio liquido do Ultimo balan¢o auditado igual ou

superior a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) ou

equivalente na moeda de origem.
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IIl.  Os Ativos-Alvo devem estar locados por meio de Contratos
Atipicos de Locacdo, com prazo residual minimo, na data da

aquisicao, de 5 (cinco) anos;

Ill.  Conter seguro patrimonial do Ativo-Alvo locado, emitido por
empresa de primeira linha, tendo como beneficiario exclusivo o
Fundo ou terceiro que legalmente assuma essa condicao, cuja
apolice devera ser renovada pelo locatario (ou por terceiro), em

periodicidade néo superior a anual;

IV. Conter clausula contratual prevendo, preferencialmente,
que aos locatarios cabera arcar com todos os impostos, taxas e
contribui¢ées que incidam ou venham a incidir sobre os Ativos-
Alvo locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for
o0 caso, de consumo de agua, esgoto, luz e gas, bem como com o
prémio de seguro contra incéndio, raio e explosao a ser
contratado, que deverao, preferencialmente, ser pagos nas
épocas proprias e as reparticbes competentes, obrigando-se,
ainda, os locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes
publicos relativamente aos Ativos-Alvo objetos do Fundo, bem
como com relacdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem
realizadas, respondendo em qualquer caso pelas sancoes

impostas; e

V. Meta de rentabilidade que atenda, na data de aquisicao do
Ativo-Alvo, ao critério estabelecido na formula descrita a seguir
(“Cap Rate”):

Valor do Aluguel Anual

Cap Rate =
ap hate Prego de Aquisi¢ao do Imdvel

> NTN — B + 3,0% (trés por cento)

onde:
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“Contrato(s) Atipico(s) de

Locacao”:

“Contratos de Locacdo Atipica

dos Empreendimentos”:

“Contrato de Locacdo Atipica do

Empreendimento Air Liquide”:

“Contrato de Locacao Atipica do

Empreendimento Atento Del

Castilho”:

e Valor do Aluguel Anual: Somatodrio dos alugueis devidos
pelo locatario ao longo dos 12 (doze) meses seguintes a
data de aquisicao do Ativo-Alvo pelo Fundo, sendo
aqueles devidos a partir da proxima data de reajuste
atualizados monetariamente pelo indice previsto no
contrato de locacao, desde a Gltima data de reajuste até
a data da aquisicao do Ativo-Alvo pelo Fundo;

e Preco de Aquisicdo do Imovel: Preco de aquisicao do
Ativo-Alvo pelo Fundo,

e NTN-B: Média, calculada com base nos 60 (sessenta) dias
anteriores a data de aquisicao do Ativo-Alvo pelo Fundo,
dos cupons da NTN-B, conforme apurado pela ANBIMA,
com duration mais proximo ao duration do fluxo de
alugueis remanescentes na data de aquisicao do Ativo-

Alvo pelo Fundo.

Os contratos celebrados nos termos do Art. 54-A da Lei n°
8.245/91, ou que possuam clausulas contratuais que impecam a
acao revisional do valor da locacao e que resultem na
impossibilidade de rescisao imotivada pelo locatario, sem que
seja realizado o pagamento de indenizacao em valor equivalente
a, no minimo, o valor presente do fluxo de alugueis devidos até o

final do periodo locaticio.

Quando referidos em conjunto, o (i) Contrato de Locacao Atipica
do Empreendimento Atento Zona Leste; (ii) Contrato de Locacao
Atipica do Empreendimento Atento Del Castilho; e (iii) Contrato

de Locacao Atipica do Empreendimento Air Liquide.

“Contrato de Locacao Atipica de Imdveis”, celebrado em 18 de
dezembro de 2015, conforme aditado de tempos em tempos, por
meio do qual o Empreendimento Air Liquide foi alugado a Air

Liquide.

“Contrato de Locacao de Imovel no Formato Built To Suit e Outras
Avencas”, celebrado em 7 de abril de 2015, conforme aditado de
tempos em tempos, por meio do qual o Empreendimento Atento

Del Castilho foi alugado a Atento.
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“Contrato de Locacao Atipica do

Empreendimento Atento Zona

Leste”:

“Contrato de Distribuicao”:

“Contrato de Gestao”:

“Coordenadores Contratados”:

“Coordenador Lider” ou “BI&P”:

“Coordenadores”:

“Coordenadores Convidados™:

“Cotas”:

“Cotistas™:

“ﬂ"

“Créditos Imobiliarios”

“Contrato de Locacdo de Imdvel no Formato Built To Suit e Outras
Avencas”, celebrado em 7 de abril de 2015, conforme aditado de
tempos em tempos, por meio do qual o Empreendimento Atento

foi alugado a Atento.

“Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Colocacdo
e Distribuicdo Publica Primdria de Cotas do Alianza Trust Renda
Imobilidria - Fundo de Investimento Imobilidrio, sob o Regime de
Melhores Esforcos”, a ser celebrado entre o Fundo, representado

pela Administradora, e os Coordenadores.

“Instrumento Particular de Gestdo de Carteira do Alianza Trust
Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobilidrio”,
celebrado em 06 de novembro de 2017, entre o Fundo, a

Administradora e o Gestor.

Guide e Modal, considerados em conjunto.

BANCO INDUSVAL S.A., instituicao financeira com sede na Rua
Iguatemi, 151 - 6° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 61.024.352/0001-71.

BI&P, Guide e Modal, considerados em conjunto.

As instituicdes integrantes do sistema de distribuicao, habilitadas
e autorizadas pela CVM para participar da distribuicao de titulos
e valores mobiliarios na qualidade de coordenadores convidados,
que celebrem Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao
assinado pelos Coordenadores Convidados, conforme previsto no

Contrato de Distribuicao.

Cotas de emissao do Fundo, escriturais e nominativas, que
correspondem a fracdes ideais de seu patriménio, inclusive as

cotas emitidas e adquiridas no ambito da Oferta.
Titulares de Cotas.
Comité de Pronunciamentos Contabeis.

Créditos imobiliarios decorrentes dos Contratos de Locacao
Atipica (Empreendimentos) a serem adquiridos pelo Fundo nos

termos dos Compromissos de Resgate dos CRI e/ou CCI.
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u@u

“Critérios de Elegibilidade dos

Ativos-Alvo”:

“CSLL”:

“CVYM”:

Sdo os Certificados de Recebiveis Imobiliarios lastrados em CCl
representativas do Contrato Atipico de Locacao do Empreendimento
Air Liquide e do Contrato Atipico de Locacdao do Empreendimento
Atento Del Castilho e que serao resgatados antecipadamente nos

termos dos Compromissos de Resgate dos CRI.

Os Ativos-Alvo que venham a ser objeto de investimento, direto
ou indireto, pelo Fundo deverdo atender as seguintes critérios de

elegibilidade:

I Os Ativos-Alvo devem ter fins nao residenciais (exceto
hospitais e plantas industriais pesadas) e por objeto primordial a
obtencdao de renda, através da celebracdao de contratos de

locacdo que atendam as Condicdes Minimas da Locacao;

Il. Os Ativos-Alvo devem estar performados no momento da
sua aquisicao, ou seja, o locatario ja deve ter se comprometido a
realizar o pagamento da locacdo, independentemente de
qualquer condicao futura, que nao tenha sido imposta pelo

adquirente como uma condicdo precedente a aquisicao;

M. Os Ativos-Alvo deverao ter potencial de rentabilizar os
investimentos do FUNDO, seja pela possibilidade de obtencao de
rendas recorrentes dos contratos de locacao, seja pela

perspectiva de ganho com a sua alienacao;

IV. As aquisicbes devem ser realizadas com seguranca
juridica, podendo ser adquiridos Ativos-Alvo com Onus reais,
desde que tais 6nus nao importem em risco para a existéncia,
validade e eficacia da aquisicdo, conforme relatdrio de auditoria
juridica elaborado por escritdrio de advocacia de primeira linha

com conclusao satisfatoria a aquisicao;
V. Os Ativos-Alvo, bens e direitos de uso que venham a ser
adquiridos deverao ser objeto de avaliacdo por empresa

independente.

Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido.

Comissao de Valores Mobiliarios.
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“Data de Integralizacao”:

“Data de Liquidacao”:

“Data Limite para Aceitacao de

Reserva”:
“Decreto 6.306/07”:

“Dia Util”:

“Distribuicao Parcial”:

“Empreendimento Air Liquide”:

Data da integralizacao das Cotas, que ocorrera apo6s a data de

divulgacdo do Anuncio de Inicio.

Data na qual sera realizada a liquidacao financeira da Oferta. Esta
prevista para o dia 15 de dezembro de 2017, sendo certo que tal
data podera ser antecipada ou postergada, mediante divulgacao

de Comunicado ao Mercado neste sentido.

12 de dezembro de 2017.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Qualquer dia que ndo seja um sabado, domingo ou feriado
nacional, no Estado de Sao Paulo, ou na Cidade de Sao Paulo, ou
em dias em que, por qualquer motivo, nao houver expediente

bancario ou ndo houver funcionamento na B3.

Sera admitida a distribuicdo parcial, desde que respeitado o
Volume Minimo da Oferta. Em caso de distribuicdo parcial, a
ordem de investimento dos recursos captados pelo Fundo com

esta Oferta devera respeitar a Ordem de Aquisicao.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrucao CVM n°
400/03 e observado o procedimento operacional da B3, os
Investidores, podem, no ato da subscricao, caso ocorra a
distribuicao parcial, indicar se pretendem (a) receber a
totalidade das Cotas por eles subscritas, (b) receber a quantidade
proporcional de Cotas entre o numero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas ofertadas, ou (c) cancelar o
investimento e nao permanecer na Oferta, observado o

Investimento Minimo por Investidor.

O empreendimento imobiliario construido no imovel situado em
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, objeto das matriculas n° 12.517,
n® 12.518, n° 12.520 e n° 12.521 do 6° Oficial de Registro de
Iméveis de Sao Paulo, alugado a Air Liquide, nos termos do

Contrato Atipico de Locacdo do Empreendimento Air Liquide.
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“Empreendimento Atento Del

Castilho”:

“Empreendimento Atento Zona

Leste”:

“Empreendimentos”:

“Escriturador”:

“Estatuto da Cidade”:

“Estudo de Viabilidade”:

“ﬂ”:

“Fll ALB”:

“Fll Tag BTS”:

“Fundo”:

O empreendimento imobiliario construido no imoével situado no
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, objeto da matricula n°
100996, do 1° Servico Registral de Imdveis do Rio de Janeiro,
alugado a Atento, nos termos do Contrato Atipico de Locacao do

Empreendimento Atento Del Castilho.

O empreendimento imobiliario construido no imovel situado em
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, objeto da matricula n® 294.080,
do 9° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo, alugado a
Atento, nos termos do Contrato Atipico de Locacdao do

Empreendimento Atento Zona Leste.

O Empreendimento Air Liquide, o Empreendimento Atento Zona
Leste e o Empreendimento Atento Del Castilho, quando referidos

em conjunto.

E o ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituico financeira
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar (parte), inscrito
no CNPJ/MF sob n. 61.194.353/0001-64, devidamente
autorizada pela CVM para prestar os servicos de escrituracao

de Cotas.
Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, conforme alterada.

Estudo de Viabilidade do Fundo elaborado pelo Gestor, nos termos

do Anexo VII, na pagina 263 deste Prospecto.
Fundo de Investimento Imobiliario.

ALB - Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ sob o
n° 23.381.427/0001-82.

TAG BTS Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ sob
on° 18.579.302/0001-21.

ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob n° 28.737.771/0001-85,
administrado pela Administradora e gerido pelo Gestor,

constituido sob a forma de condominio fechado e com prazo de
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“Gestor”:

“Guide”:

“Governo Federal”:

“IBGE”:

“ﬂ”:

“|GP-M":

“Instituicoes Participantes da

Oferta”:

“Instrucao CVM n° 400/03”:

“Instrucao CVM n° 472/08”:

“Instrucao CVM n° 516/11”:

“Instrucao CVM n° 555/14”:

“Instrucao CVM n° 560/15”:

duracado indeterminado, regido pelo Regulamento, pela Lei n°
8.668/93, pela Instrucado CVM n° 472/08, e demais disposicoes

legais e regulamentares aplicaveis.

E a ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA, sociedade limitada
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n° 820, 5° andar, conjunto 54, bairro Itaim Bibi,

CEP 04534-003, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 21.950.366/0001-00.

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
sociedade por acoes, com sede na Rua Boa Vista, 356 - 7° andar,
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF

sob o n° 65.913.436/0001-17.

Governo Federal do Brasil.

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios divulgado pela B3.

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela

Fundacao Getulio Vargas.

O Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados, os
Coordenadores Convidados e os Participantes Especiais,

considerados em conjunto.

Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada.

Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada.

Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme

alterada.

Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme

alterada.

Instrucao CVM n° 560, de 27 de marco de 2015, conforme

alterada.
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“Instrucao RFB n°® 1.585/15”:

“Investidor das CCl Atento Zona

Leste”:

“Investidores™:

“Investimento Minimo por

Investidor”:

“|OF/Cambio”:

“|OF /Titulos”:

“IPCA”:

“IPTU":
“B”:

“IRPJ”:

“IRRF”:

Instrucdo Normativa n° 1.585, emitida pela Receita Federal do

Brasil em 31 de agosto de 2015, conforme alterada.

Os Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato de Locacado
Atipica do Empreendimento Atento Zona Leste estdo
representados por Cédulas de Crédito Imobiliarias, que foram

adquiridas por certos investidores.

Quaisquer investidores que venham a subscrever cotas do Fundo, isto
é, pessoas fisicas com domicilio no Brasil que adquiram qualquer
quantidade de Cotas, observado Investimento Minimo por Investidor
estipulado neste Prospecto Preliminar, e pessoas juridicas com
domicilio no Brasil ou no exterior, fundos de investimento, carteiras
administradas, fundos de pensdo, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central, condominios destinados a aplicacao
em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou
na B3, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacao, residentes ou domiciliados no exterior, desde que a
aquisicao de Cotas nao seja vedada por restricao legal, regulamentar
ou estatutaria (de forma que a aquisicdo nao sera permitida a clubes

de investimento).

RS 2.000,00 (dois mil reais), equivalente a 20 (vinte) Cotas, a ser

observado por todos os Investidores.
Imposto sobre operagdes financeiras de cambio.
Imposto sobre operacdes relativas a titulos ou valores mobiliarios.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo
IBGE.

Imposto Predial e Territorial Urbano
Imposto de Renda.
Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

Imposto de Renda Retido na Fonte.
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“ISEC”:

“JUCESP”:

“Laudos de Avaliacao”:

ugn:

“Lein® 11.033/99”:

“Lei n® 8.245/91” ou “Lei de

Locacoes”:

“Lei n® 8.668/93":

“Lein® 9.779/99”:

“Lei das Sociedades por Acoes”:

“Locatarios”:

“Lote Suplementar”:

“Modal”:

ISEC Securitizadora S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215,
Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.769.451/0001-08.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

Laudos de avaliacdo que serao elaborados de acordo com o Anexo
12 a Instrucao n°® 472/08.

Letra de Crédito Imobiliario.

Lei n°® 11.033, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Os locatarios que venham a alugar os Ativos Alvo que venham a

ser objeto de investimento pelo Fundo.

Nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03, o Volume
Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por
cento), ou seja, em até 240.000 (duzentas e quarenta mil) Cotas,
perfazendo o montante de até RS 24.000.000,00 (vinte e quatro
milhdes de reais), nas mesmas condicdes e no mesmo preco das
Cotas, conforme opcao outorgada pelo Fundo ao Coordenador
Lider. Adicionalmente, o Coordenador Lider tera o direito
exclusivo de exercer a opcao de emissao das Cotas do Lote
Suplementar, no todo ou em parte, em uma ou mais vezes, apds

notificacao aos Coordenadores Contratados.

MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
05.389.174/0001-01, com sede na Praia de Botafogo n° 501, Torre
Pao de Aclcar, 5° andar - parte, Rio de Janeiro/RJ, CEP 22.250-040.
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“NIRE”:

“Oferta”:

“OPAC”:

“Ordem de Aquisicao”:

“Outros Ativos”:

NUmero de Identificacdo do Registro de Empresas.

Oferta puUblica de distribuicao primaria das Cotas do Fundo,

exclusivamente no Brasil.

Oferta publica voluntéria de aquisicao de cotas de um FlI, na
forma do Oficio Circular 050/2016-DP, de 31 de maio de 2016, da
BM&FBovespa S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

(antiga denominacao da B3).

Caso nao seja captado o Volume Total da Oferta, mas tenha sido
atingido o Volume Minimo da Oferta, sera obedecida a seguinte

ordem para a aquisicao:

(i) Caso a Oferta atinja apenas o Volume Minimo da Oferta, os
Empreendimentos que serao adquiridos serao os seguintes:
Empreendimento Atento Del Castilho e Empreendimento Air

Liquide; e

(if) Caso a Oferta capte um valor que fique entre o Volume Minimo
da Oferta e o Volume Total da Oferta, de modo que nao seja
possivel ao Fundo adquirir a totalidade dos Empreendimentos, a
Administradora ira adquirir, além dos Empreendimentos listados
no item “i” acima, outros Ativos Imobiliarios que, a critério do
Gestor do Fundo, possam proporcionar maior rentabilidade ao

Fundo e menor sobra de caixa.

Caso seja captado o Volume Total da Oferta, serao adquiridos

todos os Empreendimentos.

Ainda, caso seja captado o Volume Total da Oferta, acrescido do
Lote Suplementar e/ou da Quantidade Adicional, o Fundo podera
vir a adquirir outros Ativos Imobiliarios, adicionalmente aos

Empreendimentos.

A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se
dara, primordialmente, por meio da aquisicao dos Ativos-Alvo,

mas também por meio da aquisicao dos seguintes ativos:
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“Participantes Especiais”:

“Patriménio Liquido”:

“Pedido de Reserva”:

Quaisquer direitos reais sobre Ativos-Alvo;

Il. Acoes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e que tenham por

objeto o investimento em Ativos-Alvo;

Il. Cotas de Fundos de Investimento em Participacdes (FIP)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, sendo que os FIP devem ter por
objeto primordial o investimento direto ou indireto em Ativos-

Alvo;

V. Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (FIl) que
tenham por objeto o investimento direto ou indireto em Ativos-

Alvo;

V. Letras hipotecarias;
VI. Letras de crédito imobiliario;
VII. Letras imobiliarias garantidas.

As corretoras de titulos e valores mobiliarios e outras instituicoes
credenciadas junto a B3, que disponham de banco liquidante e
que sejam capazes de realizar troca de informacoes diretamente
com a B3, que celebrem Termo de Adesao ao Contrato de
Distribuicao assinado pelos Participantes Especiais, conforme

previsto no Contrato de Distribuicao.

O patriménio liquido do Fundo.

Formulario especifico, celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, para a
reserva de Cotas no ambito da Oferta e que sera formalizado pelos
Investidores interessados na aquisicao de Cotas durante o Periodo

de Reserva, anexo ao presente na forma do Anexo IV.
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“Prazo de Distribuicao”

“Periodo de Reserva”

“«

Pessoas Ligadas”:

“Pessoas Vinculadas”:

O periodo para distribuicao das Cotas sera de até 6 (seis) meses
contados a partir da data de divulgacdo do Anincio de Inicio, ou
até a data da divulgacdo do Anlncio de Encerramento da Oferta,

0 que ocorrer primeiro.

O periodo compreendido entre 17 de novembro de 2017 e 12 de
dezembro de 2017, inclusive, no qual os Investidores interessados

poderao celebrar Pedidos de Reserva para participar da Oferta.

Consideram-se pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34,
paragrafo 2°, da Instrucado CVM n° 472/08 (i) a sociedade
controladora ou sob controle da Administradora, do Gestor, de
seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos da Administradora, do Gestor , conforme aplicavel, com
excecao dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno da Administradora, do Gestor,
desde que seus titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas

naturais referidas nos incisos acima.

Serdo consideradas pessoas vinculadas no ambito da Oferta, os
Investidores que sejam (i) controladores ou administradores da
Administradora, do Gestor ou outras pessoas vinculadas a Oferta,
bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores ou
administradores das Instituicées Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos das Instituicoes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacao
da Oferta; (iv) agentes autdénomos que prestem servicos as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicées Participantes da Oferta, contrato
de prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicoes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicoes

Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidas na
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“E”:

“Politica de Investimento do

Fundo”:

“Prospecto”:

“Prospecto Definitivo”:

“Prospecto Preliminar”:

“Plblico Alvo”:

“Quantidade Adicional”:

Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”; e (ix) clubes e fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao

vinculados.

Contribuicao para o Programa de Integracao Social.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
capitulo “Da Politica de Investimento” do Regulamento e no item
“Objetivo e Politica de Investimento do Fundo” da Secao

“Descricao do Fundo”, na pagina 101 a 105 deste Prospecto.

Prospecto Preliminar e/ou Prospecto Definitivo.

O prospecto definitivo da Oferta.

O prospecto preliminar da Oferta.

A Oferta tem como publico alvo investidores em geral, sejam eles
pessoas fisicas ou pessoas juridicas, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil
ou no exterior, fundos de investimento, fundos de pensao, regimes
proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, vedado o
investimento por investidores nao permitidos pela legislacao e/ou
regulamentacdo vigentes (de forma que a aquisicio nao sera

permitida a clubes de investimento).

Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Volume Total da
Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja,
320.000 (trezentas e vinte mil) Cotas, perfazendo o montante de
até RS 32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais), nas mesmas
condicées e no mesmo preco das Cotas, conforme decisao
exclusiva da Administradora do Fundo, conforme facultado pelo

artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 400/03.
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“RB Capital Securitizadora”:

“Regulamento”:

“Remuneracao da
Administradora”:

“Remuneracao do Gestor”:

RB Capital Companhia de Securitizacao, companhia aberta, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri,
n® 255, 5° andar, Parte, Jardim Paulistano, CEP 01448-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.773.542/0001-22.

0 instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicoes
do Fundo, datado de 22 de setembro de 2017, o qual se encontra
registrado no 4° Oficial do Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, sob o n°
1004856, de 25 de setembro de 2017, e que foi alterado em 30 de
outubro de 2017 e registrado no 4° Oficial do Registro de Titulos
e Documentos da Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de
Janeiro, sob o n° 1005894, de 31 de outubro de 2017 e em 06 de
novembro de 2017 e registrado no 4° Oficial do Registro de Titulos
e Documentos da Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de
Janeiro, sob o n° [e], de [e] de novembro de 2017, constante do

Anexo Il ao presente Prospecto.

A remuneracdo equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por
cento ao ano), calculado sobre o valor patrimonial liquido total
do Fundo e que devera ser pago diretamente a Administradora,
observado o valor minimo mensal de RS 25.000,00 (vinte e cinco
mil reais), atualizado anualmente segundo a variacao do IGP-
M/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més

subsequente a data de autorizagao para funcionamento do Fundo.

Caso as cotas do Fundo tenham passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao
que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como, por exemplo, o IFIX, percentual de 0,20% a.a. (vinte
centésimos por cento ao ano) acima, ira incidir sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacéao
de fechamento das Cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do

pagamento da Remuneracao da Administradora.

A remuneracéo equivalente a 0,70% a.a. (setenta centésimos por
cento ao ano), calculado sobre o valor patrimonial liquido total
do Fundo, correspondente aos servicos de gestao dos Ativos
Imobiliarios do Fundo, incluido na Taxa de Administracdo, mas a

ser pago pelo Fundo diretamente ao Gestor.
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“Remuneracao do Escriturador”:

“Rentabilidade Esperada”:

Caso as cotas do Fundo tenham passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, como, por exemplo, o IFIX, percentual de
0,70% a.a. (setenta centésimos por cento ao ano) acima, ira
incidir sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissao do
Fundo no més anterior ao do pagamento da Remuneracdo do

Gestor.

A seguinte remuneracao, a ser paga pelo Fundo ao Escriturador,
com valor variavel aproximado de até 0,10% a.a. (dez centésimos
por cento ao ano), calculado sobre o valor patrimonial liquido
total do Fundo, correspondente aos servicos de escrituracao das

cotas do Fundo, incluida na Taxa de Administracao.

Caso as cotas do Fundo tenham passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdao que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, como, por exemplo, o IFIX, percentual de
até 0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano) acima, ira
incidir sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotacao de fechamento das Cotas de emissao do
Fundo no més anterior ao do pagamento da Remuneragao do

Escriturador.

E a rentabilidade esperada das Cotas constante no Estudo de
Viabilidade elaborado pela Gestora, equivalente a 8,7% a.a. (oito
virgula sete por cento ao ano), considerando a métrica de taxa
interna de retorno acima da inflacao (TIR Real), ou 7,9% ao ano,
considerando a métrica de Renda Anualizada, também acima da
inflacao, calculada da forma abaixo:

Renda Anualizada = (Fluxo de caixa anual do Cotista)
enda AnuUatzaca =\"p  trimonio Liquido do Fundo
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“Representantes dos Cotistas”:

“Reserva de Contingéncia”:

“Resolucao CMN 4.373”:

“@n:

“Securitizadoras”:

“SELIC”:

A Rentabilidade Esperada objetivada depende da performance
dos Empreendimentos, dos demais Ativos Imobiliarios (caso
aplicavel) e dos Ativos Financeiros que virao a integrar a carteira
do Fundo, bem como do percentual de adimpléncia dos
Locatarios, entre outros fatores de risco relacionados, razao pela
qual ndo ha qualquer garantia de que tal Rentabilidade Esperada
sera atingida, nada podendo os Cotistas reclamar a esse titulo.
Vide “O Fundo pode nao conseguir executar integralmente sua
estratégia de negdcios”, na Secao Fatores de Risco, na Pagina 86
deste Prospecto.

O representante dos Cotistas que pode vir a ser eleito em
Assembleia Geral, nos termos do Regulamento ou da pagina 98

deste Prospecto.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia pela Administradora, cujos recursos serao
aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos serao
incorporados a Reserva de Contingéncia, nos termos do

Regulamento.

Entende-se por “despesas extraordinarias” aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Imobiliarios

do Fundo.

0 valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um
por cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua constituicao ou
reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, sera procedida a retencao de até 5% (cinco
por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa,

até que se atinja o limite acima previsto.

Resolucao do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de

setembro de 2014, conforme alterada.

Registro Geral de Imdveis.

A RB Capital e a ISEC, quando referidas em conjunto.

Sistema Especial de Liquidacao e de Custddia.

27



“Taxa de Administracao”:

“Termo de Adesao ao Contrato de

Distribuicao”:

“Termo de Adesao ao

Regulamento”:

“Valor da Cota da Primeira

Emissao”:

“Volume Minimo da Oferta”:

“Volume Total da Oferta”:

“Vortx”:

A taxa de administracdo do Fundo engloba a Remuneracado da
Administradora, a Remuneracao do Escriturador e a Remuneracao

do Gestor.

Os termos de adesao ao Contrato de Distribuicao que venham a
ser celebrados entre o Coordenador Lider, os Coordenadores
Contratados, os Coordenadores Convidados e os Participantes

Especiais, conforme o caso.

Termo de adesao assinado pelos adquirentes das Cotas, mediante
0 qual declaram que receberam exemplar deste Prospecto e do
Regulamento, que tomaram ciéncia dos objetivos do Fundo, de
sua Politica de Investimento, da composicdo da carteira, da Taxa
de Administracdo, o que inclui a Remuneracao do Gestor, dos
riscos associados ao seu investimento no Fundo e da possibilidade
de ocorréncia de variacdo e perda no Patriménio Liquido e,
consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital

investido pelo Investidor.

RS 100,00 (cem reais).

A Oferta tera o valor minimo de RS 98.500.000,00 (noventa e oito
milhdes e quinhentos mil reais), na Data de Emissao,
representado por 985.000 (novecentas e oitenta e cinco mil)

Cotas.

A Oferta tera o valor maximo de RS 160.000.000,00 (cento e
sessenta milhoes de reais), na Data de Emissao, representado por
1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil) Cotas, sem prejuizo de

eventual Lote Suplementar e Quantidade Adicional.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Ferreira de Aradjo, n° 221, conj. 93,
CEP 05428-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88
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CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaracoes acerca do futuro, inclusive na secao “Fatores de Risco” na

pagina 74 a 93 deste Prospecto.

As estimativas e declaracoes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais,
estimativas das projecoes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o Fundo.
Essas estimativas e declaracdes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis e estdo sujeitas a diversos
riscos, incertezas e suposicoes e sao feitas com base nas informacdes de que o Administrador e o Gestor

atualmente dispoe.

As estimativas e declaracoes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,

exemplificativamente:

e intervencdes governamentais, resultando em alteracao na economia, tributos, tarifas ou ambiente
regulatorio no Brasil;

e as alteragdes na conjuntura social, econémica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo flutuacgoes
na taxa de cambio, de juros ou de inflacdo, e liquidez nos mercados financeiros e de capitais;

e alteracdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobilidrio e fatores demograficos e
disponibilidade de renda e financiamento para aquisicao de imdveis;

e alteracOes na legislacao e regulamentacao brasileiras, incluindo mas nao se limitando, as leis e
regulamentos existentes e futuros, inclusive na legislacao e regulamentacao aplicavel aos shopping
centers;

e implementacao das principais estratégias do Fundo; e

e outros fatores de risco apresentados na secao “Fatores de Risco” na pagina 74 a 93 deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sao nesta data do
conhecimento do Administrador podem causar resultados que podem vir a ser substancialmente diferentes

daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e
palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que
foram expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e nao consistem em qualquer garantia de um
desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente

diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaracoes futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracées acerca do futuro constantes
deste Prospecto podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem
diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados
acima. Por conta dessas incertezas, o investidor nao deve se basear nestas estimativas e declaracées futuras

para tomar uma decisao de investimento.
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Declaracdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e,
portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condicdes da situacao financeira futura
do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar diferencas significativas se comparados aquelas
expressas ou sugeridas nas referidas declaracoes prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao esses
resultados e valores estao além da sua capacidade de controle ou previsdao. Em vista dos riscos e incertezas
envolvidos, nenhuma decisao de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaracoes

futuras contidas neste Prospecto.

0 investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na secao
“Fatores de Risco” nas paginas 74 a 93 deste Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e
poderao levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas declaracoes e
estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o
Administrador, o Gestor e os Coordenadores nao assumem a obrigacao de atualizar publicamente ou revisar
quaisquer dessas estimativas e declaracdes futuras em razdo da ocorréncia de nova informacao, eventos
futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estao

além da capacidade de controle ou previsao do Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os nimeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos, arredondados para

numeros inteiros.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao Investidor,
antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa de todos os itens do Regulamento e deste
Prospecto, inclusive seus Anexos, com especial atencdo a secao “Fatores de Risco” nas paginas 74 a 93 deste

Prospecto.

Emissor O ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Forma de Constituicdo do Fundo 0 Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracao indeterminado, nao sendo permitido o resgate
das Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo Regulamento, pela
Instrucao n° 472/08, pela Lei n° 8.668/93 e demais disposicoes

legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Objetivo O objetivo do Fundo é o investimento direto ou indireto em
Ativos Alvo, que sao definidos como empreendimentos
imobiliarios nao residenciais (exceto hospitais e plantas
industriais pesadas), que atendam os Critérios de Elegibilidade
dos Ativos-Alvo (abaixo definidos), com a finalidade de locacao
por meio de contratos ditos atipicos (“Built to Suit” e
“Sale&LeaseBack”) que atendam as Condicdes Minimas de

Locacao e que atendam as demais politicas de investimento do

Fundo.
Distribuicdo de Rendimentos e O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95%
Amortizacdo Extraordinaria (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados

segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e
balanco anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, respectivamente. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre até o dia 25° (vigésimo quinto) dia do més
do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacéo sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de

fevereiro e agosto, podendo referido saldo a ser utilizado pela
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Taxa de Administracdo do Fundo

Assembleia Geral

Administradora para reinvestimento em Ativos Imobiliarios, em
Ativos Financeiros ou composicao ou recomposicao da Reserva
de Contingéncia desde que respeitados os limites e requisitos

legais e regulamentares aplicaveis.

Farao jus aos rendimentos, os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util

anterior a data de distribuicao do rendimento.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas, a
qualquer tempo, nos termos do Regulamento, em iguais
condicoes aos Cotistas, quando ocorrer a venda de ativos para

reducao do seu patrimonio ou sua liquidacéo.

A Taxa de Administracdo devida a Administradora, a qual
engloba a Remuneracao da Administradora, a Remuneracao do
Escriturador e a Remuneracao do Gestor. A Administradora pode
estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos
contratados, incluindo o Gestor com relacao a Remuneracao do
Gestor, o Escriturador, com relacdo a Remuneracdao do

Escriturador, respectivamente.

A Assembleia Geral tem competéncia privativa para deliberar sobre
as matérias descritas no Artigo 31 do Regulamento e na pagina 98
deste Prospecto. Compete a Administradora convocar a Assembleia
Geral. A Assembleia Geral também pode ser convocada
diretamente pelo Gestor ou por Cotistas que detenham, no

minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo.

A primeira convocacao das Assembleias Gerais devera ocorrer:
(a) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso
das Assembleias Gerais ordinarias; e (b) com, no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais

extraordinarias.

Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral.
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A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de qualquer
nimero de Cotistas, sendo as deliberacdes tomadas, salvo nas
hipdteses previstas abaixo, pela maioria de votos dos presentes,

cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

Dependerao da aprovacao por maioria de votos dos Cotistas
presentes e que concomitantemente representem: (a) 25%
(vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas do
Fundo, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b)
50% (cinquenta por cento), no minimo, das Cotas emitidas do
Fundo, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas, as

deliberacoes indicadas abaixo:

alteracao do Regulamento;

e destituicdo ou substituicdio da Administradora e

escolha de seu substituto;

e fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

e dissolucao e liquidacdao do Fundo, de forma diversa

daquela disciplinada no Regulamento;

e apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos

utilizados na integralizacao de Cotas do Fundo, se houver;

e aprovacao dos atos que configurem potencial conflito
de interesses nos termos da Instrucao n° 472/08 ou

conforme assim considerado pela Administradora; e

e alteracao da Taxa de Administracao.

E facultado a qualquer Cotista que, isolada ou conjuntamente,
detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas
emitidas, solicitar a Administradora o envio de pedido de
procuracao aos demais Cotistas do Fundo, desde que obedecidos

os requisitos do §1° do artigo 38 do Regulamento.
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Direitos, Vantagens e Restricées

das Cotas

Capital Autorizado

As Cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu
patriménio, sendo nominativas e escriturais, e serdo registradas
em contas individualizadas mantidas pela Administradora em

nome dos respectivos titulares.

As Cotas conferirao iguais direitos politicos e patrimoniais aos
seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) um voto nas
Assembleias Gerais do Fundo. Nos termos do artigo 2° da Lei n°

8.668/93, nado € permitido o resgate de Cotas pelo Cotista.

As Cotas do Fundo serao registradas para negociacao em

mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3.

O titular das Cotas do Fundo ndao podera exercer qualquer
direito real sobre os imdveis e demais Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo, bem como nédo responde
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos imoveis e demais Ativos Imobiliarios integrantes do
patriménio do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a

obrigacao de pagamento das Cotas que adquirir.

Na medida em que o Gestor identifique a necessidade de aportes
adicionais de recursos no Fundo, a Administradora podera, nos
termos do inciso VIl do artigo 15 da Instrucao n°® 472/08, aprovar
novas emissoes de Cotas até o montante total adicional de, no
maximo, RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), em uma
ou mais séries, a critério da Administradora, bem como seus
respectivos termos e condicdes, independentemente de

aprovacao em Assembleia Geral e de alteracao do Regulamento.

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera
deliberar sobre novas emissdes das Cotas em montante superior ao
Capital Autorizado ou em condicdes diferentes daquelas previstas
no paragrafo, abaixo, seus termos e condicdes, incluindo, sem
limitacdo, a possibilidade de subscricao parcial e o cancelamento
de saldo n&o colocado findo o prazo de distribuicao, observadas as

disposicoes da regulamentacao aplicavel.
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Dissolucdo e Liquidacao do

Fundo

Destinagdo dos Recursos

Na hipotese de emissao de novas Cotas através do Capital
Autorizado, o preco de emissao das Cotas objeto da respectiva
oferta tera como base o valor de mercado das cotas calculado
com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas
do Fundo dos 20 (vinte) dias imediatamente anteriores a
divulgacao da nova emissao. Nos demais casos, o preco de
emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de
Assembleia Geral, conforme recomendacao do Gestor, levando-

se em os critérios previstos no Art. 15, |, do Regulamento.

A liquidacdo antecipada do Fundo somente ocorrerd por
deliberacao dos Cotistas, reunidos em Assembleia Geral, sendo

essa a Unica hipotese de liquidacao antecipada do Fundo.

Na hipotese de a Administradora renunciar as suas funcoes e a
Assembleia Geral nao nomear instituicao habilitada para
substitui-la, nos termos estabelecidos no Regulamento, a
Administradora convocara, imediatamente, Assembleia Geral
para deliberar sobre a eventual liquidacao antecipada do

Fundo.

No caso de dissolucao ou liquidacdo, o valor do patrimonio do
Fundo sera partilhado entre os Cotistas, ap6s sua alienacédo, na
proporcao de suas respectivas Cotas, apos o pagamento de todas

as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

A partilha de que trata o paragrafo acima devera ser realizada
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias ou em prazo maior, se

assim deliberado em Assembleia Geral.

Para maiores detalhes a respeito dos procedimentos acima,
favor referir-se a secao “Dissolucdo, Liquidacao e Amortizacao

Parcial de Cotas”, nas paginas 118 a 120 deste Prospecto.

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta
serdo destinados para a aquisicdo de Ativos Imobiliarios,

conforme a Ordem de Aquisicao.
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Volume Total da Oferta

Distribuicao Parcial

Valor Inicial Unitario ou Preco

de Emissao

Regime de Distribuicdo das

Cotas

Prazo de Distribuicao

Ambiente em que sera realizada

a Oferta das Cotas do Fundo

Investimento Minimo por

Investidor

A Oferta tera o valor maximo de RS 160.000.000,00 (cento e
sessenta milhdes de reais), na Data de Emissao, representado
por 1.600.000 (um milh&do e seiscentas mil) Cotas, sem prejuizo

de eventual Lote Suplementar e Quantidade Adicional.

Sera admitida a distribuicao parcial, desde que respeitado o
Volume Minimo da Oferta. Em caso de distribuicao parcial, devera
ser respeitada a Ordem de Aquisicao. Em atendimento ao disposto
no artigo 31 da Instrucao n° 400/03 e observado o procedimento
operacional da B3, os Investidores, podem, no ato da subscricao,
caso ocorra a distribuicao parcial, indicar se pretendem (a) receber
a totalidade das Cotas por eles subscritas, (b) receber a quantidade
proporcional de Cotas entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas ofertadas, ou (c) cancelar o
investimento e nao permanecer na Oferta, observado o

Investimento Minimo por Investidor.

RS 100,00 (cem reais) por Cota.

As Cotas serao distribuidas publicamente pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, nos termos da Instrucao n° 400/03, sob

o regime de melhores esforcos de colocacao.

O periodo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis)
meses contados a partir da data de divulgacdo do Anlncio de
Inicio, ou até a data da divulgacao do Anlncio de Encerramento,

0 que ocorrer primeiro.

A distribuicdo publica das Cotas no mercado primario, sob
regime de melhores esforcos de colocacao, no DDA - Sistema
de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado

pela B3.

Todo e qualquer Investidor devera adquirir, no ambito da
Oferta, a quantidade minima de 20 (vinte) Cotas, que totalizem

o investimento minimo de RS 2.000,00 (dois mil reais).
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Subscricao e Integralizacao das

Cotas

Distribuicdo Parcial

Local de Admissdo e Negociacao

das Cotas

Publico Alvo da Oferta

A integralizacao de cada uma das Cotas sera realizada em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao, pelo Preco
por Cota, nao sendo permitida a aquisicao de Cotas fracionadas.
Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de
rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha
apresentado seu Pedido de Reserva. A liquidacao dos Pedidos de
Reserva se dara na Data de Liquidacao, de acordo com o Preco
por Cota e observados os procedimentos operacionais da B3 e

aqueles descritos no Pedido de Reserva.

Sera admitida a distribuicao parcial, desde que respeitado o
Volume Minimo da Oferta. Em caso de distribuicdo parcial, a
Ordem de Aquisicao dos Ativos-Alvo com os recursos captados
pelo Fundo devera respeitar o disposto no item “Destinacao dos
Recursos”, da Secao “Termos e Condicoes da Oferta”, nas

paginas 41 a 57 deste Prospecto.

Nos termos do Oficio [e], de [e] de [e] de 2017, a B3 deferiu a
listagem do Fundo para negociacao das Cotas no mercado
primario no DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos, e no
mercado de bolsa, operacionalizado e administrado pela B3,

observado o disposto neste Prospecto e no Regulamento.

As Cotas nao poderao ser alienadas fora do mercado onde
estiverem registradas a negociacdo, salvo em caso de

transmissao decorrente de lei ou de decisao judicial.

As Cotas somente poderao ser negociadas ap6s a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e a obtencao de autorizacao da B3
para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos

estabelecidos pela B3.

A Oferta tem como publico alvo investidores em geral, sejam
eles pessoas fisicas ou pessoas juridicas, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme
0 caso, no Brasil ou no exterior, fundos de investimento, fundos
de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,

seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
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Inadequacgéo de Investimento

Periodo de Reserva

Excesso de Demanda

capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento, vedado o investimento
por investidores nao permitidos pela legislacao e/ou
regulamentacao vigentes (de forma que a aquisicdo nao sera

permitida a clubes de investimento).

0 investimento em Cotas da Primeira Emissdo nao é adequado
a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que
os Flls encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em
bolsa ou mercado de balcao organizado. Além disso, os Flls tém
a forma de condominio fechado, ou seja, ndao admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus
cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem
ler cuidadosamente a secao “Fatores de Risco” nas paginas 74 a
93 deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que
atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento

nas Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

0 periodo compreendido entre 17 de novembro de 2017 e 12 de
dezembro de 2017, inclusive, no qual os Investidores
interessados poderdao celebrar Pedidos de Reserva para

participar da Oferta.

Caso, ao término do Prazo de Distribuicao, seja verificado excesso
de demanda superior em um terco ao Volume Total da Oferta, sera
vedada a colocacao de Cotas da 1* Emissao a investidores que
sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as

Cotas da 12 Emissao emitidas a tais Pessoas Vinculadas.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar

esta condicao no ato de assinatura do Boletim de Subscricao.
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Informacées Adicionais

Administradora

Gestor

Escriturador

Assessores Legais

Meio de Comunicac¢ao das
informacoes relativas a

presente Oferta

Entende-se por “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam
(i) controladores ou administradores da Administradora, do
Gestor ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (ii) controladores ou administradores
das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos das Instituicoes Participantes da
Oferta diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv)
agentes autonomos que prestem servicos as Instituicoes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicoes Participantes da Oferta,
contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacao ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas
vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidas na Oferta; (viii) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii” a “v”; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se

geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

Quaisquer informacoes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderao ser obtidas junto a Administradora, as

Instituicoes Participantes da Oferta e/ou a B3 e/ou a CVM.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM.

Alianza Gestao de Recursos Ltda.

Itat Corretora de Valores S.A.

PMKA Advogados.

Todos os anlincios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta
serao divulgados nas paginas da rede mundial de computadores
indicadas no artigo 54-A da Instrucao CVM n° 400/03.
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

I A OFERTA

A Oferta consistira na distribuicao publica primaria de até 1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil)
Cotas, totalizando um montante de até RS 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais), sob o
regime de melhores esforcos de colocacao, em mercado de balcao nao organizado, nos termos da
Instrucao n° 400/03 e demais normativos aplicaveis, sob a coordenacao dos Coordenadores, em
condicbes que assegurem tratamento equitativo aos destinatarios e aceitantes da Oferta, observada a
captacao do Volume Minimo da Oferta de RS 98.500.000,00 (noventa e oito milhdes e quinhentos mil
reais). Nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400/03, o Volume Total da Oferta podera ser
acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 240.000 (duzentas e quarenta mil) Cotas,
perfazendo o montante de até RS 24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais), nas mesmas
condicdes e no mesmo preco das Cotas, conforme opcédo outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider.
Adicionalmente, o Coordenador Lider tera o direito exclusivo de exercer a opcao de emissao das Cotas
do Lote Suplementar, no todo ou em parte, em uma ou mais vezes, apds notificacdo aos Coordenadores
Contratados. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Volume Total da Oferta podera ser
acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, 320.000 (trezentas e vinte mil) Cotas, perfazendo o
montante de até RS 32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais), nas mesmas condicdes e no mesmo
preco das Cotas, conforme decisao exclusiva da Administradora do Fundo, conforme facultado pelo
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 400/03. Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as
Cotas da Quantidade Adicional serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha

a ser constatado no decorrer da Oferta.

No ambito da Oferta sera admitida a distribuicao parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucao n°® 400/03, desde que seja atingindo o Montante Minimo da Oferta e, portanto, a Oferta
podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial das Cotas, desde que haja subscricao
do Montante Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que nao forem colocadas no ambito da Oferta
serao canceladas pela Administradora. As Instituicdes Participantes da Oferta nao sdo responsaveis
pela subscricao e integralizacao de eventual saldo de Cotas que nao seja subscrito e integralizado

no ambito da Oferta.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrucao n° 400/03 e observado o procedimento operacional da
B3, os Investidores, podem, no ato da subscricao, ocorrendo a Distribuicao Parcial, indicar se pretendem (a)
receber a totalidade das Cotas por eles subscritas, (b) receber a quantidade proporcional de Cotas entre o
numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas ofertadas, ou (c) cancelar o investimento e

nao permanecer na Oferta, observado o Investimento Minimo por Investidor.
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1. AUTORIZACOES

A Primeira Emissao e a presente Oferta foram autorizadas pela Administradora por meio do “Instrumento Particular
de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobilidrio - Alianza Trust Renda Imobilidria”, formalizado em 22 de
setembro de 2017, o qual se encontra registrado no 4° Oficial do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Rio
de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, sob o n° 1004856, de 25 de setembro de 2017.

. PUBLICO ALVO

As Instituicoes Participantes da Oferta efetuarao a colocacao das Cotas para os investidores em geral, sejam
eles pessoas fisicas ou pessoas juridicas, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, fundos de investimento, fundos de pensao, regimes proprios
de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, seguradoras, entidades
de previdéncia complementar e de capitalizacao, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, vedado o investimento por
investidores nao permitidos pela legislacdo e/ou regulamentacao vigentes (de forma que a aquisicao nao sera

permitida a clubes de investimento).

Iv. PROCEDIMENTO DA OFERTA

Apds a divulgacdo do Aviso ao Mercado, bem como sua nova divulgacao (com os logotipos dos Participantes
Especiais), a disponibilizacdo deste Prospecto, o encerramento do Periodo de Reserva, a concessao do registro
da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Anlncio de Inicio e a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, as

Instituicoes Participantes da Oferta realizarao a distribuicao publica das Cotas, por meio da Oferta.

Sera admitida a distribuicao parcial, desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Em caso de distribuicao
parcial, a ordem de investimento dos recursos captados pelo Fundo com esta Oferta devera respeitar a Ordem

de Aquisicao.

Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial das Cotas, desde que haja subscricao
do Volume Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que nao forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas
pela Administradora. As Instituicoes Participantes da Oferta nao sao responsaveis pela subscricao e integralizacao

de eventual saldo de Cotas que nao seja subscrito e integralizado no ambito da Oferta.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrucao n® 400/03 e observado o procedimento operacional da
B3, os Investidores, podem, no ato da subscricao, caso ocorra a Distribuicao Parcial, indicar se pretendem
(a) receber a totalidade das Cotas por eles subscritas, (b) receber a quantidade proporcional de Cotas entre
o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas ofertadas, ou (c) cancelar o investimento

e ndo permanecer na Oferta, observado o Investimento Minimo por Investidor.
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A Oferta sera realizada junto a Investidores que realizem solicitacoes de reserva antecipada mediante o

preenchimento de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva, observado o Investimento Minimo por

Investidor.

Os Pedidos de Reserva serao efetuados pelos Investidores de maneira irrevogavel e irretratavel, exceto pelo

disposto nas alineas (a), (b) e (d) abaixo e nas secoes “Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacao

da Oferta”, “Suspensao e Cancelamento da Oferta” e “Violagoes de Normas de Conduta” nas paginas 48, 49 e

51, respectivamente, deste Prospecto, observadas as condicoes do proprio instrumento de Pedido de Reserva,

de acordo com as seguintes condicoes:

a)

durante o Periodo de Reserva cada um dos Investidores interessados em participar da Oferta devera
realizar a reserva de Cotas mediante o preenchimento do Pedido de Reserva junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo por Investidor. Recomenda-se
aos Investidores interessados na realizacao de Pedido de Reserva que (i) leiam cuidadosamente os
termos e condicdes estipulados no Pedido de Reserva, especialmente no que se refere aos
procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e as informacdes constantes neste Prospecto, em
especial a secdo “Fatores de Risco” nas paginas 74 a 93 deste Prospecto; (ii) verifiquem com a
Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva, se
essa, a seu exclusivo critério, exigira a manutencao de recursos em conta corrente nela aberta e/ou
mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva; (iii) verifiquem com a Instituicao Participante
da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva, a possibilidade de débito
antecipado da reserva por parte da Instituicao Participante da Oferta; e (iv) entrem em contato com
a Instituicao Participante da Oferta de sua preferéncia para obter informagdes mais detalhadas sobre
o0 prazo estabelecido pela Instituicao Participante da Oferta para a realizacao do Pedido de Reserva
ou, se for o caso, para a realizacao do cadastro na Instituicao Participante da Oferta, tendo em vista

os procedimentos operacionais adotados por cada Instituicao Participante da Oferta;

o Investidor interessado que seja Pessoa Vinculada devera indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Reserva, a sua qualidade de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser
cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta. Os Pedidos de Reserva feitos pelos
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados caso seja verificado
excesso de demanda superior 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, sendo

vedada a colocacao de Cotas junto a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas nessa situacao;

apds a concessao do registro da Oferta pela CVM e apo6s o término do Periodo de Reserva, sera
divulgado o Anlncio de Inicio da Oferta e o Prospecto Definitivo, e em tal data (12 de novembro de
2017), a quantidade de Cotas a serem subscritas e o respectivo valor do investimento serao

informados a cada Investidor até as 14 horas , pela Instituicdo Participante da Oferta que houver
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recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone, fax ou correspondéncia, sendo o
pagamento a ser feito de acordo com a alinea (e) abaixo, ressalvadas as possibilidades de rateio

previstas nas alineas (e), (f) e (g) abaixo;

cada Investidor devera efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (c) acima junto a Instituicao
Participante da Oferta com quem tenha formalizado o respectivo Pedido de Reserva, a vista, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 14 horas da Data de
Liquidacao. Nao havendo pagamento pontual, os Coordenadores poderao transferir as Cotas para
outro(s) Investidor(es) e/ou permitir a subscricao por qualquer Instituicao Participante da Oferta, a
exclusivo critério dos Coordenadores e a integralizacdo de tais Cotas serdo realizadas pelo Valor da
Cota da Primeira Emissao, hipdtese em que o Investidor inadimplente sera automaticamente excluido

da Oferta e suas respectivas Cotas transferidas para a titularidade do respectivo Investidor;

até as 14 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual o Pedido de Reserva tenha sido realizado, entregara a cada Investidor o niUmero de Cotas
subscritas e a ele alocadas, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas nas
alinea (b) e (d) acima e nas secdes “Alteracdo das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo da
Oferta”, “Suspensdo e Cancelamento da Oferta” e “Violaces de Normas de Conduta” nas paginas

48, 49 e 51 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na alinea (g) abaixo;

caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados por Investidores tenha como objeto Cotas em
quantidade igual ou inferior ao Volume Total da Oferta, acrescido do Lote Suplementar e da
Quantidade Adicional, nao havera rateio, sendo todos os Investidores integralmente atendidos em

todas as suas reservas;

caso a totalidade das Cotas objeto dos Pedidos de Reserva, realizados por Investidores tenha como
objeto Cotas em quantidade superior ao Volume Total da Oferta, acrescido do Lote Suplementar e
da Quantidade Adicional, observado o Investimento Minimo por Investidor, sera realizado rateio, da
seguinte forma: (i) a divisao igualitaria e sucessiva das Cotas destinadas a Investidores entre todos os
Investidores que validamente tiverem realizado Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva,
observando-se o valor individual de cada Pedido de Reserva até o limite de R$ 10.000,00 (dez mil
reais) por Investidor; e (ii) uma vez atendido o critério de rateio descrito no subitem (i) acima, sera
efetuado o rateio proporcional das Cotas remanescentes entre todos os Investidores que validamente
tiverem realizado Pedido de Reserva, observando-se o valor individual de cada Pedido de Reserva e

desconsiderando-se as fracdes de Cotas.
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Os Investidores deverao realizar a integralizacao das Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As
Instituicoes Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares

de conta nelas abertas ou mantida pelo respectivo Investidor.

V. DISTRIBUICAO PARCIAL

Sera admitida distribuicdo parcial no ambito da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao n° 400/03,
desde que seja atingindo o Montante Minimo da Oferta e o Coordenador Lider e a Administradora desejem
encerrar a Oferta, mediante comum acordo. Assim, caso nao haja demanda para a subscricao do Volume
Minimo da Oferta até a data limite para divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do Contrato de

Distribuicdo, a Oferta sera cancelada.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrucao n° 400/03 e observado o procedimento operacional da
B3, os Investidores, podem, no ato da subscricao, caso ocorra a distribuicao parcial, indicar se pretendem (a)
receber a totalidade das Cotas por eles subscritas, (b) receber a quantidade proporcional de Cotas entre o
numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas ofertadas, ou (c) cancelar o investimento e

nao permanecer na Oferta, observado o Investimento Minimo por Investidor.

Em caso de distribuicao parcial, e desde que atingido o Volume Minimo da Oferta, os recursos captados com a Oferta

deverao ser investidos observando a seguinte Ordem de Aquisicao:

(i) Caso a Oferta atinja apenas o Volume Minimo da Oferta, os Empreendimentos que serdo adquiridos serao

os seguintes: Empreendimento Atento Del Castilho e Empreendimento Air Liquide; e

(ii) Caso a Oferta capte um valor que fique entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, de
modo que nao seja possivel ao Fundo adquirir a totalidade dos Empreendimentos, a Administradora ira
adquirir, além dos Empreendimentos listados no item “i” acima, outros Ativos Imobiliarios que, a critério do

Gestor do Fundo, possam proporcionar maior rentabilidade ao Fundo e menor sobra de caixa.

Caso seja captado o Volume Total da Oferta, serao adquiridos todos os Empreendimentos.

Ainda, caso seja captado o Volume Total da Oferta, acrescido do Lote Suplementar e/ou da Quantidade

Adicional, o Fundo podera vir a adquirir outros Ativos Imobiliarios, adicionalmente aos Empreendimentos.
Nao obstante o quanto disposto neste item, a aquisicao dos Empreendimentos depende da verificacdo das

condicdes suspensivas a aquisicdo, que incluem a conclusdo satisfatoria da auditoria juridica de tais

Empreendimentos. Dessa forma, caso a auditoria ou qualquer outra condicao suspensiva venha a nao ser atendida
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de forma satisfatoria ao Fundo, a Ordem de Aquisicdo podera vir a ser alterada, poderao vir a ser adquiridos
outros Ativos Imobiliarios que atendam a Politica de Investimento ou, ainda, pode vir a ocorrer a amortizacao
extraordinaria de Cotas, em montante equivalente ao do Empreendimento e/ou Ativo Imobiliario nao adquirido
(conforme aplicavel). Para maiores informacoes, vide o fator de risco “Riscos relativos a nao superacao das

condicoes suspensivas para a aquisicao dos Empreendimentos pelo Fundo”, na pagina 83 deste Prospecto.

Vi. VALORES MINIMO, MAXIMO E LIMITES DE APLICACAO EM COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO

Cada Investidor devera adquirir no ambito da Oferta a quantidade minima de 20 (vinte) Cotas, que totalizem

o investimento minimo de RS 2.000,00 (dois mil reais). Nao havera montantes maximos de investimento.

vil. PRAZO DE COLOCACAO

O periodo de distribuicdo das Cotas é de até 6 (seis) meses contados a partir da data de divulgacdo do Anlncio

de Inicio, ou até a data da divulgacdo do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

viil. INTEGRALIZACAQ DAS COTAS E PROCEDIMENTO DE LIQUIDACAQO DA OFERTA

A liquidacao da Oferta sera realizada por meio da B3. A liquidacao dos Pedidos de Reserva se dara na Data de

Liquidacao, de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

A alocacao das Cotas entre Investidores sera realizada da seguinte forma:

(i) as Cotas serao alocadas entre os Investidores que houverem realizado Pedido de Reserva durante o Periodo

de Reserva, limitado ao valor individual do Pedido de Reserva de cada Investidor;

(ii) caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados por Investidores tenha como objeto Cotas em
quantidade superior ao Volume Total da Oferta, acrescido do Lote Suplementar e da Quantidade Adicional,
observado o Investimento Minimo por Investidor, sera realizado rateio, da seguinte forma: (i) a divisdo
igualitaria e sucessiva das Cotas destinadas a Investidores entre todos os Investidores que validamente tiverem
realizado Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, observando-se o valor individual de cada Pedido
de Reserva até o limite de RS 10.000,00 (dez mil reais) por Investidor; e (ii) uma vez atendido o critério de
rateio descrito no subitem (i) acima, sera efetuado o rateio proporcional das Cotas remanescentes entre todos
os Investidores que validamente tiverem realizado Pedido de Reserva, observando-se o valor individual de

cada Pedido de Reserva e desconsiderando-se as fracoes de Cotas;

(iii) apos a alocacao das Cotas, nos termos dos itens (i) e (ii) acima, as eventuais sobras de Cotas, provenientes

de sobras de rateios na alocacao das ordens, serao canceladas; e
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(iv) nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicao com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, os pedidos de Pessoas Vinculadas serao automaticamente

cancelados.

Para a realizacao dos procedimentos de rateio estabelecidos nos itens acima, serao desconsideradas fracées

de Cotas.

Sera considerada falha de liquidacdo a falta do depdsito, na Data de Liquidacdo, das Cotas subscritas por

Investidor(es), hipétese em que as operacdes pertinentes poderao ser liquidadas no Escriturador.

Aintegralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao,
pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o niUmero inteiro (arredondamento
para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio, a Instituicao

Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu Pedido de Reserva.

A liquidacdo dos Pedidos de Reserva se dara na Data de Liquidacdo, de acordo com o Preco por Cota e

observados os procedimentos operacionais da B3 e aqueles descritos no Pedido de Reserva.

No ato de subscricao das Cotas, as Instituicdes Participantes da Oferta deverao disponibilizar o Regulamento

e o Prospecto.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada pelo

Coordenador Lider, com a correspondente divulgacdo do Anuincio de Encerramento.

Nao havendo a subscricao da totalidade das Cotas objeto da Oferta, a Oferta podera ser concluida pelo

Coordenador Lider desde que o Montante Minimo da Oferta tenha sido colocado.

Caso nao seja colocado o Montante Minimo da Oferta até o final do Prazo de Distribuicao, esta sera cancelada.
Nesta hipotese, o Administrador devera, imediatamente, (i) devolver aos Investidores os valores até entao por
eles integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicdo de
rendimentos sera realizada em igualdade de condicées para todos os Cotistas do Fundo, e (ii) proceder a

liquidacao do Fundo.
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N&o serao cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

IX. INADEQUACAQ DE INVESTIMENTO

O INVESTIMENTO EM COTAS NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ, TENDO EM VISTA
QUE 0S FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A
DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS
PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PORTANTO, 0S
INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 74 A 93 DESTE
PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES
MOBILIARIOS.

X. ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU MODIFICACAO DA OFERTA

Os Coordenadores poderao requerer a CVM que autorize a modificagao ou revogacao da Oferta, caso ocorram
alteragoes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data
do pedido de registro da Oferta na CVYM que resultem em aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo,

nos termos do artigo 25 da Instrucao n° 400/03.

Além disso, caso (i) seja verificada divergéncia relevante entre as informagdes constantes deste Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor, ou as suas
decisdes de investimento, nos termos do artigo 45, paragrafo 4°, da Instrucdo n° 400/03; (ii) a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao n° 400/03; e/ou (iii) a Oferta seja modificada, nos
termos dos artigos 25 e 27 da Instrucao n° 400/03, poderao os Investidores desistir dos respectivos Pedidos de
Reserva, sem quaisquer 6nus, devendo, para tanto, informar sua decisdo a Instituicao Participante da Oferta
que tenha recebido seus respectivos Pedidos de Reserva (por meio de mensagem eletronica, fac-simile ou
correspondéncia enviada ao endereco da Instituicao Participante da Oferta) (a) até as 14 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data de disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, no caso da alinea (i) acima; ou (b)
até as 14 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que o Investidor for comunicado diretamente
pela Instituicao Participante da Oferta sobre a suspensao ou a modificacdao da Oferta, nos casos dos itens (ii)

e (iii) acima.
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Adicionalmente, o Fundo podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os seus termos

e condicdes em favor dos Investidores, nos termos do artigo 25, paragrafo 3°, da Instrucao n° 400/03.

Caso o requerimento de modificacdo nas condicoes da Oferta seja aceito pela CVM, o Prazo de Distribuicao
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacao anteriores ou

posteriores a revogacao serao considerados ineficazes.

A revogacao, suspensdo ou qualquer modificacao da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelas Instituicoes Participantes da Oferta, inclusive por meio de anlncio de retificacdo a ser

divulgado pelos Coordenadores nos mesmos veiculos utilizados para a divulgacdo da Oferta.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacao que lhes for encaminhada diretamente pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de
comprovacao, e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacao de anlncio de retificacao,
seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da
Oferta presumirao que os Investidores pretendem manter a declaracdao de aceitacdo. Cada Instituicao
Participante da Oferta devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacoes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas

condicoes, conforme o caso.

Na hipotese de desisténcia, modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta, serao restituidos integralmente
aos Investidores aceitantes todos os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas ofertadas, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, sem qualquer remuneracdo ou correcao monetaria, sendo certo que a referida
restituicao devera ocorrer nas mesmas condicoes, proporcao, prazo e forma de pagamento realizados pelo

respectivo Investidor.

Xl. SUSPENSAQO E CANCELAMENTO DA OFERTA

A CVM (i) poderd, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se estiver processando em condicoes
diversas das constantes da Instrucado n° 400/03 ou do registro que tiver concedido ou for havida por ilegal,
contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que apos concedido o respectivo registro; ou (i)
devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacao sanavel de regulamentos, nos termos do

artigo 19 da Instrucao n°® 400/03.
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0 prazo de suspensdo da Oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a

suspensao da Oferta, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Fundo devera informar os Investidores que ja tiverem aceitado a Oferta sobre sua suspenséo ou cancelamento.
No caso de suspensao, devera ser facultada a esses Investidores a possibilidade de revogar a sua aceitacao até o 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacdo de comunicacdo pelos Coordenadores. Nos termos do artigo 20,
paragrafo Unico, da Instrucao n° 400/03, todos os Investidores que tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu
cancelamento, e os Investidores que tiverem revogado a sua aceitacao a Oferta, no caso de sua suspensao, terao
direito a restituicao integral dos valores eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas,
acrescido dos rendimentos auferidos no periodo e deduzidos dos encargos e tributos devidos, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da divulgacdo do anincio de retificacdo, que sera realizado na pagina da rede mundial
de computadores dos Coordenadores, no caso de cancelamento da Oferta, ou do pedido expresso de revogacao de

suas ordens de investimento, no caso de suspensao da Oferta.

Xil. REGIME DE DISTRIBUICAO DAS COTAS DO FUNDO

A distribuicdo de Cotas sera realizada em regime de melhores esforcos, pelos Coordenadores e pelas

Instituicoes Participantes da Oferta.

Xll. CONTRATO DE GARANTIA DE LIQUIDEZ

N&ao ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.

XIv. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribuicao, a ser firmado entre os Coordenadores e a Administradora, na qualidade
de representante do Fundo, a Administradora contratara os Coordenadores para realizarem a distribuicao das
Cotas. O Contrato de Distribuicdo estara disponivel na sede da Administradora a partir da divulgacao do
Anuncio de Inicio. A contratacdo dos Coordenadores pelo Fundo para a realizacdo da presente Oferta foi
autorizada por meio do “Instrumento Particular de Constituicao do Fundo de Investimento Imobiliario - Alianza
Trust Renda Imobiliaria”, formalizado em 22 de setembro de 2017, o qual se encontra registrado no 4° Oficial
do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, sob o n° 1004856,

de 25 de setembro de 2017.

Os Coordenadores poderao convidar e contratar as Instituicbes Participantes da Oferta, caso entendam

adequado, para auxiliar na distribuicao das Cotas da Primeira Emissao do Fundo.
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N&o sera firmado contrato de estabilizacao de precos e garantias de liquidez das Cotas no mercado secundario

pelo Fundo.

XV. VIOLACOES DE NORMAS DE CONDUTA

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Coordenadores
Convidados, de qualquer das obrigacdes previstas nos respectivos termos de adesao ao Contrato de Distribuicao
ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas
na regulamentacao aplicavel no ambito da Oferta, incluindo, sem limitacao, as normas previstas na Instrugao n°
400/03, especialmente as normas referentes ao periodo de siléncio, condicdes de negociacdo com as cotas de
emissdo do Fundo, emissao de relatérios de pesquisa e de marketing da Oferta, conforme previsto no artigo 48
da Instrucao n° 400/03, tal Coordenador Convidado, a critério exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das
demais medidas por eles julgadas cabiveis, (i) deixara de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis
pela colocacao das Cotas, sendo cancelados todos os Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscricao que tenha
recebido, sendo que o Coordenador Convidado devera informar imediatamente aos respectivos Investidores sobre
referido cancelamento, devendo tais Investidores ser integralmente restituidos pelo Coordenador Convidado dos
valores eventualmente dados em contrapartida as Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da
data de divulgacao do descredenciamento do Coordenador Convidado, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo de quaisquer tributos eventualmente incidentes, e se a aliquota for superior a zero, (ii) arcara
integralmente com quaisquer custos e prejuizos relativos a sua exclusao como Instituicao Participante da Oferta,
incluindo custos com publicacées, indenizacoes decorrentes de eventuais condenacdes judiciais em acoes
propostas por Investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos perante
terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais Investidores, e (iii) podera ter suspenso, por
um periodo de 6 (seis) meses contados da data da comunicacao da violacao, o direito de atuar como instituicao
intermediaria em ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios sob a coordenacao de quaisquer dos
Coordenadores. Os Coordenadores, o Fundo e a Administradora nao serao, em hipotese alguma, responsaveis por
quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem suas intencdes de investimento, Pedidos de Reserva

cancelados por forca do descredenciamento do Coordenador Convidado.

XVI. DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo destinados (a) a aquisicao dos Ativos
Imobiliarios, observada a Ordem de Aquisicdo, (b) ao pagamento das dividas a eles relacionadas com o

consequente resgate dos CRI e/ou da CCl, conforme aplicavel, e (c) ao pagamento dos Encargos do Fundo.

Para maiores informacdes sobre os Empreendimentos, vide detalhamento feito na secdo “Descricao dos

Empreendimentos e Providéncias Referentes aos Empreendimentos”, nas paginas 122 a 144.
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Caso nao seja captado o Volume Total da Oferta, mas tenha sido atingido o Volume Minimo da Oferta, sera

obedecida a seguinte Ordem de Aquisicao:

(i) Caso a Oferta atinja apenas o Volume Minimo da Oferta, os Empreendimentos que serdo adquiridos serao

os seguintes: o Empreendimento Atento Del Castilho e o Empreendimento Air Liquide; e

(ii) Caso a Oferta capte um valor que fique entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, de
modo que nao seja possivel ao Fundo adquirir a totalidade dos Empreendimentos, a Administradora ira
adquirir, além dos Empreendimentos listados no item “i” acima, os Ativos Imobiliarios que, a critério do Gestor

do Fundo, possam proporcionar maior rentabilidade ao Fundo e menor sobra de caixa.

Caso seja captado o Volume Total da Oferta, todos os Empreendimentos serao adquiridos. Ainda, caso seja
captado o Volume Total da Oferta, acrescido do Lote Suplementar e/ou da Quantidade Adicional, o Fundo

podera vir a adquirir outros Ativos Imobiliarios, adicionalmente aos Empreendimentos.

Nao obstante o quanto disposto neste item, a aquisicao dos Empreendimentos depende da verificacao das
condicdes suspensivas a aquisicao, que incluem a conclusdo satisfatoria da auditoria juridica de tais
Empreendimentos. Dessa forma, caso a auditoria ou qualquer outra condicao suspensiva venha a nao ser atendida
de forma satisfatoria ao Fundo, a Ordem de Aquisicdo podera vir a ser alterada, poderéo vir a ser adquiridos
outros Ativos Imobiliarios que atendam a Politica de Investimento ou, ainda, pode vir a ocorrer a amortizacao
extraordinaria de Cotas, em montante equivalente ao do Empreendimento e/ou Ativo Imobiliario nao adquirido
(conforme aplicavel). Para maiores informacoes, vide o fator de risco “Riscos relativos a nao superacao das

condigoes suspensivas para a aquisicao dos Empreendimentos pelo Fundo”, na pagina 83 deste Prospecto.

XVil. PUBLICIDADE E DIVULGACAO DE INFORMACOES DA OFERTA

Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serao previamente submetidos a aprovacao da CVM, nos termos do Artigo 50 da
Instrucdo CVM n° 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizacdo, na hipétese prevista no Artigo
50, § 5°, da Instrucao CVM n° 400.

Todos os anlncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serao divulgados nas paginas da rede mundial
de computadores da Administradora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e/ou da B3, conforme

indicado no artigo 54-A da Instrucao da CVM 400.
Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverao dirigir-se a

CVM, a sede da Administradora ou das Instituicdes Participantes da Oferta ou a B3 nos enderecos

indicados abaixo, e poderao obter as versoes eletronicas do Regulamento e do Prospecto por meio dos
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websites da Administradora, do Gestor, dos Coordenadores, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo
que o Prospecto encontra-se a disposicao dos Investidores na CVM e na B3 para consulta e reproducao

apenas:

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

Diretor Responsavel pela administracao do Fundo perante a CVM: Allan Hadid

Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (11) 3383-2513

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (para acesso ao
Anlncio de Inicio e a este Anlncio de Encerramento, neste identificar o ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO dentre os links disponiveis, selecionando, em seguida, “Andncio de

Inicio” e “Anlncio de Encerramento”).

Coordenadores

BANCO INDUSVAL S.A.

Responsavel: Sr. Caio Scantamburlo Costa
Rua Iguatemi, 151 - 6° andar

CEP 01451-011, Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3315-6677

Fax: (11) 3315-6912

E-mail: caio.costa@bip.b.br

Website: https: //www.bip.b.br/ (para acessar 0 Prospecto, neste  website acessar

http://www.bip.b.br/pt/produtos-e-investimentos/produtos/banco-investimentos-ofertas)

MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Responsavel: Sr. Marcio Alessandro de Oliveira

Endereco Praia de Botafogo, 501 - 6° andar, Torre Pao de Aclcar
CEP 22.250-040, Rio de Janeiro/RJ

Tel.: (21) 3935-4300

Fax: +55 (21) 3223-7738

E-mail: marcio.oliveira@modal.com.br

Website: www.modalmais.com.br  (para  acessar o0  Prospecto, neste  website  acessar

https://www.modalmais.com.br/investimentos/opa-ofertas-publicas)
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GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Responsavel: Sr. Lucas Buscarioli Stefanini

Rua Iguatemi, 151 - 27° andar

CEP 01451-011, Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3576-6963

Fax: (11) 3576-6970

E-mail: istefanini@guideinvestimentos.com.br

Website: https://www.guideinvestimentos.com.br/ (para acessar o Prospecto, neste website acessar

https://cliente.guideinvestimentos.com.br/oferta-publica)

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga,

2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares 340, 2°, 3° e 4° andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro - RJ CEP 01333-010 Sao Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informacées de Regulados -
Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas em Analise”, selecionar
“Quotas de Fundo Imobiliario”, localizar o “ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO”, e, ent&o, clicar em “Prospecto Preliminar”)

Ambiente de Negociacdo

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 Sao Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba “servicos”, clicar em

“confira a relacdao completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em “mais servicos”,
selecionar “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “ALIANZA
TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o Prospecto

Preliminar).
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XVII.

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Eventos

Data"

Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM.

03 de outubro de 2017

01 de novembro de

2 Envio, pela CVM, do Oficio de Exigéncias da Oferta. 2017
07 de novembro de
3 Protocolo do cumprimento de Exigéncias da Oferta junto a CVM. 2017
Disponibilizacao do Aviso ao Mercado (sem logotipos dos Participantes
Especiais). 08 de novembro de
i Disponibilizacao deste Prospecto Preliminar. 2017
Inicio das apresentagoes para potenciais Investidores (roadshow).
Nova disponibilizacao do Aviso ao Mercado (com logotipos dos Participantes 17 de novembro de
5  Especiais).
2017
Inicio do Periodo de Reserva.
23 de novembro de
6 Envio, pela CVM, do Oficio de Exigéncias (Vicios Sanaveis) da Oferta. 2017
7 Protocolo do cumprimento de Exigéncias (Vicios Sanaveis) da Oferta junto 8 28 de novembro de
CVM. 2017
Encerramento do Periodo de Reserva.
Concessao do Registro da Oferta pela CVM. 12 de dezembro de
s Disponibilizacdo do Anuincio de Inicio. 2017
Disponibilizacao do Prospecto Definitivo.
15 de dezembro de
? Data Prevista para a Liquidacdo Financeira da Oferta @, 2017
20 de dezembro de
10 Divulgacdo do Anuincio de Encerramento. 2017
» 21 de dezembro de

Inicio de Negociacao das Cotas.

2017

() Todas as datas previstas sao meramente indicativas e estao sujeitas a alteracdes, suspensoes, antecipacoes
ou prorrogacoes a critério da Administradora e dos Coordenadores ou de acordo com os regulamentos da B3.
Apds a obtencao do registro da Oferta, qualquer modificagcao no cronograma da Oferta devera ser comunicada
a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrucao n°

400/03.
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@) A Data de Liquidacdo, em especial, podera ser modificada a qualquer momento, mediante divulgacao de
Comunicado ao Mercado e nao sera considerada modificacao da Oferta. Nao obstante, tal modificacdo devera

ser comunicada a CVM.

XIX. DEMONSTRATIVO DO CUSTO DA DISTRIBUICAO PUBLICA DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO

As despesas abaixo indicadas serao de responsabilidade do Fundo:

% em Relacao

ao Volume Valor da Cota

Total da da Primeira
Comissdes e Despesas(M?) Valor Oferta Emissdo
(RS) (RS)
Comissao de Distribuicao ................. RS 4.400.000 2,75% 2,75
Comissao de Coordenacao e Estruturacao RS 1.200.000 0,75% 0,75
Tributos relativos as Comissoes.......... RS 598.118 0,37% 0,37
Taxa de Registrona CVM ................. RS 283.291 0,18% 0,18
Assessor Legal ......ovvvvneveiiiiiinnnnnnns. RS 260.000 0,16% 0,16
Taxa de Registrona B3.................... RS 76.010 0,05% 0,05
Comissao Administrador RS 50.000 0,03% 0,03
Publicidade da Oferta®................... RS 50.000 0,03% 0,03
Laudos de Avaliagao dos Imoveis ........ RS 20.000 0,01% 0,01
Taxa de Registro na ANBIMA.............. RS 19.334 0,01% 0,01
Registros em Cartorio ..................... R$ 15.000 0,01% 0,01
Total de Comissdes, Tributos e Despesas Arcados RS 6.971.753 4,36% 4,36

pelo Fundo......cccccviiiniiiinnnnnnnne.
(1) Valores estimados, considerando a subscricao e integralizacao da totalidade das Cotas pelo preco de RS
100,00 (cem reais) por Cota.
(2) Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

(3) Incluidos os custos estimados com a apresentacao para Investidores (roadshow).
Exceto conforme disposto acima os custos da Oferta acima descritos serdao de responsabilidade do Fundo na
medida em que se enquadrem como encargos do Fundo, nos termos da Instrucao n° 472/08. Referidos custos

da Oferta serao pagos pelo Fundo ap6s a integralizacao da totalidade das Cotas colocadas no ambito da Oferta.

As comissdes devidas as Instituicoes Participantes da Oferta, assim como os honorarios devidos ao assessor

legal no ambito da Oferta, serao pagos com os recursos obtidos na Oferta.
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Considerando as despesas da Oferta elencadas na tabela acima, o custo unitario de distribuicdo é de
aproximadamente RS 4,36 (quatro reais e trinta e seis centavos) por Cota, o que significa aproximadamente 4,36%
(quatro virgula trinta e seis por cento) do valor unitario da Cota, na hipdtese de ser atingido o Volume Total da
Oferta, qual seja, RS 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais). Ressalta-se que para o calculo dos

percentuais foi considerado o valor da Cota na Data de Integralizagao, ou seja, RS 100,00 (cem reais).

XX. ESTUDO DE VIABILIDADE

O Estudo de Viabilidade do Fundo foi elaborado em 01 de novembro de 2017 pelo Gestor. O Estudo de

Viabilidade encontra-se anexo ao presente Prospecto como Anexo VI.

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e
incertezas descritos neste Prospecto, em especial os fatores de risco (i) “Risco de nao confiabilidade do Estudo
de Viabilidade”, também na pagina 92 do Prospecto, em razao da possivel nao confiabilidade esperada em
decorréncia da combinagao das premissas e metodologias utilizadas na elaboragao do Estudo de Viabilidade;
(ii) “Risco de Impacto Negativo no Fluxo Projetado e na Taxa de Retorno do Fundo em Caso de Distribuicao
Parcial”, na pagina 85 do Prospecto, em razao do fluxo projetado e da taxa de retorno do Fundo poderem ser
negativamente impactados na hipétese de distribuicao parcial das Cotas do Fundo; e (iii) “O Estudo de
Viabilidade foi elaborado pelo Gestor”, em razao de o Estudo de Viabilidade ter sido elaborado pela pessoa

responsavel pela gestao da carteira do Fundo e nao por um terceiro independente.

XXI. OUTRAS INFORMACOES

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de cdpias do Regulamento
e deste Prospecto, do Contrato de Distribuicao e outros documentos publicos relacionados a Oferta, os interessados
deverao dirigir-se a sede da Administradora, do Gestor, dos Coordenadores, das Instituicoes Participantes da Oferta
e/ou a CVM, nos enderecos indicados abaixo na pagina 63 deste Prospecto, sendo que este Prospecto encontra-se

a disposicao dos Investidores na CVM e na B3 apenas para consulta e reproducao.

XXIl. DECLARACOES DA ADMINISTRADORA E COORDENADOR LIDER

As declaragoes da Administradora e do Coordenador Lider, nos termos do Artigo 56 da Instrucao n° 400/03,

encontram-se anexas ao presente Prospecto como Anexo Ill.

Assuncoes, previsoes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estao sujeitas a incertezas
de natureza economica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de
resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais Investidores deverao conduzir suas proprias
investigacdes acerca de eventuais tendéncias ou previsoes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como

acerca das metodologias e assungées em que se baseiam as discussoes dessas tendéncias e previsoes.
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SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumdrio dos negdcios do Fundo, incluindo suas informacées operacionais e
financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negdcio. Este sumdrio é apenas um resumo das
informacées do Fundo e ndo contém todas as informacées que o Investidor deve considerar antes de investir
em Cotas do Fundo. O Investidor do Fundo deve ler atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracées

financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as informacbes contidas na secdGo “Fatores de Risco”.

l. VISAO GERAL

0 Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario € um fundo de renda com gestao ativa,

pertencente ao segmento de atuacgao hibrido.

O Fundo tem por objeto o investimento direto ou indireto em Ativos Alvo, que consistem em empreendimentos
imobiliarios nao residenciais (exceto hospitais e plantas industriais pesadas), que atendam os Critérios de
Elegibilidade dos Ativos-Alvo, com a finalidade de locacao por meio de contratos ditos atipicos (“Built to Suit”
e “Sale&LeaseBack”) que atendam as Condi¢des Minimas de Locacdo e que atendam as demais politicas de

investimento do Fundo.

Os recursos captados na Oferta serao utilizados para adquirir os Empreendimentos, bem como novos

empreendimentos nao identificados na Oferta, respeitada a Ordem de Aquisicao.

O Fundo sera gerido pela Alianza Gestdo de Recursos Ltda, habilitada para a administracdo de carteiras de
valores mobiliarios conforme ato declaratoério expedido pela Comissao de Valores Mobiliarios n° 14.523 de 01
de outubro de 2015 e filiada a ANBIMA (Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercado Financeiro e de
Capitais) desde 01 de outubro de 2016. O Gestor é especializado em propriedades comerciais, com foco
especial na aquisicao e desenvolvimento de projetos de Built-To-Suit e Sale & Leaseback. Com atuacao em

todo o Brasil, é responsavel por alocar recursos de investidores institucionais brasileiros e estrangeiros.

A empresa conta com um time de profissionais de extenso historico no mercado de investimentos imobiliarios
brasileiro, com passagens de destaque em grandes empresas do setor, como Bracor, Sao Carlos e TRX. Cada
socio-fundador da Alianza tem mais de 20 anos de experiéncia profissional com investimentos e imoveis, com
envolvimento em operacdes que somam mais de RS 3 bilhdes e compreendem mais de 1 milhdo de m2 em area

bruta locavel.
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ORIENTACAD

EXTERNA DIFERENCIACAD

Produtos e servigos Gnicos
para cada cliente.

Orientagdo para
pesquisa e analise.

Foco em nichos de
mercados pouco
compet tivos,

Capacidade de antecipar
tendéncias de
longo prazo.

EXTENSO

NETWORK EXCELENCIA

OPERACIONAL

Fluxo de Megdcios
robusto com acesso a
oportunidad es Gnicas.

Times especializados
e conhecimento
proprietario.

AMPLD ACESSO
ACAPITAL

Sdlidos relacionam entos
COIM Vasto universa
de investidores.

A Alianza relne na mesma estrutura competéncias tanto de investimentos como imobiliaria. Isso permite que
a empresa consiga identifica e implementar estratégias vencedoras de longo prazo, aproveitando os ciclos

econdmicos e seus impactos nos imoéveis. Assim, otimiza a geracao de valor para seus investidores.

Il. BREVE HISTORICO

O Fundo foi constituido pela Administradora em 22 de setembro de 2017, por meio do “Instrumento Particular
de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobilidrio - Alianza Trust Renda Imobilidria”, formalizado em 22
de setembro de 2017, o qual se encontra registrado no 4° Oficial do Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, sob o n° 1004856, de 25 de setembro de 2017.

O registro de funcionamento do Fundo foi deferido pela CVM sob o Codigo CVM n° [e], em [e] de [¢] de 2017.

A presente Emissao é a primeira emissdao de Cotas a ser realizada pelo Fundo.

. ESTRATEGIA DE INVESTIMENTOS

A estratégia do fundo é iniciar seu portfélio adquirindo grupo de iméveis desenvolvidos sob formato de Built-
To-Suit ou adquiridos em operacdes de Sale&Leaseback. Estes contratos, ditos atipicos (em contraposicao aos
contratos ditos tipicos), se valem dos dispositivos do mais recente artigo 54-A da lei 8.245, original de 18 de

outubro de 1991, também conhecida como Lei do Inquilinato.

59



Contratos nesta modalidade sao usualmente de prazo longo (tipicamente a partir de cinco anos) e nao podem
ser rescindidos antecipadamente pelo inquilino sem multa tipicamente no valor equivalente a 100% (cem por
cento) dos alugueis a pagar até final do contrato. Adicionalmente, locador e locatario abrem mao da faculdade
de iniciarem acao revisional, que pode ajustar o valor do aluguel para nivel de mercado, em caso de eventual
descasamento. Desta forma, as parcelas sao apenas ajustadas por indices de inflagdo, normalmente IPCA/IBGE
ou IGP-M/FGV. Além disso, diferente dos contratos tipicos, nesta modalidade podem ser negociadas garantias
adicionais para fortalecer o contrato, como, por exemplo, fiancas bancarias, cash collateral, alienacao e
cessao fiduciaria dos ativos. Por fim, sdo de responsabilidade dos inquilinos todos os custos de seguros,

impostos, manutencao dos iméveis e aqueles relacionados as garantias adicionais.

Contratos Convencionais Contratos Atipicos

Prazo Usual de Locagdo 3-5anos Acima de 5 anos

Risco de Acio Revisional [V A cada 3 anos Mo ha

Multa por Rescisdo Antecipada Usual 3 alugueis 100% do Saldo do Contrato

Garantias Adicionais .
. . - Tipicamente Inclusas
{ex: Fianca Bancaria)

Risco T Maior l Menor

Fonte: Alianza
(1) Ajuste do aluguel a preges de mercado

Tudo isso torna o risco de quebra do fluxo de caixa nestes contratos substancialmente menor que nos contratos

tipicos sendo, portanto, mais indicados para investidores com baixa tolerancia a risco.

Em contraposicao, propriedades comerciais locadas via contratos tipicos vem tendo performance
decepcionante em diversas pracas do pais, particularmente desde 2014, com o notdrio aumento da oferta e
queda da demanda, medida pela absorcao liquida. Isso tem causado aumento da vacancia, reducao de precos
de locacdo e aumento na concessao de beneficios aos locatarios, que tem aproveitado o momento do mercado

para obter condices comerciais mais atrativas.
Existem diversas motivacdes para empresas firmarem contratos atipicos. Isso porque os imoveis objeto de

locacdo nesta modalidade atendem a demandas especificas de empresas, como questdes relativas a

distribuicao, legislacao, visibilidade, dentre outras.
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DISTRIBUICAO
Proximidade a clientes e fornecedores € acesso a rodovias

SINGULARIDADE
Atributos Unicos para cada empresa e segmento

INCENTIVO FISCAL

Aliquotas reduzidas de ISS, ICMS, IPTU e ITBI

LEGISLACAO
Uso permitido pelo zoneamento da area
ACESSO
Proximidade a mao-de-obra e matéria-prima

VISIBILIDADE
Publicidade com localizacdo em avenidas e rodovias de grande fluxo

EXCLUSIVIDADE
Flexibilidade no modo de utilizagdo do imdvel

Centro de Contact Vaisio Educacso Centro de Escritério Industria
Distribuigdo Center 1 ¢ Diagnéstico Corporativo Leve

Monousuario
- -~
: >
- J o T )
k - \ et
a

lel "f‘ﬂ . .-‘ -l- %

Fonte: Gestor

0 Fundo objetiva comprar imoveis locados na modalidade atipica, originados em operacdes de Built-to-suit
ou Sale&Leaseback, com ainda ao menos 5 (cinco) anos de prazo remanescente. O foco é ter como locatarios
empresas de boa ou 6tima qualidade de credito, assim definidas aquelas com nota de crédito de agéncia
classificadora de risco (rating) de longo prazo superior a “A-“, ou equivalente, ou, caso a nao possua nota de
crédito, faturamento anual minimo de R$ 500 (quinhentos) milhdes e patriménio liquido minimo de RS 100

(cem) milhdes.

Adicionalmente, no momento da aquisicdo, o cap rate (razao entre a renda nos 12 (doze) meses seguintes a
aquisicao e o preco de aquisicao) minimo deve ser igual ou superior a 3 (trés) pontos percentuais acima da média,
nos 60 (sessenta) dias anteriores a data de aquisicao, do cupom da NTN-B de duracao (duration) equivalente aquela

do fluxo locaticio remanescente. Isso representa significativo prémio em relacéo a ativos comparaveis.

Por fim, todos os imoveis devem estar performados na data de aquisicao, ou seja, sem risco de aprovacao, de
obra e de aceite de locacao pelo locatario, de forma que os alugueis ja sejam devidos, independentemente

de qualquer condicao futura, exceto alguma eventualmente imposta pelo proprio Fundo na aquisicao.

O Fundo buscara manter os imoveis no portfolio enquanto essa se mostrar a melhor alocacao de capital
comparada com outras alternativas no mercado. Desta forma, a Gestor zelara ativamente nao so pela gestao
imobiliaria dos imoéveis, incluindo sua manutencao fisica e o relacionamento com inquilinos, como também
pela gestao do portfolio, originando e analisando oportunidades de compra e venda de ativos. A Gestor
considera que o mercado imobiliario é fortemente ciclico e buscara tirar proveito disto para capturar valor

para os cotistas do Fundo.
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Para esta Oferta, ja existem 3 (trés) ativos com instrumentos de aquisicao firmados pelo Fundo, o que reduz

o risco de execucao da estratégia. Como destaques deste portfdlio, podemos citar:

Todos localizados exclusivamente nas cidades de Sao Paulo e Rio de Janeiro, maiores mercados do pais.
Todos alugados para grandes multinacionais de capital aberto, com destaque a Air Liquide, lider global
no seu setor, com faturamento anual de 18 bilhdes de euros

Existéncia de fiangas bancarias como garantia adicional as locagbes, com destaque para a fianca de RS

25.250.000 (vinte e cinco milhdes, duzentos e cinquenta mil reais) no contrato com a Air Liquide

62



IDENTIFICAGAO DAS INSTITUICOES INTEGRANTES DA OFERTA

Fundo, Administradora, Gestor, Coordenadores e Assessores Legais

ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

Tel.: +55 (11)3383-2513

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual/
(para acesso ao Prospecto, neste identificar o ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO dentre os links disponiveis, selecionando, em seguida,

“Prospecto”).)

ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n°® 820, 5° andar, conjunto 54
CEP 04534-003, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Fabio Carvalho

Tel.: +55 (11) 3073-1516

http://www.alianza.com.br

Coordenadores
Banco Indusval S.A. GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
Rua lguatemi, 151 - 6° andar VALORES .
CEP 01451-011 - Sdo Paulo, SP Rua Iguatemi, 151 - 6° andar
At.: Sr. Alberto Neri Duarte J{nior CEP 01451-011 - Sao Paulo, SP
Tel.: +55 (11) 3315-2879 At.: Sr. Alberto Neri Duarte Junior
Fax: +55 (11) 3315-6912 Tel.: +55 (11) 3315-2879
www.bip.b.br Fax: +55 (11) 3315-6912

www.guideinvestimentos.com.br

MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Praia de Botafogo, 501 / 5° andar - parte, bloco 01

Rio de Janeiro - RJ

At.: Marcio Alessandro de Oliveira

Tel.: (21) 3935-4300

Fax: +55 (21) 3223-7738

www.modalmais.com.br
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https://www.brltrust.com.br/
http://www.trx.com.br/

Assessores Legais

PMKA Advogados

Rua Cardeal Arcoverde, 2.365, Pinheiros
CEP 05407-003 Sao Paulo - SP

At.: Sr Ronaldo Ishikawa/ Sra. Helena Arruda
Tel.: +55 (11) 3133 2500

Fax: +55 (11) 3133 2505
http://www.pmka.com.br/

Coordenadores Convidados

[e] [e]
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

I RELACIONAMENTO DO BANCO INDUSVAL COM A ADMINISTRADORA

Além do relacionamento referente a Oferta, a Administradora e/ou sociedades pertencentes ao seu
conglomerado nao econdémico mantém relacdes comerciais com o Banco Indusval e/ou com sociedades
pertencentes ao seu conglomerado econdmico, tais como aplicagdes financeiras interbancarias, dividas

bancarias e gestao de Fundos ou operacoes de securitizagoes.

Exceto pela remuneracao a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto no item “Demonstrativo do
Custo da Distribuicdo PUblica das Cotas da Primeira Emissdao do Fundo”, da Secao “Termos e Condicoes da
Oferta”, na pagina 56 deste Prospecto, ndao ha qualquer outra remuneracao a ser paga ao Coordenador Lider

ou a sociedades do seu conglomerado econémico no contexto da Oferta.

I. RELACIONAMENTO DO BANCO INDUSVAL COM O GESTOR

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider e o Gestor nao possuem qualquer relacao societaria

entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos

acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Além do relacionamento referente a Oferta, o Gestor e/ou sociedades pertencentes ao seu conglomerado
econdmico nao mantém relacdes comerciais com o Banco Indusval e/ou com sociedades pertencentes ao seu
conglomerado econdmico, tais como aplicacbes financeiras interbancarias, dividas bancarias e gestao de

Fundos ou operacoes de securitizacoes.

. RELACIONAMENTO DA ADMINISTRADORA COM O GESTOR

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Administradora nao possui

qualquer outro relacionamento relevante com o Gestor ou seu conglomerado econdémico.

N&o obstante, o Gestor podera no futuro manter relacionamento comercial com a Administradora, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacodes, podendo vir a contratar com o Gestor ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico
tais produtos e/ou servicos necessarios a conducao das atividades da Administradora, observados os requisitos

legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacao pela Administradora.
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O Gestor e a Administradora, na qualidade de representante legal do Fundo nao identificaram, na data deste
Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes

de cada parte com relagdo ao Fundo, exceto as ja explicitadas neste documento.

Exceto pela remuneracao a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto no item “Demonstrativo do
Custo da Distribuicdo PUblica das Cotas da Primeira Emissao do Fundo”, da Secdo “Termos e Condicdes da
Oferta”, na pagina 56 deste Prospecto, ndao ha qualquer outra remuneracdo a ser paga ao Gestor ou a

sociedades do seu conglomerado econdémico no contexto da Oferta.

V. RELACIONAMENTO DO BANCO INDUSVAL COM A GUIDE

0 Banco Indusval é o controlador da Guide.

V. RELACIONAMENTO DO BANCO INDUSVAL COM A MODAL

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Coordenado Lider e/ou sociedades, direta ou indiretamente,
pertencentes ao seu conglomerado economico celebrou junto a Modal Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios e/ou com sociedades pertencentes ao seu conglomerado financeiro, tais como distribuicao de

produtos financeiros e operacoes de crédito.

VI. RELACIONAMENTO DA GUIDE COM O MODAL

Além do relacionamento decorrente da Oferta, a Guide a e/ou sociedades, direta ou indiretamente,
pertencentes ao seu conglomerado econdmico celebrou junto a Modal Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios e/ou com sociedades pertencentes ao seu conglomerado financeiro, tais como distribuicdo de

produtos financeiros e operacoes de crédito.

VII. RELACIONAMENTO DA GUIDE COM A ADMINISTRADORA

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider e a Administradora ndo possuem qualquer relacéo

societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

VIII. RELACIONAMENTO DA GUIDE COM O GESTOR

Na data deste Prospecto Preliminar, a Guide e o Gestor ndo possuem qualquer relacao societaria entre si, e o

relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

A Guide e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos

e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

66



N&o ha nenhuma outra relacdo comercial relevante entre os participantes do Fundo e da Oferta que poderia
de alguma forma resultar em um conflito de interesses entre os participantes. Reforca-se que as partes

possuem completa independéncia na realizagao de suas respectivas atividades no ambito do Fundo e da Oferta.

Além do relacionamento referente a Oferta, o Gestor e/ou sociedades pertencentes ao seu conglomerado
econdmico nao mantém relacées comerciais com a Guide e/ou com sociedades pertencentes ao seu
conglomerado econdmico, tais como aplicacbes financeiras interbancarias, dividas bancarias e gestao de

fundos ou operacodes de securitizacoes.

IX. RELACIONAMENTO DA MODAL COM O GESTOR

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Gestor e/ou sociedades, direta ou indiretamente,
pertencentes ao seu conglomerado econdmico ndo mantém relacdes comerciais com a Modal Distribuidora de

Titulos e Valores Mobiliarios e/ou com sociedades pertencentes ao seu conglomerado financeiro.

X. RELACIONAMENTO DA MODAL COM A ADMINISTRADORA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, a Administradora e/ou sociedades, direta ou indiretamente,
pertencentes ao seu conglomerado econdmico celebrou junto a Modal Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios e/ou com sociedades pertencentes ao seu conglomerado financeiro, operacdes de mercado, tais

como distribuicao de produtos financeiros e operacgoes de crédito.

Xl. POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENTRE OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Além das operagOes entre as partes responsaveis pela estruturacao da presente Oferta, descritas na secao

“Relacionamento entre as Partes”, ha outras potenciais situacoes que podem ensejar conflitos de interesse.

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo
e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre
o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de aprovacao prévia, especifica

e informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrucao n°® 472/08.

Adicionalmente, no caso de nao aprovacao, pela Assembleia Geral do Fundo, de operacao na qual ha conflito
de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negocios relevantes para sua operacdo e para
manutencao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacdo na qual ha conflito de interesses sem a
aprovacao prévia da Assembleia Geral, a operacao podera vir a ser questionada pelos Cotistas do Fundo, uma
vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo podera

ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a remuneracao dos Cotistas.

67



IDENTIFICAGAO DAS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS DO FUNDO

l. ADMINISTRADORA

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

Diretor Responsavel pela administracao do Fundo perante a CVM: Allan Hadid

Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (011) 3383-2513

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website:  https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (para acessar o
Prospecto, neste website identificar o ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO dentre os links disponiveis, selecionando, em seguida, “Prospecto”).

I GESTOR

A Alianza é uma empresa de investimentos imobiliarios especializada em propriedades comerciais, com
foco especial na aquisicao e desenvolvimento de projetos de Built-To-Suit e Sale & Leaseback. Com
atuacao em todo o Brasil, é responsavel por alocar recursos de investidores institucionais brasileiros e

estrangeiros.

A empresa conta com um time de profissionais de extenso historico no mercado de investimentos imobiliarios
brasileiro, com passagens de destaque em grandes empresas do setor, como Bracor, Sao Carlos e TRX. Cada
socio-fundador da Alianza tem mais de 20 anos de experiéncia profissional com investimentos e imdveis, com
envolvimento em operacdes que somam mais de RS 3,5 bilhdes e compreendem mais de 1 milhdao de m2 em

area bruta locavel.

A Alianza rene na mesma estrutura competéncias tanto de investimentos como imobiliaria. Isso permite que
a empresa consiga identifica e implementar estratégias vencedoras de longo prazo, aproveitando os ciclos

econdmicos e seus impactos nos imoéveis. Assim, otimiza a geracao de valor para seus investidores.

ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n°® 820, 5° andar, conjunto 54
CEP 04534-003, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Fabio Carvalho

Tel.: +55 (11) 3073-1516

http://www.alianza.com.br
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1. ESCRITURADOR

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 04538-133 - Sao Paulo -SP

At.: Gustavo Campaci

Telefone: (11) (3072 6213

E-mail: gustavo.campaci®itau-unibanco.com.br/ escrituracaofundos@itau-unibanco.com.br
Website: itau.com.br

Iv. AUDITOR INDEPENDENTE

Os servicos de auditoria das demonstracoes financeiras do Fundo serao prestados pela Pricewaterhousecoopers
Auditores Independentes.

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES

Avenida Francisco Matarazzo, 1.400, 9°, 10° e 13° ao 17° andares, Torre Torino, Agua Branca
Sao Paulo - SP

Website: http://www.pwc.com/

V. COORDENADORES CONTRATADOS

GUIDE

A histéria da Guide comecou em 1967 com a criacdao da Indusval Corretora de Titulos de Valores
Mobiliarios S.A. Em 2013, sem deixar de lado sua experiéncia e tradicdo, a corretora passou por uma
reformulacdo de estratégia e marca, e se relancou como Guide Investimentos S/A Corretora de Valores.
A nova fase acrescenta as atividades da corretora uma plataforma de investimentos de arquitetura aberta
com o intuito de oferecer aos clientes Pessoa Fisica uma assessoria completa na gestdo de seus
investimentos. Contamos com os parceiros Banco BI&P e o Fundo de Private Equity Warburg Pincus.

2014 - em linha com a nova estratégia, foi adquirida a carteira de clientes da Omar Camargo
Investimentos e da Geraldo Corréa Corretora de Valores.

2015 - marco - foi adquirida a carteira de clientes de uma tradicional Corretora paulista (SLW), que
agregou ao seu portfolio 7 mil clientes pessoas fisicas e 50 clientes institucionais. Em maio - 2015 - houve
a aquisicao da operacao de gestao de recursos de terceiros (wealth management) da Simplific, no Rio de
Janeiro. Com a transacao, foi absorvida uma carteira de 400 clientes, com ativos que chegam a RS 500
milhdes. Por fim, em 2016 foi ampliada suas atividades em Belo Horizonte com a aquisicao de carteira
de clientes da H.H Piccioni.

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Responsavel: Sr. Alberto Neri Duarte Junior

Rua Iguatemi, 151 - 27° andar

CEP 01451-011, Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3315-2879

Fax: (11) 3315-6912

E-mail: aduarte@bip.p.br
Website: https://www.guideinvestimentos.com.br/
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MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Lancada em Outubro de 2015, a Modal DTVM é o principal canal de distribuicdo de produtos financeiros no

mercado de varejo do Grupo Modal.

Oferece uma ampla variedade de produtos do mercado financeiro em todo o territério nacional, alinhadas aos

interesses e perfil de cada investidor, seja pessoa fisica ou juridica.

Para pessoa fisica, atuamos com a marca modalmais, que em dois anos esta entre os trés principais canais de

investimentos online do Brasil. Para pessoa juridica oferecemos uma mesa institucional e uma mesa agricola.

Em outubro de 2017, fomos contemplados com a certificacdo Nonresident Investor Broker pela B3 (nova
denominacao da BM&FBOVESPA) para investidores estrangeiros. Em junho de 2016 e marco de 2017,

conquistamos os selos Execution Broker e Retail Broker, respectivamente.

A Modal DTVM terminou o primeiro semestre de 2017 com mais de 50 mil clientes, mais de RS 1,8 bilhdo sob
custodia Bovespa, mais de RS 167 milhdes captados em Tesouro Direto, mais de RS 344 milhdes captados em

renda fixa, mais de R$ 59 milhdes captados em fundos e mais de 2,3 bilhdo em AuM.

MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Responsavel: Sr. Marcio Alessandro de Oliveira

Endereco: Praia de Botafogo, 501 - 6° andar, Torre Pao de Aclcar
CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ

Tel.: (21) 3935-4300

Fax: (21) 3223-7738

E-mail: marcio.oliveira@modal.com.br

Website: www.modalmais.com.br
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TAXAS, RESERVAS E DESPESAS

. REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

A remuneracdo equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano), calculado sobre o valor
patrimonial liquido total do Fundo e que devera ser pago diretamente a Administradora, observado o valor
minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variacao do IGP-
M/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para

funcionamento do Fundo.

Caso as cotas do Fundo tenham passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como, por exemplo, o IFIX, percentual de 0,20% a.a. (vinte
centésimos por cento ao ano) acima, ira incidir sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotacao de fechamento das Cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da

Remuneracao da Administradora.

1. TAXA DE INGRESSO

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos adquirentes das Cotas.

1. TAXA DE PERFORMANCE E SAIDA

Nao sera cobrada taxa de performance ou de saida dos adquirentes das Cotas no mercado secundario.

Iv. REMUNERACAO DO GESTOR

A remuneracao equivalente a 0,70% a.a. (setenta centésimos por cento ao ano), calculado sobre o valor
patrimonial liquido total do Fundo, correspondente aos servicos de gestao dos Ativos Imobiliarios do Fundo,

incluido na Taxa de Administracdo, mas a ser pago pelo Fundo diretamente ao Gestor.

Caso as cotas do Fundo tenham passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como, por exemplo, o IFIX, percentual de 0,70% a.a. (setenta
centésimos por cento ao ano) acima, ira incidir sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da

Remuneracao do Gestor.
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V. REMUNERACAO DO ESCRITURADOR

O Escriturador recebera seguinte remuneracdo, a ser paga pelo Fundo ao Escriturador, com valor variavel
aproximado de até 0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano), calculado sobre o valor patrimonial liquido
total do Fundo, correspondente aos servicos de escrituracdo das cotas do Fundo, incluida na Taxa de

Administracao.

Caso as cotas do Fundo tenham passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como, por exemplo, o IFIX, percentual de até 0,10% a.a. (dez
centésimos por cento ao ano) acima, ira incidir sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotacao de fechamento das Cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da
Remuneracao do Escriturador.

0 valor integrante da Taxa de Administracao correspondente a escrituracao das cotas do Fundo, podera variar
em funcao da movimentacao de Cotas e quantidade de cotistas que o Fundo tiver, sendo que nesta hipotese,
o valor da Taxa de Administracao sera majorado em imediata e igual proporcdo a variacdo comprovada da

taxa de escrituracao.

Vi. REMUNERACAO DE COORDENACAQ E COLOCACAO

Como contraprestacao aos servicos de estruturacao, coordenacao, distribuicao e liquidacao das Cotas no
ambito da Primeira Emissdo, os Coordenadores e os Coordenadores Convidados farao jus a comissao total, a
ser paga pelo Fundo, de 3,50% (trés e meio por cento) calculado sobre o valor total das Cotas efetivamente

distribuidas pelas Instituicoes Participantes da Oferta no ambito da Primeira Emissao, alocada da seguinte

forma:
(i) Comissao de Coordenacao e Estruturacdo: 0,75% (zero virgula setenta e cinco por cento)
calculado com base no Volume da Oferta, conforme verificado nos documentos finais da emissao,
e que devera considerar inclusive o eventual volume alocado por meio de Lote Suplementar e
Lote Adicional, que sera paga aos Coordenadores;
(ii) Comissao de Distribuicao: 2,75% (dois virgula setenta e cinco por cento) calculados com base no

Volume da Oferta, conforme verificado nos documentos finais da emissao, e que devera
considerar inclusive o eventual volume alocado por meio de Lote Suplementar e Lote Adicional,
que sera paga aos Coordenadores, em funcdo do montante efetivamente distribuido por esses.
Com relacado aos Participantes Especiais, estes receberdo uma remuneracao que ira variar em
funcdo do montante por estes efetivamente distribuidos, de acordo com o seguinte critério: (a)

até R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), a Comissao de Distribuicdo sera de 2,00% (dois por
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cento) sobre o volume efetivamente distribuido; (b) entre RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais)
e RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), a Comissdao de Distribuicao sera de 2,50% (dois
virgula cinquenta por cento) sobre o volume efetivamente distribuido; e (c) acima de RS
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), a Comissao de Distribuicdo sera de 2,75% (dois virgula

setenta e cinco por cento) sobre o volume efetivamente distribuido.

Todas as comissoes dispostas acima deverao ser acrescidas dos tributos incidentes sobre tais pagamentos, de
maneira a que o valor liquido pago as Instituicdes Participantes da Oferta corresponda efetivamente aos

percentuais acima dispostos.

vil. RESERVAS DE CONTINGENCIA

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo, podera
ser constituida uma reserva de contingéncia pela Administradora, cujos recursos serdo aplicados em Ativos

Financeiros, e os rendimentos serao incorporados a Reserva de Contingéncia, nos termos do Regulamento.

Entende-se por “despesas extraordinarias” aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos

Ativos Imobiliarios do Fundo.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos ativos do Fundo.
Para sua constituicao ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera
procedida a retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até

que se atinja o limite acima previsto.

Vill. REMUNERACAQ DA AUDITORIA INDEPENDENTE

Pela prestacao de seus servicos ao Fundo, o Auditor Independente fara jus a uma remuneracdo a ser paga

diretamente pelo Fundo e que nao excedera o valor da Taxa de Administracao.

IX. OUTROS ENCARGOS DO FUNDO

Para maiores informacdes acerca dos demais encargos do Fundo, favor observar o item “Despesas e Encargos

do Fundo”, na secao “Descricao do Fundo” do presente Prospecto.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decis@o de investimento, os potenciais Investidores devem considerar cuidadosamente
sua propria situac@o financeira, suas necessidades de liquidez, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informacées disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive,
mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicé@o da carteira do Fundo e
aos diversos fatores de risco aos quais o Fundo e seus Cotistas estdo sujeitos, incluindo, mas ndo se limitando
a aqueles descritos a seguir. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam,
atualmente, de conhecimento da Administradora, do Gestor e dos Coordenadores ou que sejam julgados de

pequena relevdncia neste momento.

Ndo serd devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor ou pelos Coordenadores da Oferta qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade
esperada com o investimento ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no

Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

A Administradora, o Gestor e os Coordenadores da Oferta ndo garantem rentabilidade associada ao
investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade obtida pelas cotas de outros Flls no passado ou

existentes no mercado a época da realizacdo da Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.
Ainda, em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que resultem em patriménio negativo, os Cotistas
poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais, além do valor de subscric@o e integralizagdo das Cotas

adquiridas no dmbito da Oferta.

I RISCOS RELATIVOS AO MERCADO IMOBILIARIO E AOS IMOVEIS

Riscos de Mercado e riscos relativos a aquisicdo de iméveis pelo Fundo

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificultar a compra e a

venda de suas propriedades, impactando adversamente o preco dos imoveis.

Aquisicoes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imével. Podem existir
também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imoveis adquiridos estao localizados ou
mesmo sobre a titularidade dos imoveis em si, problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil. O processo
de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele contratados nos imdveis adquiridos,
bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizacdes que o Fundo possa vir a receber dos vendedores,

podem nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam

74



apos a efetiva aquisicao do respectivo imovel. Por esta razao, considerando esta limitacdao do escopo da
diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o préprio
imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que nao tenham sido identificados ou sanados durante
o processo de auditoria (due diligence), o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de
proprietario do imével; (b) implicar em eventuais restricoes ou vedacoes de utilizacao e exploracao do imoével
pelo Fundo; (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicao do imdvel pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo; ou (d) perda da
propriedade do Fundo sobre os imoveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido, sendo que estas
quatro hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos

dos Cotistas e o valor das Cotas.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias nao identificados quando da aquisicdo do
respectivo imdvel que sejam identificados e/ou se materializem apds a aquisicdo do imédvel pelo Fundo,
reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam
contingéncias, € possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisicoes nos termos inicialmente

planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Riscos de crédito relativos as receitas mais relevantes

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sao:

(i) quanto as receitas de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis devido a faléncia,
reorganizacdo ou o aumento de vacancia de inquilinos nos imoveis poderao implicar em nao
recebimento de receitas, uma vez que os aluguéis representam uma fonte substancial de receitas
para o Fundo. Eventual inadimpléncia no pagamento dos aluguéis ou vacancia de parte dos
empreendimentos podera acarretar temporaria reducao da receita do Fundo até que os respectivos
locatarios sejam despejados e novas locacdes sejam contratadas. Além disso, na ocorréncia de tais
hipoteses, o Fundo podera néao ter condi¢cdes de pagar todos os compromissos assumidos perante
terceiros nas datas acordadas, o que podera implicar na necessidade dos Cotistas serem convocados
pela Administradora para aportarem mais recursos ao Fundo com o propdsito de arcar com esses

encargos;

(if) quanto as alteracbes nos valores dos aluguéis praticados em contratos de locacédo tipicos: caso o
Fundo venha a celebrar contratos de locacao tipicos, ha a possibilidade de as receitas de aluguéis
nao se concretizarem na integra, visto que a cada vencimento anual as bases dos contratos podem
ser corrigidas monetariamente, podendo provocar alteracées nos valores originalmente acordados.
Ainda em funcao dos contratos de locacao, a depender do caso, a cada trés anos, os valores dos

alugueis podem ser revistos pelas partes (amigavelmente ou por meio de acao revisional), a fim de
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ajusta-los ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacao poderao variar conforme as condicoes
de mercado vigentes a época da acao revisional, o que podera afetar adversamente o Fundo, com

reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo.

No caso dos contratos de locacado regulados pelo artigo 54-A da Lei 8.245/91, a ren(ncia
expressa, pelo locatario, ao seu direito de pleitear a revisao judicial do valor do aluguel podera
ser questionada pelos respectivos locatarios. Caso tal renlncia contratual venha a ser
desconsiderada, os locatarios poderao pedir a revisao judicial do valor do aluguel, o que podera
alterar o fluxo de receita obtido pelo Fundo, com potencial reflexo negativo na remuneracao

dos Cotistas do Fundo;

(iii) quanto ao nao pagamento de tributos e despesas atribuidos aos locatarios: o Fundo esta sujeito ao
ndo pagamento, pelos locatarios, de tributos, despesas condominiais, contas de agua ou de luz, entre
outras que, ainda que sejam atribuidas aos locatarios mediante disposicdo contratual neste sentido,
na hipotese de os mesmos nao adimplirem tais débitos, nem houver garantia suficiente prevista no
contrato de locacao para esta cobertura, o Fundo podera arcar com esses custos e isso podera afeta-

lo de forma adversa, com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo;

(v) em caso de rescisdo unilateral de contratos de locacdo pelo respectivo locatario, os imoveis
permanecerao vagos até que o Fundo consiga locar tais imdveis para novos locatarios, sendo que
durante tal periodo o Fundo tera que arcar com as despesas e tributos relativos a tais imoveis que
seriam de responsabilidade do respectivo locatario, bem como deixar de auferir a receita de locagao
durante o periodo que permanecer vago, com potencial reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas

do Fundo;

(vi) os contratos de locagao tipicos e os contratos de locacdo regulados pelo artigo 54-A da Lei 8.245/91
estao sujeitos a rescisao pelo respectivo locatario em razao de descumprimento de obrigacdes pelo
Fundo, na qualidade de locador. Em tais hipoteses, ndo obstante os locatarios nao estarem obrigados
ao pagamento de multa indenizatéria, o Fundo podera sujeitar-se ao pagamento de multa aos

locatarios em razdo de seu descumprimento.

Riscos relacionados ao acirramento da competicao no mercado imobiliario

O acirramento da competicdo no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de
aquisicao dos imoveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisicdes. A competicdo no mercado de locagdes
imobiliarias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operacées, podendo acarretar aumento no indice
de vacancia dos imoéveis, reducao nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos imoveis e aumento dos

custos de manutencao relacionados aos imdveis. Neste cenario, as operacdes desempenhadas pelo Fundo e
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sua lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e
na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, nao existindo

grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Riscos de alteragdes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e ocupantes de imdveis estdao sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais,
estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos na realizacao de
eventuais reformas e ampliagdes dos imdveis, fazer com que o Fundo incorra em custos significativos
para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente tais atividades, bem como as atividades
que venham a ser desenvolvidas pelos ocupantes dos imdveis. O eventual descumprimento de leis e
regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos ocupantes dos imoveis também pode
acarretar a imposicdao de sancées administrativas, tais como multas, interdicao de atividades,
cancelamento de licencas e revogacao de autorizacoes, além de sancdes de outras naturezas ao Fundo e

a Administradora.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacoes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a gastar
recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalacoes e
equipamentos que nao necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais
ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licencas e autorizacoes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos ocupantes dos imdveis, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negocios. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes nos imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo,

na qualidade de locador dos imdveis.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecao ambiental serem alteradas apos a aquisicao de
um imovel pelo Fundo e antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliario a ele atrelado, o que
podera trazer atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial para o qual o imdvel foi desenvolvido,
acarretando em um efeito adverso para os negdcios, para os resultados estimados e, consequentemente, para

a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Riscos de alteracdo da legislacdo aplicavel aos Flls, seus Cotistas e a locacdo dos imoéveis

A legislacao aplicavel aos Flls, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacao, leis
tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de

investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, esta sujeita a alteracoes. Tais

eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das respectivas Cotas, bem como as condicbes para
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distribuicao de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para

o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar nos

resultados do Fundo. Dentre as alteracoes na legislacao aplicavel, destacam-se:

(i)

(i)

(iif)

Risco de alteracoes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerao substancialmente de
recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locacao descritos na secao “Dados
Operacionais” deste Prospecto. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira
favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para
renovacao de contratos de locacao e definicdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado

adversamente, com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo;

Risco de alteracoes na Legislacao: além das receitas advindas da locacao, as receitas do Fundo decorrerao
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracao comercial dos Ativos
Imobiliarios. Dessa forma, caso a legislacdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacéo,
alteracdes no Cadigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera

ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo; e

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacao tributaria: existe o risco de modificacdo na
legislacao tributaria aplicavel aos fundos de investimentos imobiliarios, ou de interpretacao diversa da
atual, que poderao, por exemplo, acarretar a majoracao de aliquotas aplicaveis a investimentos em Flls,
perda de isencdo tributaria do investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar

adversamente nos negocios do Fundo, com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo.

Risco Operacional

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacao e exploracao onerosa das areas disponiveis.

Condigdes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupacao e restringir a capacidade do

Fundo em explorar onerosamente de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condicoes

de exploracao onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploracdes onerosas e afetar os

resultados operacionais de imoveis, e por consequéncia o resultado do Fundo.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo:

quedas nos niveis de ocupacao, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos ocupantes
dos imoveis;

pressao para queda do valor médio da area locada por conta da reducao dos niveis de locacao;
tendéncia de solicitacdes de renegociacoes de aluguéis previamente pactuados em caso de condicoes
adversas do mercado imobiliario regional ou nacional;

depreciacao substancial de alguns dos imdveis do Fundo;
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e percepcoes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regiao onde o imovel se
localiza;

e mudancas regulatorias afetando a indUstria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos
imoveis;

e alteracoes nas regras da legislacao urbana vigente; e

e concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os imdveis

estao localizados.

Riscos de nao contratacao pelos locatarios de seguros para os imoveis, de prejuizos nao cobertos no seguro

contratado pelo Fundo e de litigios com seguradoras no caso de sinistros

Os Locatarios dos imdveis tem a obrigacdo de contratar seguros para os iméveis. No entanto, em alguns casos
nao é possivel assegurar que a contratacao dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos Contratos de
Locacéo Atipica. Adicionalmente, nao é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger
os imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas nao se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem
determinadas perdas que nao estdo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucdes civis. Se os valores de indenizacao pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar os
danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a

incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho operacional.

0 Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na

condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os ocupantes nao renovem os seguros dos imdveis ou os seguros nao possam ser
renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum
sinistro, que estes nao sejam cobertos pelo seguro ou nao sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que

poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acao judicial entre o detentor do interesse seguravel e
a respectiva seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente
para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imoével objeto de seguro. Tais acdes judiciais,
poderao, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes
ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar

negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

79



Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis segurados, os recursos obtidos pela cobertura
do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida, bem como as indenizacoes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imoéveis ndao segurados, a Administradora podera nao recuperar a perda do Ativo
Imobiliario. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente,

pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.

Risco de alteracdao do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas ap6s a aquisicdo de determinado imével objeto
de um empreendimento imobiliario em desenvolvimento e/ou antes do desenvolvimento de um empreendimento
imobiliario a ele atrelado. Tais alteracdes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente socio-politico do respectivo
municipio no qual o imovel é localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e do
Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretacao das leis de zoneamento pela Prefeitura dos municipios
nos quais estao localizados os imoveis podera ser alterada durante o prazo de duracao do Fundo. Tais fatores poderao
acarretar atrasos e/ou modificacdes, restricoes ou, no limite, impedimento ao objetivo comercial inicialmente
projetado para um determinado imdvel/empreendimento. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo

poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de desapropriacdo

Ha possibilidade de ocorrer, por decisao unilateral do Poder Plblico, a desapropriacao, parcial ou total, dos
imoveis da carteira do Fundo, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar
em prejuizos para o Fundo e afetar adversamente o valor das Cotas. Ocorrendo a desapropriacdo, nao ha como
garantir, de antemao, que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor
de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Adicionalmente,

em caso de desapropriacao dos imoveis, os Contratos de Exploracdo Onerosa serao rescindidos.

Dessa forma, caso qualquer um dos imoveis seja desapropriado, este fato podera afetar adversamente e de

maneira relevante as atividades, a situacao financeira e os resultados do Fundo.
Outras restricdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a

utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio imovel ou de area de seu entorno,

incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.
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Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos administrativos ou judiciais

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imoveis e no ambito de suas atividades, o Fundo podera ser
réu em processos administrativos e/ou judiciais. Nao ha garantia de que o Fundo obtenha resultados favoraveis ou,
ainda, que o Fundo tera reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial.
Caso o Fundo seja derrotado em processos administrativos e judiciais, na hipotese de suas reservas nao serem
suficientes para o pagamento de possiveis importancias, é possivel que os Cotistas sejam chamados a um aporte

adicional de recursos, mediante a subscricao e integralizacao de novas cotas, para arcar com eventuais perdas.

Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de que alguns dos imdveis possuem um grande fluxo de pessoas.
Essas pessoas estao sujeitas a uma série de incidentes que estdo fora do controle do Fundo ou do controle do
respectivo ocupante do imével, como acidentes, furtos e roubos, de modo que é possivel que o Fundo seja

exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros.

Riscos de despesas extraordinarias relacionadas aos iméveis

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imoéveis, o Fundo esta sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacao, instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas e indenizagbes a vizinhos. O pagamento de tais

despesas podera ensejar uma reducao na rentabilidade e no valor de mercado das Cotas.

0 Fundo também esta sujeito a despesas e custos decorrentes de agoes judiciais necessarias para a cobranca
de aluguéis inadimplidos, ajuizamento ou defesa em agdes judiciais, inclusive em processo de reintegracao
de posse, bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios ou outros ocupantes dos imdveis,
tais como tributos, despesas condominiais, custos para reforma ou recuperacao de imoveis inaptos para

locacao apods despejo ou saida amigavel do locatario.

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

Observadas as regras e limitacoes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre
0s quais recaiam Onus ou gravames reais, ou qualquer outra constricao judicial pendente sobre tal imével,
como aquelas decorrentes de dividas de antigos proprietarios dos Ativos Imobiliarios que sejam objeto de
eventual processo de execucdo para satisfacdo dos créditos detidos por eventuais credores. Tais onus,
gravames ou constricdes judiciais podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo e os seus resultados,
bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes imdveis pelo Fundo. Ainda,
caso nao seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apos a aquisicao dos respectivos Ativos
Imobiliarios pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal

finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas.
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Riscos relacionados a regularidade dos iméveis

A propriedade dos Ativos Imobiliarios somente possui eficacia juridica mediante o registro do instrumento
aquisitivo definitivo dos imdveis junto a circunscricao imobiliaria competente. Portanto, situacdes como a
morosidade ou pendéncia para registro da aquisicdo dos Ativos Imobiliarios na matricula competente podera
dificultar ou até inviabilizar a transmissdo da propriedade dos imdveis para o Fundo e, consequentemente,
podera atrapalhar o processo de prospeccao de locatarios, superficiarios e/ou alienacao dos imdveis, afetando

diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das Cotas do Fundo.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construcao e/ou licenciamento dos imoveis
(incluindo mas néo se limitando a area construida, certificado de conclusdao da obra (Habite-se), Corpo de
Bombeiros e Licenca de Funcionamento), os respectivos locatarios poderdao ser impedidos de exercer suas
atividades nos imoveis, hipdtese em que tais locatarios poderao deixar de pagar aluguéis e, em casos

extremos, rescindir o respectivo contrato de locacao, o que poderia afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais destinados a operacdes

industriais e de logistica proximos aos Ativos Imobiliarios do Fundo

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos empreendimentos
imobiliarios comerciais concorrentes, destinados a operagdes industriais e de logistica, em areas proximas as
areas em que se situam os Ativos Imobiliarios do Fundo poderao impactar adversamente a capacidade de o
Fundo locar e renovar a locagao de espacos dos Ativos Imobiliarios em condicoes favoraveis, fato este que

podera gerar uma reducao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderao demandar a realizacdo de investimentos
extraordinarios do Fundo para reforma e adaptacdo dos imoéveis, cuja realizagdo nao estava prevista

originalmente e que poderao comprometer a distribuicao de rendimentos aos Cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos Empreendimentos

Em que pese a celebracao das Escrituras de Cessao de Direitos Aquisitivos sobre Bens Iméveis com seus respectivos
vendedores, os Empreendimentos continuarao sendo de propriedade destes vendedores enquanto nao for
formalizado o negocio juridico, o que s6 ocorrera com o efetivo registro das escrituras de Cessdao de Direitos
Aquisitivos sobre Bens Imdveis dos Empreendimentos perante os Cartorios de Registro de Imoveis competentes.
Nesse interim, existe a possibilidade dos Empreendimentos serem onerados para satisfacao de dividas contraidas
pelos antigos proprietarios, em eventual execucao proposta por seus credores, caso estes nao possuam outros bens

para garantir o pagamento de tais dividas, o que poderia dificultar ou até inviabilizar a transmissdo da propriedade
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dos Empreendimentos para o patrimonio do Fundo. Caso o Administrador nao seja capaz de finalizar e celebrar a
aquisicao dos Empreendimentos ou caso os Empreendimentos ndao sejam adquiridos dentro do prazo e condicoes

esperados, a rentabilidade do Fundo podera ser adversamente impactada.

Este mesmo risco é aplicavel a aquisicao de qualquer outro Ativo Imobiliario pelo Fundo.

Riscos relativos a ndo superacao das condicdes suspensivas para a aquisicdo dos Empreendimentos pelo

Fundo

A aquisicao de cada um dos Empreendimentos esta condicionada a superacao de certas condicdes suspensivas,
entre as quais, esta incluida a realizacado e conclusédo de auditoria juridica de forma satisfatéria ao Gestor, a
recompra dos créditos imobiliarios decorrentes dos alugueis de tais Empreendimentos, que foram securitizados
pelos atuais proprietarios dos Empreendimentos, a necessidade de obtencdo de renincias a direitos de

terceiros e a rendncia, pelos atuais locatarios, do seu direito de preferéncia a aquisicao dos Empreendimentos.

Assim, caso alguma das condicdes suspensivas nao sejam atendidas, e caso o Administrador nao encontre
outro(s) Ativo(s) Imobiliario(s) que atenda(m) a Politica de Investimento do Fundo para substituir a aquisicao
de tal(is) Empreendimento(s), as Cotas do Fundo serao amortizadas antecipadamente, e em tal situacao, a

rentabilidade do Fundo podera ser adversamente impactada.

Ainda, a amortizacao antecipada das Cotas podera resultar em prejuizos adicionais aos Cotistas, uma vez que,
entre outros fatores adversos, nao é possivel afirmar que os Cotistas poderao reinvestir seus recursos em ativos
que tenham a mesma rentabilidade esperada pelo Fundo. Para maiores informacdes acerca dos riscos
referentes a amortizacao antecipada das Cotas, vide o fator de risco abaixo “Risco de Distribuicao Parcial das

Cotas do Fundo”.

Riscos relacionados ao desenvolvimento de projetos pelo Fundo

Caso algum dos Ativos Imobiliarios que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo venha a realizar uma
expansdao, o Fundo estara sujeito a riscos derivados da expansdo, incluindo passivos trabalhistas e
previdenciarios, bem como potencial responsabilidade pela solidez e seguranca da obra perante o respectivo
cliente final (locatario ou superficiario).

Risco de atraso no cronograma de resgate dos CRI e CCl e da aquisicdo dos Empreendimentos

Os Créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos de Locacdo Atipica foram cedidos a companhia

securitizadora de créditos imobiliarios e vinculados a operacao de securitizacao por meio de emissao de CRI

lastreados nos referidos Créditos Imobiliarios. Os recursos captados pelo Fundo por meio da Oferta de Cotas
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serao também utilizados para o resgate antecipado dos CRI emitidos e cessdo dos Créditos Imobiliarios da
securitizadora para o Fundo, de modo que o Fundo passe a perceber diretamente a renda dos Contratos de
Locacao Atipica. Ha o risco de que, por qualquer motivo, o resgate dos CRI e a cessdo dos Créditos Imobiliarios
para o Fundo atrase em relacao ao cronograma previsto ou nao se concretize, impactando na Rentabilidade

Esperada para o Fundo ou inviabilizando a aquisicao do respectivo Empreendimento, respectivamente.

Adicionalmente, o cronograma de desmonte dos CRI e aquisicao dos ativos relacionados a Oferta é estimativo,
estando sujeito a eventuais atrasos que podem impactar em alteracdo da data de aquisicao dos

Empreendimentos pelo Fundo, com a consequente reducao da rentabilidade esperada das Cotas do Fundo.

Riscos relacionados a potencial venda de iméveis pelo Fundo e risco de liquidez da carteira do Fundo

Eventual venda dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo a terceiros podera ocorrer em condicdes desfavoraveis para
o Fundo (i.e. sem ganho), o que pode gerar prejuizo aos Cotistas.

Ainda, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condicdes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento

desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

. RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO

Risco de ndo colocagdo do Volume Minimo da Oferta.

Existe a possibilidade de o Volume Minimo da Oferta nao ser subscrito no ambito da Primeira Emissao. Assim,
caso tal volume nao seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo todos os valores até entao integralizados
pelos Investidores integralmente devolvidos, sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducao, se for o caso, de quaisquer tributos ou taxas (incluindo, sem limitacao, quaisquer
tributos sobre movimentacao financeira aplicaveis, o IOF/Cambio e quaisquer outros tributos que venham ser
instituidos, bem como aqueles cuja aliquota atualmente equivalente a zero venha ser majorada),

eventualmente incidentes.

Risco de Distribuicdo Parcial das Cotas do Fundo.

Existe a possibilidade de que nao sejam subscritas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo
tenha um patrimonio inferior ao Volume Total da Oferta, observando-se o Volume Minimo da Oferta de 985.000

(novecentos e oitenta e cinco mil) de Cotas, no valor total de R$ 98.500.000,00 (noventa e oito milhdes e

quinhentos mil reais), na Data de Emissao.
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Neste contexto, em razao da possibilidade de nao haver a distribuicao integral das Cotas objeto da Oferta, a
destinacao dos recursos obtidos mediante a Oferta, no caso de distribuicao parcial das Cotas, observara a

Ordem de Aquisicao.

O Investidor deve estar ciente de que, na hipotese do paragrafo anterior, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Empreendimentos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,

podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Adicionalmente, na hipotese de vir a ser captado volume de recursos que fique entre o Volume Minimo da
Oferta e o Volume Total da Oferta, os Empreendimentos que serao adquiridos pelo Fundo obedecerao a Ordem
de Aquisicdo, sendo certo que ainda ha, neste contexto, o risco de nao aquisicdo de um ou mais
Empreendimentos em funcdo do nao atendimento das condicdes suspensivas a aquisicdo dos
Empreendimentos. Para maiores informacdes acerca dos riscos referentes ao nado atendimento das condicoes
suspensivas, vide o fator de risco acima “Riscos relativos a ndo superacao das condicoes suspensivas para a

aquisicao dos Empreendimentos pelo Fundo”.

Adicionalmente, vale mencionar que o Coordenador Lider tera discricionariedade para encerrar a Oferta a
qualquer momento apos a captacao do Volume Minimo da Minimo, nao existindo por parte deste qualquer
compromisso de efetuar esforcos de venda e/ou de distribuir Cotas apos a realizacdo da primeira liquidacao

financeira da Oferta.

Caso restem recursos no caixa do Fundo apds a aquisicao dos Empreendimentos, poderao vir a ser adquiridos
outros Ativos Imobiliarios que atendam a Politica de Investimento ou, ainda, podera ser realizada amortizagao
antecipada das Cotas no montante de tal saldo de caixa, resguardadas eventuais provisdes e/ou reservas
preestabelecidas no Regulamento, e este fato podera impactar negativamente na rentabilidade esperada pelo
Investidor, uma vez que nao existe a garantia de que o Investidor conseguira reinvestir tais recursos a mesma

Rentabilidade Esperada do Fundo.

Risco de impacto negativo no fluxo projetado e na taxa de retorno do Fundo em caso de distribuicdo

parcial.

Existe a possibilidade de distribuicao parcial das Cotas da Primeira Emissao do Fundo desde que seja atingido
0 Montante Minimo da Oferta, hipétese em que a Oferta podera ser concluida de forma parcial. Tal
caracteristica pode fazer com que o Fundo tenha um Patrimonio Liquido inferior aquele inicialmente estimado,
o0 que pode impactar negativamente o fluxo projetado, a taxa de retorno estimada e o patrimonio incialmente
estimado pelo Fundo, implicando em uma reducao dos planos de investimento do Fundo e, consequentemente,
na sua expectativa de rentabilidade. Para maiores informacdes sobre o impacto da Distribuicao Parcial no

fluxo projetado do Fundo, vide Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto na pagina 263.
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Risco de alteracdo do Regulamento do Fundo.

0 Regulamento podera sofrer alteracoes em razao de normas legais ou regulamentares, por determinacao da
CVM ou por deliberacao da Assembleia Geral. Referidas alteracoes ao Regulamento poderao afetar os direitos
e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo e/ou acarretar

perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manutencao do Fundo e a consecucao de sua estratégia de investimento
estdo sujeitas a deliberacao por quéorum qualificado, de forma que pode ser possivel o nao comparecimento
de Cotistas suficientes para a tomada de decisao em Assembleia Geral, podendo impactar adversamente nas

atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacao de determinadas matérias em razao da auséncia de quérum.

O Fundo pode nao conseguir executar integralmente sua estratégia de negécios

O Fundo nao pode garantir que seus objetivos e estratégias serao integralmente alcancados e realizados. Em
consequéncia, o Fundo podera nao ser capaz de adquirir novos iméveis com a regularidade, a abrangéncia ou
a precos e condicoes tdo favoraveis quanto previstas em sua estratégia de negdcios, mesmo depois da

celebracao de compromissos de compra e venda.

Os compromissos de compra e venda de imoveis celebrados pelo Fundo, inclusive os recentes compromissos
firmados para aquisicao de empreendimentos, estdo sujeitos a condicdes cuja implementacao nao esta sob o
controle do Fundo. A ndo consumacdo de compromissos contratados podera afetar adversamente a
rentabilidade das Cotas. Para maiores informacdes acerca dos riscos referentes ao ndao atendimento das
condicdes suspensivas a aquisicdo dos Empreendimentos, vide o fator de risco acima “Riscos relativos a nao

superacao das condicdes suspensivas para a aquisicao dos Empreendimentos pelo Fundo”.

0 Fundo considera que a eventual aquisicdo de novos imoveis é benéfica para a consolidacdo e expansao de
sua carteira de imoveis. Neste sentido, o Fundo nao pode garantir que os projetos e estratégias de expansao
de seu portfolio serdo integralmente realizados no futuro. Adicionalmente, a adequacao de determinados
imoveis podera requerer tempo e recursos financeiros excessivos, caso o Fundo enfrente dificuldades no
financiamento, na aquisicao e na adequacao dos imdveis, o Fundo podera nao ser capaz de reduzir custos ou
de se beneficiar de outros ganhos esperados com esses imoveis, o que podera afetar adversamente o resultado

do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

O crescimento do Fundo podera exigir recursos adicionais, os quais poderdao nao estar disponiveis ou,

caso disponiveis, poderao nao ser obtidos em condicées satisfatorias.
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0 eventual crescimento do Fundo podera exigir volumes significativos de recursos, em especial para a aquisicao ou
o desenvolvimento de novas propriedades imobiliarias comerciais. O Fundo, além do fluxo de caixa gerado
internamente, precisar levantar recursos adicionais, por meio de novas emissdes de cotas, tendo em vista o
crescimento e o desenvolvimento futuro de suas atividades. O Fundo nao pode assegurar a disponibilidade de
recursos adicionais ou, se disponiveis, que os mesmos serao obtidos em condicdes satisfatorias. Abaixo sdo

exemplificados alguns dos fatores que poderao impactar na disponibilidade desses recursos:

. grau de interesse dos Investidores e a reputacao geral do Fundo e de seus prestadores de
servicos;

. capacidade de atender aos requisitos da CVM para novas distribuicoes publicas;

. atratividade de outros valores mobiliarios e de outras modalidades de investimentos;

. research reports sobre o Fundo e seu segmento de atuacao; e

. demonstracdes financeiras do Fundo e de seus inquilinos.

A falta de acesso a recursos adicionais em condicdes satisfatorias podera restringir o crescimento e
desenvolvimento futuros das atividades do Fundo, o que podera afetar adversamente seus negocios e a

rentabilidade dos Cotistas.

Risco Referente a Auséncia de Ativos Imobiliarios e de Historico

0 Fundo foi constituido em 22 de setembro de 2017 e esta realizando sua primeira captacao de recursos, nao
possuindo, na presente data, em sua carteira qualquer projeto operacional ou outros ativos com historico
consistente. Os recursos captados com a presente Oferta serdo destinados a aquisicao de Ativos Imobiliarios,
sendo que nao ha qualquer garantia que tais Ativos Imobiliarios sejam adquiridos ou que sejam adquiridos em
condicées favoraveis ou pretendidas, de modo que a rentabilidade do Fundo podera ser material e

adversamente afetada caso tais ativos nao sejam adquiridos nas condicoes pretendidas pelo Gestor.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao

e integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.
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Risco de concentracdo de propriedade das Cotas

Conforme o Regulamento do Fundo, nao ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por
um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer uma situagcao em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da Emissao, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, podendo este
ter voto decisivo nas Assembleias Gerais do Fundo (incluindo, mas nao se limitando, a assuntos que envolvam

a politica de investimento e a estratégia do Fundo), fragilizando, assim, a posicao dos Cotistas minoritarios.

Risco de diluicao da participacdo dos Cotistas

O Fundo podera realizar novas emissoes de cotas com vistas ao aumento de seu patriménio e financiamento
de investimentos. Neste sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscricao das
novas cotas, podera existir uma diluicdo na sua participacao, enfraquecendo o poder decisorio destes Cotistas

sobre determinadas matérias sujeitas a Assembleia Geral.

Riscos relacionados ao Gestor

A rentabilidade do Fundo esta diretamente atrelada as atividades de prospeccao, recomendacao e conducéo da
negociacao dos Contratos de Locacao Atipica a serem realizadas pelo Gestor. O sucesso depende do desempenho
do Gestor na realizacdo de suas atividades, o qual possui inimeras atribuicoes relativas aos imoveis conforme
descrito no Regulamento. Nao ha garantias de que o Gestor permanecera como consultor especializado e empresa
especializada por todo o prazo de duracao do Fundo ou que esta conseguira manter membros qualificados em sua
administracao. A incapacidade de o Gestor manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade que esta
venha a renunciar sua posicao de empresa especializada e/ou consultora especializada do Fundo, e a inaptidao da
Administradora em contratar outra empresa especializada e/ou consultora especializada com a mesma experiéncia
e qualificacao, poderao impactar de forma significativa nos resultados e, consequentemente, na rentabilidade dos

Cotistas e na diminuicao no valor de mercado das Cotas.

Risco de ndo atendimento das condicées impostas para a isencao tributaria

Nos termos da Lei 9.779, para que um Fll seja isento de tributacdo, é necessario que nao aplique recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)

das Cotas emitidas pelo Fundo.
Caso tais condicdes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins

fiscais, sendo que nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele seréo tributados pelo IRPJ, pela CSLL,

pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.
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Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos Financeiros sujeitam-se a
incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas aplicagoes

efetuadas pelo Fundo em LCls, desde que o Fundo atenda as exigéncias legais aplicaveis.

Do risco de execucdo de Garantias relacionadas aos Ativos do Fundo

Conforme disposto na secao “Descricao dos Empreendimentos e Providéncias Referentes aos
Empreendimentos” na pagina 122 deste Prospecto, o Fundo pretende adquirir os Empreendimentos, sendo que
o Empreendimento Atento Del Castilho e o Empreendimento Air Liquide encontram-se alienados
fiduciariamente em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento de todas as obrigacdes principais,
acessorias e moratorias, presentes e futuras, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e
indenizacdes, e demais obrigacoes relativas a emissdes de CRIs. Inerente ao risco de inadimplemento estara
o risco da consequente execucao das garantias outorgadas a tais operacoes e que, como dito, recaem sobre

determinados Ativos Imobiliarios.

Além disso, em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios do Fundo, este podera ter
que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execucao das garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios do Fundo nao seja suficiente
para com as obrigacdes financeiras atreladas as operacoes, uma série de eventos relacionados a execucao e reforco

das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisoes dos pronunciamentos, orientacoes e interpretacoes
técnicas de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos
e interpretacoes emitidos pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das operacoes e para a
elaboracao das demonstracdes financeiras dos Flls, a adocao de tais regras podera ter um impacto adverso

nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracoes financeiras do Fundo.

Riscos de oferta publica voluntaria de aquisi¢cdo das Cotas do Fundo (OPAC)

Em caso de desvalorizacao do valor de mercado das Cotas do Fundo, é possivel que seja realizada oferta
publica voluntaria de aquisicao das Cotas do Fundo (OPAC), visando a aquisicdo de parte ou da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo, na forma do Oficio Circular 050/2016-DP, de 31 de maio de 2016, da BM&FBovespa
S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (denominacao anterior da B3). Nesta hipotese, caso aprovada
pela B3 e se efetivamente implementada a OPAC, determinado Investidor podera adquirir parcela relevante

das Cotas emitidas pelo Fundo, passando, conforme o caso, a influenciar de maneira significativa a governanca
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do Fundo e a liquidez das Cotas do Fundo. Por consequéncia, a concentracao das Cotas do Fundo em poucos
Investidores em decorréncia de uma OPAC podera afetar a rentabilidade das Cotas e o retorno dos

investimentos dos demais Cotistas do Fundo.

Riscos de Liquidez das Cotas

0 investimento em cotas nao é adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos
de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem
suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcao organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario
tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os

seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do
valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de

demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de desempenho passado.

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de
divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou
de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é
indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serao
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao,

variacao nas taxas de juros e indices de inflacao e variacao cambial.

Risco Regulatoério

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e o6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracdes das
politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo,
bem como as condicdes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes

e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.
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Risco decorrente de alteracées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacao
da CVM ou por deliberacao da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracées poderao afetar o modo de operacao

do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos Ativos Imobiliarios e seus

resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos Ativos Imobiliarios e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confianca dos investidores e da populacao em geral e ja resultou na desaceleracao da economia e no aumento

da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. O novo
governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econdmica do pais, além de aprovar as reformas
sociais necessarias a um ambiente econémico mais estavel. A incapacidade do governo do Presidente Michel
Temer em reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos
sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condicao

financeira dos Imoveis.

As investigacoes da “Operacdo Lava Jato” e da “Operacao Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negocios realizados
nos Ativos Imobiliarios. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e
outras autoridades. A “Operacao Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes
empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de
infraestrutura, petroleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as
campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios
do esquema. Como resultado da “Operacao Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o atual
presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no
Brasil estao sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas funcées ou foram presos.
Atualmente, foi apresentada uma denlncia pelo Procurador Geral da Republica contra o atual presidente Sr.
Michel Temer, sendo que a Camara dos Deputados podera autorizar a abertura de acdo penal contra o
presidente e, em razao disso, o referido presidente podera ser afastado de suas funcdes, de modo que o Sr.

Rodrigo Maia, presidente da Camara dos Deputados, podera exercer as funcdes de presidente interino do
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Brasil. Por sua vez, a “Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por
companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos
tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de
legislacdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo
nao tendo sido concluidas, as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacao das
empresas envolvidas, e sobre a percepcao geral da economia brasileira. Nao podemos prever se as
investigacdes irao refletir em uma maior instabilidade politica e econdémica ou se novas acusacdes contra
funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigacoes
ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia
brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,

consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacado das Cotas.

Outros Riscos

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo
e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre
o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de aprovacao prévia, especifica

e informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso XlI do artigo 18 da Instrucdo n°® 472/08.

Adicionalmente, no caso de nao aprovacao, pela Assembleia Geral do Fundo, de operacao na qual ha conflito
de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negocios relevantes para sua operacao e para
manutencao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacao na qual ha conflito de interesses sem a
aprovacao prévia da Assembleia Geral, a operacao podera vir a ser questionada pelos Cotistas do Fundo, uma
vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo podera

ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a remuneracao dos Cotistas.

O Estudo de Viabilidade foi Elaborado pelo Gestor

O Estudo de Viabilidade, anexo ao presente Prospecto, foi elaborado pelo Gestor. Nesse sentido, o Investidor
devera ter cautela na analise das informacgdes apresentadas na medida em que o Estudo de Viabilidade foi
elaborado por pessoa responsavel pela gestao da carteira do Fundo e nao por um terceiro independente.
Risco de ndo confiabilidade do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade pode nao ter a confiabilidade esperada em razao da combinacao das premissas e

metodologias utilizadas na sua elaboracao, o que podera afetar adversamente a decisao de investimento pelo

Investidor. Neste sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposicoes e expectativas atuais com
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respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, nao se pode assegurar ao Investidor que estas projecoes
serao comprovadamente exatas, pois foram elaboradas com meros fins de ilustrar, de acordo com

determinadas suposicoes limitadas e simplificadas, uma projecao de recursos potenciais e custos.

Riscos relacionados as condicdes econdmicas e politicas no Brasil poderdao ter um efeito adverso nos

negdcios do Fundo

O Fundo, todos os seus ativos e operacdes estao localizados no Brasil. Como resultado, variaveis tais quais a
ocorréncia de fatos extraordinarios ou situacoes especiais de mercado ou, ainda, eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira, no Brasil ou no exterior, poderdo afetar negativamente os precos dos Ativos
Imobiliarios e/ ou valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo das
Cotas e/ou de distribuicao de resultados ou (b) na liquidacdo, o que poderd ocasionar a perda, pelos

respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacoes
significativas em suas politicas e normas, causando os mais variados impactos sobre os mais diversos setores
e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e seus resultados futuros
poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou

afetem fatores, tais quais:

a) taxas de juros;
b) controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior;
C

) flutuacoes cambiais;

(

(

(

(d) inflacao;
(e) liquidez do mercado financeiro e de capitais domésticos;

(f) politica fiscal;

(g) instabilidade social e politica; e

(h) outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o

afetem.

A incerteza quanto a implementacao de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar
a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os
acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e inclusive afetar

adversamente a rentabilidade dos Cotistas.
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DESCRICAO DO FUNDO
Os termos utilizados nesta secGo do Prospecto Preliminar terGo o mesmo significado que lhes for atribuido
no Regulamento e na secdo “Definicbes” deste Prospecto Preliminar. Esta secdo traz um breve resumo dos

capitulos do Regulamento, mas sua leitura néo substitui a leitura cuidadosa do Regulamento.

l. FORMA DE CONSTITUICAO

0 Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado.

1. BASE LEGAL

O Fundo é uma comunhado de recursos destinados a aplicacdo em Ativos Alvo, com prazo de duracédo
indeterminado, disciplinado pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucao n° 472/08, e demais disposicdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo regido pelo Regulamento.

O Fundo pode ser classificado, de acordo com a Anbima, como FIl Renda Gestao Ativa, do segmento de atuacao

hibrido.

. DIREITOS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS

As Cotas do Fundo correspondem a fragoes ideais de seu patrimoénio, sendo nominativas e escriturais, e serao

registradas em contas individualizadas mantidas pela Administradora em nome dos respectivos titulares.

As Cotas conferirao iguais direitos politicos e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1
(um) voto nas Assembleias Gerais do Fundo. Nos termos do artigo 2° da Lei n° 8.668/93, ndo é permitido o

resgate de Cotas pelo Cotista.

As Cotas do Fundo serao registradas para negociacao em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado

pela B3.

O titular das Cotas do Fundo ndao podera exercer qualquer direito real sobre os imoéveis e demais Ativos
integrantes do patriménio do Fundo, bem como nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou
contratual, relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da Administradora,

salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que adquirir.
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Iv. NOVAS EMISSOES DE COTAS

0 Fundo podera realizar novas emissdes de cotas (a) por iniciativa da Administradora, na medida em que
o Gestor identifique necessidade de aportes adicionais, até o limite do Capital Autorizado disposto

abaixo; ou (b) mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral pela maioria de voto dos presentes.

Na medida em que o Gestor identifique a necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo, a
Administradora podera, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrucao n° 472/08, aprovar novas
emissdes de Cotas até o montante total adicional de, no maximo, RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), em uma ou mais séries, a critério da Administradora, bem como seus respectivos termos e condicdes,

independentemente de aprovacao em Assembleia Geral e de alteracao do Regulamento.

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissoes das Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condicdes diferentes daquelas previstas no paragrafo, abaixo,
seus termos e condicdes, incluindo, sem limitacao, a possibilidade de subscricao parcial e o cancelamento de

saldo nao colocado findo o prazo de distribuicao, observadas as disposicdes da regulamentacéo aplicavel.

Na hipotese de emissao de novas Cotas através do Capital Autorizado, o preco de emissao das Cotas objeto da
respectiva oferta tera como base o valor de mercado das cotas calculado com base na média didria da cotacao
de fechamento das cotas do Fundo dos 20 (vinte) dias imediatamente anteriores a divulgacao da nova emissao.
Nos demais casos, o preco de emissdao de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral,

conforme recomendacao do Gestor, levando-se em os critérios previstos no Art. 15, |, do Regulamento.

Ainda, por proposta da Administradora, o Fundo podera, encerrado o processo de distribuicdao da primeira
emissao autorizada no artigo 12 do Regulamento, realizar novas emissoes de cotas mediante prévia
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel.
A deliberacao da emissao de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condicoes

de subscricao das cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizacao, observado que:

I O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado,
preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre
o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas e (ii) as

perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

1. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricao de novas cotas, na data base que sera informada
na Assembleia que ira delibrar pela nova emissao na proporcao do nimero de cotas que possuirem, direito

este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis;

I, Na nova emissdo, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a

terceiros, desde que possivel de operacionalizacao junto a B3;
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Iv. As cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja

existentes;

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as cotas da nova
emissao poderao ser integralizadas, no ato da subscricao, em moeda corrente nacional e/ou em bens
imoveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto na Instrucdo CVM n° 472/08, o objeto e a
politica de investimentos do Fundo, ou ainda, ao longo do tempo, de acordo com as chamadas de capital

a serem realizadas pela Administradora ou pelo Gestor, conforme o caso;

VI. Caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdao ou atingido o montante minimo,
conforme aplicavel, no prazo maximo previsto na regulamentacao e/ou aprovado na assembleia geral
que aprovou tal emissao, os recursos financeiros do Fundo serao imediatamente rateados entre os
subscritores da nova emissao, nas proporcoes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos

rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo em fundos de renda fixa realizadas no periodo;

VII. Nas emissdes de cotas do Fundo com integralizacao a prazo, caso o cotista deixe de cumprir com
as condicoes de integralizacao constantes do boletim de subscricao, independentemente de notificacao
judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito
ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento)
ao més; e b) multa de 10% (dez por cento); (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do Fundo na

proporcao das cotas por ele subscritas e nao integralizadas, autorizada a compensacao;

VIII. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista no Regulamento ou decorrente de
deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um dia que nao seja “dia Gtil”, a data para o
cumprimento efetivo da obrigacao sera prorrogada para o proximo dia Gtil. Entende-se por “dia Gtil”,
qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo;

e (ii) aqueles sem expediente na B3;

IX. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso nao seja subscrita a
totalidade das cotas da nova emissao no prazo previsto na regulamentacao aplicavel e/ou aprovado na
assembleia que deliberar por tal emissdao. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade
minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no

que couber e quando aplicavel, as disposicoes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n°® 400/03.

As Cotas objeto de nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos politicos e patrimoniais idénticos

aos das Cotas ja existentes.
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V. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

A Assembleia Geral podera nomear, no maximo, 1 (um) representante para exercer as funcoes de fiscalizacao dos

imoveis ou investimentos componentes da carteira do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

A eleicao do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que

representem, no minimo:

e 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

e 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

O representante de Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se iniciar e encerrar na
Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacao das demonstracées financeiras do Fundo, permitida a

reeleicao.

Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos

seguintes requisitos:

e ser Cotista do Fundo;

e ndo exercer cargo ou funcao na Administradora, no Gestor ou em seus controladores, em sociedades
por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

e nao exercer cargo ou funcao em nenhuma das sociedades empreendedoras de nenhum dos
empreendimentos imobiliarios que constituam objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

e nao ser administrador ou gestor ou assessor especializado de outros Flls;

e nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

e nado estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou

a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

97



Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

Vi.

fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas a Assembleia
Geral, relativas a emissdao de novas Cotas - exceto se aprovada nos termos do Regulamento -,
transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do Fundo;

denunciar a Administradora e, se esta ndao tomar as providéncias necessarias para a protecao dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir

providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas periodicamente pelo

Fundo;

examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:

e descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

e indicacado da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;

e despesas incorridas no exercicio de suas atividades;

e opiniao sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario previsto no Anexo 39-V da

Instrucao n°® 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacoes complementares que julgar

necessarias ou Uteis a deliberacao da Assembleia Geral; e

exercer essas atribuicdes durante a liquidacao do Fundo.

ASSEMBLEIA GERAL

E de competéncia privativa da Assembleia Geral deliberar sobre:

(i)
(if)

Demonstracoes financeiras apresentadas pela Administradora;

Alteracao do Regulamento;
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iii) Destituicao ou substituicao da Administradora;

(

(iv) Emissdao de novas cotas, salvo o Capital Autorizado;

(v) Fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(vi) Dissolucao e liquidacao do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado no Regulamento;

(vii) Definicao ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacéao;

(viii) Apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas do
Fundo;

(ix) Eleicao e destituicao de representante dos cotistas, fixacao de sua remuneracao, se houver, e

aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso

aplicavel;
(x) Alteracao do prazo de duracao do Fundo;
(xi) Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A, §

2°, 34 e 35, IX da Instrucao CVM 472; e

(xii) Aumento da Taxa de Administracao da Administradora.

Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral. A primeira convocacao das Assembleias Gerais de
Cotistas devera ocorrer: (a) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
ordinarias; e (b) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
extraordinarias. A Assembleia Geral também pode ser convocada pelo Gestor ou diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados
os requisitos estabelecidos no Regulamento do Fundo. A convocacédo de qualquer Assembleia Geral devera ser

feita por correspondéncia ou mensagem eletronica encaminhada a cada Cotista.

A Administradora do Fundo deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais: (a) em sua pagina
na rede mundial de computadores; (b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores; e (c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que

as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao.

Por ocasiao de Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo ou o representante dos Cotistas pode(m) solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e

extraordinaria.
Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocacao

da Assembleia Geral, seus respectivos representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha

menos de 1 (um) ano.
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A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas, sendo as deliberacoes

tomadas, salvo nas hipoteses previstas abaixo, pela maioria de votos dos presentes.

Dependerao da aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (a) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
ou (b) 50%, no minimo, das Cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas, as

deliberacoes indicadas abaixo:

a alteracao do Regulamento do Fundo;

e a destituicao ou substituicao da Administradora, bem como a escolha de sua substituta;

¢ a fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

e adissolucao e liquidacao do Fundo, de forma diversa daquela disciplinada no Regulamento do Fundo;

e aapreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do Fundo,
se houver;

e a aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da Instrucao n°

472/08 ou conforme assim considerado pela Administradora; e

e aalteracao da Taxa de Administracao.

As deliberacées da Assembleia Geral poderao ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem
necessidade de reuniao dos Cotistas, desde que observadas as formalidades aplicaveis previstas na Instrucao

n° 472/08.

As deliberacoes da Assembleia Geral poderao ser tomadas, independentemente de convocacao, mediante
processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico, telegrama ou qualquer outro meio permitido
pela legislacao vigente, dirigido pela Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias,
devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto. Os Cotistas
que nao se manifestarem no prazo estabelecido acima serao considerados como ausentes para fins do quérum

na Assembleia Geral.

E facultado a qualquer Cotista que, isolada ou conjuntamente, detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas, solicitar a Administradora o envio de pedido de procuracao aos demais Cotistas do Fundo.
O pedido de procuracao do Cotista, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia ou andncio
publicado, devera satisfazer os seguintes requisitos: (a) conter todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto pedido; (b) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracao; e (c) ser dirigido a todos os Cotistas.
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Nao podem votar nas Assembleias Gerais:

a Administradora e o Gestor;

os socios, diretores e funcionarios da Administradora e do Gestor;

empresas ligadas a Administradora e a Gestor, seus respectivos socios, diretores e funcionarios;

os prestadores de servicos do Fundo, seus respectivos socios, diretores e funcionarios;

o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que

concorram para a formagao do patrimoénio do Fundo, se aplicavel; e

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, incluindo, sem limitacado, na hipotese em
que referido Cotista tenha interesse em assumir, diretamente ou por meio de pessoas a ele ligadas
(considerando-se, para tanto, o conceito de pessoas ligadas definido no Regulamento, mas com
referéncia a tal Cotista e ndao a Administradora e a Gestor), suas coligadas, controladoras, controladas

e/ou parceiros comerciais (joint venture), a posicao de Gestor.

Nao se aplica a vedacao prevista quando:

vil.

os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas acima;

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracédo que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dara a permissao de voto, desde que os Cotistas presentes representem, no minimo, 10%

(dez por cento) das Cotas em circulacédo, excluidas as pessoas mencionadas acima; ou
todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacao
de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do

artigo 8° da Lei das Sociedades por Acdes, conforme o Paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo n° 472/08

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

O objetivo do Fundo é o investimento direto ou indireto em Ativos Alvo, que sdo definidos como

empreendimentos imobiliarios ndo residenciais (exceto hospitais e plantas industriais pesadas), que atendam

os Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo (abaixo definidos), com a finalidade de locacao por meio de

contratos ditos atipicos (“Built to Suit” e “Sale&LeaseBack”) que atendam as Condigdes Minimas de Locacgao

e que atendam as demais politicas de investimento do Fundo.
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Serao considerados como Ativos-Alvo do Fundo: (i) os Empreendimentos, que serao adquiridos com os recursos
captados na Oferta, respeitada a Ordem de Aquisicao; assim como (ii) no caso de aquisi¢cdes futuras, quaisquer
empreendimentos imobiliarios ndo residenciais (exceto hospitais e plantas industriais pesadas), que atendam
os Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo, com a finalidade de locac&o por meio de contratos ditos atipicos
(“Built to Suit” e “Sale&LeaseBack”) que atendam as Condicoes Minimas de Locacao e que atendam as demais

politicas de investimento do Fundo.

A participacao do Fundo em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por meio da aquisicao

dos Ativos-Alvo, mas também por meio da aquisicao dos Outros Ativos:

I. Quaisquer direitos reais sobre Ativos-Alvo;

Il. Acoes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e que

tenham por objeto o investimento em Ativos-Alvo;

lll. Cotas de Fundos de Investimento em Participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, sendo que os FIP devem ter por objeto primordial o

investimento direto ou indireto em Ativos-Alvo;

IV. Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (FIlI) que tenham por objeto o investimento direto ou indireto

em Ativos-Alvo;

V. Letras hipotecarias;

VI. Letras de crédito imobiliario;

VII. Letras imobiliarias garantidas.

O Fundo podera adquirir Ativos-Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu

ingresso no patrimoénio do FUNDO, desde que atendam ao disposto no Art. 9°, §2°, Ill, do Regulamento.

Os Ativos-Alvo que venham a ser objeto de investimento, direto ou indireto, pelo Fundo deverdo atender

Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo:
I Os Ativos-Alvo devem estar localizados no territorio brasileiro, ter fins nao residenciais (exceto

hospitais e plantas industriais pesadas) e por objeto primordial a obtencdo de renda, através da celebracao

de contratos de locacao que atendam as Condicoes Minimas da Locacéo;
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Il. Os Ativos-Alvo devem estar performados no momento da sua aquisicdo, ou seja, o locatario ja deve
ter se comprometido a realizar o pagamento da locacao, independentemente de qualquer condicao futura,

que nao tenha sido imposta pelo adquirente como uma condicao precedente a aquisicao;

M. Os Ativos-Alvo deverao ter potencial de rentabilizar os investimentos do FUNDO, seja pela
possibilidade de obtencao de rendas recorrentes dos contratos de locacao, seja pela perspectiva de ganho

com a sua alienacao;

V. As aquisicoes devem ser realizadas com seguranca juridica, podendo ser adquiridos Ativos-Alvo com
onus reais, desde que tais Onus nao importem em risco para a existéncia, validade e eficacia da aquisicao,
conforme relatorio de auditoria juridica elaborado por escritério de advocacia de primeira linha com conclusao

satisfatoria a aquisicao;

V. Os Ativos-Alvo, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos deverao ser objeto de avaliacao

por empresa independente.

Os Ativos-Alvo poderao ser objeto de reformas e/ou expansoes.

Os Contratos de Locagao Atipica dos Ativos-Alvo deverao atender as seguintes condicoes minimas, no momento

da aquisicao:

I. O locatario, ou seu controlador, deve possuir classificacao de risco (rating) de longo prazo igual ou
superior a “A-”, no caso de ratings das agéncias Standard & Poor’s (S&P) e Fitch Ratings, ou igual ou superior
a “A3”, no caso da Moody’s, ou, se ndao possuir rating, devera atender cumulativamente as seguintes

caracteristicas:

a. Faturamento anual do Ultimo exercicio encerrado igual ou superior a R$ 500.000.000,00

(quinhentos milhoes de reais) ou valor equivalente na moeda de origem, e

b. Patriménio liquido do Ultimo balanco auditado igual ou superior a RS 100.000.000,00 (cem

milhdes de reais) ou equivalente na moeda de origem.

Il.  Os Ativos-Alvo devem estar locados por meio de contratos atipicos, com prazo residual minimo, na data
da aquisicdo, de 5 (cinco) anos. Entende-se por “contratos atipicos”, os contratos celebrados nos termos do
Art. 54-A da Lei n° 8.245/91, ou que possuam clausulas contratuais que impecam a acao revisional do valor da
locacdo e que resultem na impossibilidade de rescisao imotivada pelo locatario, sem que seja realizado o
pagamento de indenizacdo em valor equivalente a, no minimo, o valor presente do fluxo de alugueis devidos

até o final do periodo locaticio;

103



Ill. Conter seguro patrimonial do Ativo-Alvo locado, emitido por empresa de primeira linha, tendo como
beneficiario exclusivo o Fundo ou terceiro que legalmente assuma essa condicdo, cuja apdlice devera ser

renovada pelo locatario (ou por terceiro), em periodicidade nao superior a anual;

IV. Conter clausula contratual prevendo, preferencialmente, que aos locatarios cabera arcar com todos os
impostos, taxas e contribuicées que incidam ou venham a incidir sobre os Ativos-Alvo locados, tais como
despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz e gas, bem como com o
prémio de seguro contra incéndio, raio e explosao a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, ser
pagos nas épocas proprias e as reparticoes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas
as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos Ativos-Alvo objetos do Fundo, bem como com relacao as

benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas sancées impostas; e

V. Meta de rentabilidade que atenda, na data de aquisicdo do Ativo-Alvo, ao critério estabelecido na

formula descrita a seguir (“Cap Rate”):

Cav Rate — Valor do Aluguel Anual > NTN — B +3,0% (tr8 t0)
ap rate = Preco de Aquisi¢do do Imoével — U7 ULTES por cento

onde:

e  Valor do Aluguel Anual: Somatdrio dos alugueis devidos pelo locatario ao longo dos 12 (doze) meses
seguintes a data de aquisicao do Ativo-Alvo pelo Fundo, sendo aqueles devidos a partir da proxima
data de reajuste atualizados monetariamente pelo indice previsto no contrato de locacdo, desde a
Ultima data de reajuste até a data da aquisicao do Ativo-Alvo pelo Fundo;

e  Preco de Aquisicao do Imédvel: Preco de aquisicdo do Ativo-Alvo pelo Fundo,

e NTN-B: Média, calculada com base nos 60 (sessenta) dias anteriores a data de aquisicao do Ativo-
Alvo pelo Fundo, dos cupons da NTN-B, conforme apurado pela ANBIMA, com duration mais proximo

ao duration do fluxo de alugueis remanescentes na data de aquisicao do Ativo-Alvo pelo Fundo.

Por forca do artigo 8° da Lei n°® 8.245/91, os direitos e obrigacdes advindos dos contratos de locacao dos Ativos-
Alvo que vierem a ser adquiridos pelo Fundo serdao automaticamente assumidos pelo Fundo, quando da

transferéncia de tais Ativos-Alvo ao seu patrimonio, nos termos do Regulamento.

As disponibilidades financeiras do Fundo que temporariamente nao estiverem aplicadas em Ativos Alvo serao
aplicadas em (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Instrucdo CVM n° 472/08; (ii) Letras de Crédito Imobiliario (LCl), Letras Hipotecarias (LH) e Letras
Imobiliarias Garantidas (LIG), de liquidez compativel com as necessidades do Fundo; e (iii) derivativos,
exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do

patrimonio liquido do Fundo.
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Exceto se de outra forma dispuser o Regulamento, o Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios que estejam
de acordo com a Politica de Investimento prevista no Regulamento, sem necessidade de consulta prévia aos

Cotistas, conforme permitido pela legislacao e regulamentacao vigentes.

0 objeto do Fundo e sua Politica de Investimento poderao ser alterados por deliberacao da Assembleia Geral

de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

0 Fundo nao podera adquirir cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora,

pelo Gestor ou por empresas a elas ligadas, exceto se aprovado em Assembleia Geral de Cotistas.
E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos, exceto se para protecao patrimonial.

Os recursos obtidos com a alienacao de Ativos Alvo deverao ser (a) reinvestidos ou utilizados na
amortizacao das Cotas, a critério do Gestor, quando o valor de alienacao do respectivo Ativo Alvo nao
gerar lucro contabil passivel de distribuicao, conforme legislacdo em vigor; ou (b) distribuidos aos
Cotistas, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
Patrimonio Liquido, quando o valor de alienacao do respectivo Ativo Alvo gerar lucro contabil passivel de

distribuicao, conforme legislacao em vigor.

Toda e qualquer alienacdo de um Ativo Imobilidrio integrante da carteira do Fundo pelo Gestor devera: (i) ser
realizada, no minimo, a valor de mercado (conforme o caso, precedida de laudo de avaliacao que ateste o
valor de mercado); e (ii) levar em consideracao o melhor interesse dos Cotistas, a politica de investimentos

do Fundo e a preservacgao dos Ativos Imobiliarios do Fundo.

0 Fundo podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizacao através de cessao de direitos e/ou
créditos de locacao, venda ou direito de superficie de Ativos-Alvo integrantes direta ou indiretamente de seu
patrimonio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislacdo pertinente e

conforme o procedimento operacional previsto no Contrato de Gestao

viil. ADMINISTRACAO

A administracao do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manutencao do Fundo, que podem ser prestados pela prépria Administradora ou por

terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo.

IX. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Compete a Administradora, observadas as restricoes e sem prejuizo das demais obrigacées impostas pela

Instrucao n° 472/08 e pelo Regulamento:

105



I. Adquirir os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento, de acordo com as recomendacdes do Gestor, nos termos do Regulamento e do

Contrato de Gestao;

. Providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios de Registro de Iméveis competentes, das restricoes dispostas
no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis integrantes
do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) nao integram o ativo da Administradora; b) nao
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da Administradora; c) nao compdem a lista de bens
e direitos da Administradora, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; d) nao podem ser dados em
garantia de débito de operacdo da Administradora; e) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores da

Administradora, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto de constituicao de onus reais.

IIl. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de transferéncia
de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c) a documentacao relativa aos imoveis e
as operacgdes do Fundo; d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; €) o

arquivo dos relatoérios do auditor independente, dos representantes de cotistas e do Gestor.

IV. Celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patriménio e as atividades do Fundo, sempre conforme as recomendacdes do Gestor, nos termos do
Regulamento e do Contrato de Gestao;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI. Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII. Manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custodia devidamente autorizada pela CVM,

os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VIIl. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacao referida no inciso Ill até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucado CVM 472 e no

Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
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XI. Observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do Fundo, quando aplicavel,

bem como as deliberacdes da assembleia geral;

XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos

prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

XlI. Informar imediatamente ao Gestor, sempre que tomar conhecimento, acerca de quaisquer processos

administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares envolvendo o Fundo; e

XIV. Remeter ao Gestor, em tempo habil para o atendimento, notificacdes, avisos, autos de infracdo, multas
ou qualquer outra penalidade aplicada pelas autoridades fiscalizadoras, decorrentes das atividades
desenvolvidas pelo Gestor, para que este assuma a defesa nesses procedimentos ou, se nao for possivel,

forneca os subsidios necessarios para que a Administradora defenda os interesses do Fundo.

0 Fundo nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da carteira do
Fundo que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participacao ou

de condominios de imdveis integrantes do seu patrimonio.

N&o obstante o acima definido, a Administradora acompanhara todas as pautas das referidas assembleias
gerais e, caso considere, em funcao da politica de investimento do Fundo, relevante o tema a ser discutido e

votado, a Administradora, em nome do Fundo, podera comparecer e exercer o direito de voto.

A Administradora podera delegar ao Gestor o poder de voto referido no paragrafo anterior.

A Administradora podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que por recomendacao do Gestor, praticar
os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em

observancia a este Regulamento e a legislacao aplicavel:

I. Celebrar, aditar, rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,

os contratos com os prestadores de servicos do Fundo;
Il. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se limitando, para cotistas

do Fundo, observado o disposto abaixo;

Ill. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos Imobiliarios para o FUNDO, desde que os Ativos-Alvo

atendam aos Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo descritos no §2° do Art. 9° do Regulamento; e
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IV. Alugar ou arrendar os Ativos-Alvo integrantes do patrimonio do Fundo, desde que os contratos de locacao

atendam as Condicées Minimas de Locacao.

A Administradora prestara ao Fundo os seguintes servicos, quando aplicaveis, prestando-os diretamente, caso
seja habilitada para tanto, ou mediante contratacao de terceiros, desde que devidamente qualificados para
a prestacao de tais servicos e uma vez respeitado o disposto no artigo 47 da Instrucao n° 472/08 com relacao
a encargos do Fundo: (i) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo; (ii) auditoria
independente; (iii) custddia de Ativos Financeiros, se aplicavel; (iv) escrituracao das Cotas; (v) atividades de
tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; e (vi) manutencao de departamento
técnico habilitado a prestar servicos de analise, acompanhamento, manutencao e regularizacao de projetos

imobiliarios e/ou dos Ativos.

A Administradora contratou o Gestor para desempenhar os servicos de gestdao dos Ativos integrantes do

patriménio do Fundo e atividades relacionadas a esse servico.

X. INFORMACOES PERIODICAS PRESTADAS PELA ADMINISTRADORA

A Administradora prestara as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo

conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrugao n° 472/08:

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario

eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-11 da Instrucdo n° 472/08;

) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
(i) as demonstracées financeiras;
(i) o parecer do Auditor Independente; e
(ifi) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao n° 472/08;
d) anualmente, tao logo receba, o relatoério dos representantes de Cotistas;
e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria de Cotistas; e
f) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral ordinaria de
Cotistas.
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A Administradora mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o Regulamento,

em sua versao vigente e atualizada.

A Administradora entregara o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugao n° 472/08

atualizado na data do pedido de registro de distribuicao publica de novas Cotas.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de computadores, os

seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

a)

edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais

de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria de Cotistas;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negécio, a avaliacdo relativa aos imoveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucdo n° 472/08 e com excecao
das informacbes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo n° 472/08 quando estiverem

protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral extraordinaria;

e

em até 2 (dois) dias, os relatoérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com

excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucao n° 472/08.

Considera-se relevante, para os efeitos da alinea c) acima, qualquer deliberacao da Assembleia Geral ou da

Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

a)

na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

na decisao dos Investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

na decisao dos Investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular Cotas ou de

valores mobiliarios a elas referenciados.
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Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

e aalteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

e 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo

dentre as receitas do Fundo;

e a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Imdveis Iniciais ou Imoveis Novos de

propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo

em sua rentabilidade;

e 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;

e contratacao de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

e propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacao econémico-financeira do Fundo;

e avenda ou locacdo dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacéo, e

que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

e alteracao do Gestor ou da Administradora;

e fusdo, incorporacdo, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que altere

substancialmente a sua composicao patrimonial;

e alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas do Fundo;

e cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;

e desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

e realizacdo de Emissao autorizada, nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instrucao n° 472/08.

A divulgacao de informacoes referidas nesta secao, bem como de todas as demais informacoes e documentos

relativos ao Fundo, sera feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de

destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

A Administradora enviara as informagdes referidas acima a B3, bem como a CVM.

110



Xl.

VEDACOES APLICAVEIS A ADMINISTRADORA

Sera vedado a Administradora praticar os seguintes atos, atuando em nome do Fundo:

a)

receber depodsito em sua conta corrente;

conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos ao Cotista, sob

qualquer modalidade;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se de qualquer forma nas operacées praticadas

pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissdo em séries e integralizacdo via

chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados ao Cotista;

realizar operacdes que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o Consultor Imobiliario, entre o Fundo e
Cotistas que detenham participacédo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio
do Fundo, entre o Fundo e o representante de Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, salvo,
em cada caso, mediante aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas

do Fundo;

constituir onus reais sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operagcoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na Instrucao n°

472/08, no Regulamento e demais legislacoes e regulamentagoes aplicaveis;

realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia
e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a

CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operacdes com derivativos;
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m) praticar qualquer ato de liberalidade;

n) agir de forma contraria a deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas, desde que observada a

legislacao vigente e o papel fiduciario da Administradora; e

0) realizar operacoes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia,

independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior do mesmo Ativo.

E vedado, ainda, a Administradora, adquirir Cotas do Fundo para o seu patriménio proprio.

A vedacao prevista na alinea i) acima nao impede a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Imobiliarios sobre

os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Xll. GESTOR

0 Gestor, consoante com o disposto na Instrucao n°® 472/08, prestara ao Fundo os servicos de gestao dos Ativos,
nos termos autorizados pelo Regulamento. Para informacoes adicionais a respeito do Gestor, referir a secao

“ldentificacao das Instituicoes Prestadoras de Servicos do Fundo” acima.

0 Gestor do Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os principios
gerais, 0 processo decisorio e quais sao as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto.
A politica de exercicio de direito de voto adotada pelo Gestor, cuja copia sera entregue ao Cotista no momento
de seu ingresso no Fundo, sera divulgada no endereco eletronico da Administradora na rede mundial de
computadores (internet) : *http://www.alianza.com.br). Tal politica orienta as decisdes do Gestor em

assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto.

XHl. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO GESTOR

Observadas as obrigacoes dos demais prestadores de servico do Fundo estabelecidos na regulamentacao em

vigor e/ou no Regulamento, cabera a Gestor:

a) identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar e recomendar a Administradora, a respectiva
aquisicao e/ou venda, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de
conflito de interesses, Ativos Imobiliarios existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio
do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracao de analises

econdmico-financeiras, se for o caso;
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adquirir e alienar Ativos Financeiros, de acordo com a Politica de Investimento, sem necessidade de

aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de conflito de interesses;

celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuracao

outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim, conforme o caso;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracao das locacoes
ou arrendamentos de empreendimentos direta ou indiretamente integrantes do patriménio do Fundo,
bem como de exploracao de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nao se limita ao direito de
superficie, usufruto, direito de uso e da comercializacdo dos respectivos Ativos-Alvo, que

eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no Regulamento;

monitorar os investimentos realizados pelo Fundo, assim como o desempenho do Fundo, na forma de

valorizacao das Cotas, e a evolucao do valor do patriménio do Fundo;

sugerir a Administradora modificacées no Regulamento no que se refere as competéncias de gestao

dos investimentos do Fundo;

diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagao dos Ativos-Alvo com os locatarios
ou com as empresas contratadas para prestarem os servicos de administracao das locacées, conforme
o0 caso, sendo responsavel pela verificacdo de que os contratos celebrados e/ou a serem celebrados

atendem as Condicdes Minimas de Locacao;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel, e/ou
(b) de comum acordo com a ADMINISTRADORA, pela realizacao da distribuicao de rendimentos e da

amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Imobiliarios e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislacdao e regulamentacao
aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com a Administradora, pela realizacdo da distribuicao de

rendimentos e da amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

elaborar relatérios dos investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios, conforme previstos

no Contrato de Gestao;
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representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de

condominos dos Ativos-Alvo integrantes do patriménio do Fundo;

recomendar a Administradora a implementacao de benfeitorias visando a manutencao do valor dos

Ativos-Alvo;

quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia Geral proposta de

desdobramento das Cotas; e

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme
politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletronico:

http://www.alianza.com.br.

A Administradora ira adquirir os Ativos Imobiliarios e celebrar os contratos de locacdo conforme as

recomendacdes do Gestor, de acordo com a Politica de Investimentos e com o disposto no Regulamento e no

Contrato de Gestao, obrigando-se a comparecer para celebrar os documentos necessarios ou a outorgar as

respectivas procuracées ao Gestor, nos termos acordados no Contrato de Gestao.

XIv.

SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E GESTOR

A Administradora ou o Gestor, conforme aplicavel, devera ser substituida nas hipoteses de renlincia ou

destituicao por deliberacao da Assembleia Geral.

Na hipdtese de rendncia da Administradora e/ou do Gestor, a Administradora fica obrigada a:

convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger o respectivo substituto ou, no caso de
rentncia da Administradora, deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela

Administradora, ainda que apods a renuncia desta; e

no caso de renlncia da Administradora, permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada,
no cartorio de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes
do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger o substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos
e Documentos, sendo certo que os valores devidos a titulo de Taxa de Administracdao, conforme
aplicavel, serdao pagos pro rata temporis até a data do efetivo encerramento das atividades de

administracao fiduciaria por parte da Administradora.
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E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas do Fundo a
convocacao de Assembleia Geral, caso a Administradora nao convoque a Assembleia Geral tratada acima no

prazo de 10 (dez) dias, contados da data da respectiva rendncia.

No caso de intervencao ou liquidacao extrajudicial da Administradora, cabera ao interventor ou liquidante
designado pelo Banco Central, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucao n° 472/08, convocar
Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido
do ato que decretar a intervencao ou liquidacao extrajudicial, conforme o caso, a fim de deliberar sobre a

eleicao de nova Administradora ou a liquidacao do Fundo.

Se a Assembleia Geral nao eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a intervencao ou liquidacdo extrajudicial da
Administradora, o Banco Central nomeara uma nova instituicao para processar a intervencao ou liquidacao do

Fundo.

Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de intervencao, liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

No caso de destituicdo da Administradora e/ou do Gestor: (a) os valores devidos relativos a sua respectiva
remuneracao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e
nao lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apos tal data; e (b) conforme aplicavel, o Fundo arcara
isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora,

da propriedade fiduciaria dos Ativos Imobiliarios e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

Na hipdtese de descredenciamento da Administradora ou Gestor para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras, por decisao da CVM, ficara a Administradora obrigada a convocar imediatamente
Assembleia Geral para eleger o respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo
também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas do Fundo ou

a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao de Assembleia Geral.

No caso de descredenciamento da Administradora, a CVM devera nomear administrador temporario até a
eleicdo da nova Administradora do Fundo. No caso de descredenciamento do Gestor, a Administradora

exercera temporariamente as funcdes do Gestor até a eleicao do respectivo substituto.

No caso de substituicdo do Gestor e apos deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas elegendo sua respectiva
substituta, a Administradora devera tomar as medidas cabiveis para a alteracdo do Regulamento, conforme o

caso, sem a necessidade de nova Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre o assunto.
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XV. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e balanco anual encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente. O resultado auferido num determinado periodo sera
distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o dia 25° (vigésimo quinto) dia do més do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacao sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses
de fevereiro e agosto, podendo referido saldo a ser utilizado pela Administradora para reinvestimento em
Ativos Imobiliarios, em Ativos Financeiros ou composicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia desde

que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Farao jus aos rendimentos, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de cotistas no fechamento do 5°

(quinto) Dia Util anterior a data de distribuicao do rendimento.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas, a qualquer tempo, nos termos do Regulamento, em
iguais condicoes aos Cotistas, quando ocorrer a venda de ativos para reducao do seu patriménio ou sua

liquidacao.

Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos pagamentos
dos Contratos de Exploracao Onerosa, venda ou cessao dos direitos reais dos Ativos Imobiliarios integrantes
do patrimoénio do Fundo, juros e de eventuais rendimentos oriundos dos Ativos Alvo e Ativos Financeiros,
deduzidos os tributos (se houver), as despesas operacionais € as demais despesas previstas no Regulamento
para a manutencao do Fundo, nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasiao da emissao das Cotas, tudo

em conformidade com o disposto na Instrucao CVM 516.

Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) imdvel(eis) componentes da carteira do Fundo, se houver,

podera ser constituida, a critério da Administradora, uma Reserva de Contingéncia.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo,
podera ser constituida uma reserva de contingéncia pela Administradora, cujos recursos serao aplicados em
Ativos Financeiros, e os rendimentos serdo incorporados a Reserva de Contingéncia, nos termos do

Regulamento.

Entende-se por “despesas extraordinarias” aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos

Ativos Imobiliarios do Fundo.
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O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos ativos do Fundo.
Para sua constituicao ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera
procedida a retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até

que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos

Cotistas as parcelas distribuidas e pagas em virtude de resultados auferidos nos termos desta secao.

XVI. DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo:

. Taxa de Administracao;

. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

. Gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros expedientes
de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacoes aos Cotistas previstas no Regulamento

ou na Instrucao n° 472/08;

. Gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao em mercado

organizado de valores mobiliarios;

. Honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstracoes

financeiras do Fundo;

. Comissoes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,

venda, locacao ou arrendamento dos Ativos Imobiliarios que componham seu patrimonio;

. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,

judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do artigo 31 da
Instrucao n°® 472/08;

. Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela

de prejuizos nao coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou

dolo da Administradora no exercicio de suas fungdes;
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. Gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao do Fundo e

realizacao de Assembleia Geral;

. Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
. Gastos decorrentes de avaliaces que sejam obrigatorias;
. Gastos necessarios a manutencao, conservacdo e reparos de Ativos Imobiliarios integrantes do

patriménio do Fundo;

. Taxas de ingresso, performance e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;
. Despesas com o registro de documentos em cartorio; e
. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucdo n° 472/08.

Quaisquer despesas nao previstas no Regulamento como encargos do Fundo correrao por conta da

Administradora.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servicos contratados. O pagamento das despesas de que trata este paragrafo podera
ser efetuado diretamente pelo Fundo a pessoa contratada, desde que os correspondentes valores sejam
computados para efeito da Taxa de Administracao cobrada pela Administradora, sem prejuizo do disposto no

paragrafo 3° do artigo 47 da Instrucao n° 472/08.

XVII. DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

A liquidacao antecipada do Fundo somente ocorrera por deliberacdo dos Cotistas, reunidos em Assembleia

Geral, sendo essa a Unica hipotese de liquidacdo antecipada do Fundo.

Na hipotese de ocorréncia de qualquer dos eventos descritos abaixo, a Administradora convocara,

imediatamente, Assembleia Geral para deliberar sobre a eventual liquidacao antecipada do Fundo:

a) na hipotese de a Administradora renunciar as suas funcoes e a Assembleia Geral nao nomear

instituicao habilitada para substitui-la, nos termos estabelecidos no Regulamento;

b) na hipdtese de renlncia do Custodiante, com auséncia de assuncao de suas fungdes por uma nova

instituicao;
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) nao observancia, pela Administradora, dos deveres e das obrigacdes previstos no Regulamento e na
regulamentacao em vigor, desde que, comunicada para sanar ou justificar o descumprimento, nao o

faca no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da referida comunicacio; e

d) na hipétese de Patrimonio Liquido negativo do Fundo.

No caso de dissolucao ou liquidacdo, o valor do patrimonio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apos
sua alienacdo, na proporcao de suas respectivas Cotas, apés o pagamento de todas as dividas e despesas

inerentes ao Fundo.

A partilha de que trata o paragrafo acima devera ser realizada no prazo maximo de 60 (sessenta) dias ou em

prazo maior, se assim deliberado em Assembleia Geral.

Os pagamentos de amortizacao das Cotas serao realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem
de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de

transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

A dissolucao ou liquidacao do Fundo em decorréncia de alienagao dos ativos do Fundo dar-se-a exclusivamente

por meio de Assembleia Geral.

Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatoério sobre a demonstracao
da movimentacao do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracoes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo. Devera constar das notas explicativas as
demonstracgdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao

de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante

o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:
a) no prazo de 15 (quinze) dias:
(i) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for

0 caso; €

(ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.
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b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacao de patriménio do Fundo a que se

refere esta secao, acompanhada do relatoério do Auditor Independente.

Apos a partilha de que trata o Paragrafo Terceiro do Art. 44 do Regulamento, os Cotistas passardo a ser os
Unicos responsaveis pelos processos judiciais, arbitrais e administrativos dos quais o Fundo faca parte,
eximindo a Administradora, o Gestor, o Consultor Imobiliario e quaisquer outros prestadores de servico do
Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus que deles possa decorrer, exceto em caso de comprovado dolo

ou culpa.

Nas hipoteses de liquidacao ou dissolucdo do Fundo, renlincia ou substituicao da Administradora, ou do Gestor,
os Cotistas se comprometem a empregar seus melhores esforcos na busca pela sucessao processual nos
processos judiciais, arbitrais e administrativos em curso de que o Fundo seja parte, conforme o caso, de forma
a excluir a Administradora, o Gestor, e o Consultor Imobilidrio do respectivo processo, sendo que,
exclusivamente nas hipdteses referidas acima, uma porcao equivalente ao valor de mercado do menor Ativo
Imobiliario detido pelo Fundo, de acordo com a ultima avaliacdo disponivel, devera ser provisionada para
eventual indenizacdo da Administradora, do Gestor e do Consultor Imobilidrio por quaisquer prejuizos que

estas venham a incorrer em decorréncia de referidos processos judiciais, arbitrais e administrativos.

Os valores provisionados em relacao aos processos judiciais, arbitrais ou administrativos de que o Fundo seja
parte nao serao objeto de partilha por ocasiao da liquidagao ou dissolucdo prevista no Paragrafo Terceiro do

Art. 44 do Regulamento.

A Administradora ou o Gestor, em nenhuma hipdtese, apo6s a partilha, substituicdo ou renincia, sera
responsavel por qualquer depreciacao dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo

de liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas, a qualquer tempo, nos termos do Regulamento, em
iguais condicbes aos Cotistas. Para fins de amortizacao de Cotas do Fundo, sera considerado o valor de Cota
apurado pelo Fundo no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da respectiva parcela de

amortizacao.

XVII.  SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor
ou entre o Fundo e o Consultor Imobiliario dependerdo de aprovacao prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucao n° 472/08.
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As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

a)

a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de
propriedade da Administradora, do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario, conforme aplicavel, ou de
pessoas a eles ligadas ou por ele geridas;

a alienacéo, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel integrante da
carteira do Fundo (seja detido diretamente ou por meio de sociedades investidas pelo Fundo) tendo
como contraparte a Administradora, o Gestor e/ou o Consultor Imobiliario, conforme aplicavel, ou
pessoas a eles ligadas;

a aquisicao, pelo Fundo, diretamente ou por meio de sociedades investidas, de imdvel de propriedade
de devedores da Administradora, do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario, conforme aplicavel, uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratacéo, pelo Fundo ou pelas sociedades por ele investidas, de pessoas ligadas a Administradora
e/ou a Gestor e/ou ao Consultor Imobiliario para prestacdo dos servicos no Paragrafo Quinto do Art. 5°

do Regulamento, exceto o de primeira distribuicao de Cotas do Fundo; e

a aquisicao, pelo Fundo ou sociedades por ele investidas, de valores mobiliarios de emissdao da
Administradora, do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas,

ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do Art. 46 da Instrucao n° 472/08.

Consideram-se pessoas ligadas:

a)

<)

a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario,

de seus respectivos administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora, do
Gestor e/ou do Consultor Imobiliario, conforme aplicavel, com excecao dos cargos exercidos em 6rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora, do Gestor e/ou do Consultor
Imobiliario, desde que seus respectivos titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente

a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Nao configura situacao de conflito a aquisicao, pelo Fundo ou por sociedade por ele investida, de imdvel de

propriedade de empreendedor imobiliario, desde que nao seja pessoa ligada a Administradora, a Gestor e/ou

ao Consultor Imobiliario, conforme aplicavel.
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DESCRIGAO DOS EMPREENDIMENTOS E PROVIDENCIAS REFERENTES AOS EMPREENDIMENTOS

Os recursos captados pelo Fundo por meio da Oferta de Cotas serdao, em parte, utilizados para a aquisicao de
Ativos Imobiliarios, respeitada a Ordem de Aquisicdo, que tem por preferéncia a aquisicdo dos seguintes
Empreendimentos: (i) Empreendimento Atento Del Castilho; (ii) Empreendimento Air Liquide; e (iii)
Empreendimento Atento Zona Leste, descritos e caracterizados no item “Imdveis a serem Adquiridos pelo Fundo”

previsto nas paginas 137 e seguintes, com parametros de investimento descritos no quadro resumo abaixo.

Empreendimento Empreendimento Empreendimento Atento

Atento Del Castilho Air Liquide Zona Leste
LOCATARIO Atento Air Liquide Atento
RECEITA DO LOCATARIO (2016) ™ USD 2 bilhdes EUR 18 bilhdes USD 2 bilhdes
LOCALIZACAO DO IMOVEL Rio de Janeiro Sao Paulo Sao Paulo
AREA LOCAVEL 8.178 m? 5.008 m? 8.052 m?
ANOS REMANESCENTES DE LOCACAQ @ 8,8 12,4 10,0
ALUGUEL MENSAL VIGENTE @ RS 396.895 RS 314.612 RS 431.342
ALUGUEL MENSAL VIGENTE A PARTIR

RS 406.273 RS 324.336 RS 439.469

DA PROXIMA CORRECAO MONETARIA ®)

(1) Receita consolidada dos controladores dos locatarios
(2) Calculado ao final de dezembro/2017
(3) Calculado com base na mediana das expectativas de mercado para o IPCA de outubro a dezembro de 2017

divulgadas pelo Banco Central do Brasil em 27/10/2017.

Os recursos oriundos da captacdo do Fundo por meio da Oferta também serdo utilizados para o resgate dos

CRI e das CCl, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios.
Com isso, uma vez realizada a captacao integral das Cotas objeto da Oferta, o Fundo detera a propriedade

plena sobre os Empreendimentos e fara jus a renda oriunda dos pagamentos dos aluguéis decorrentes dos

Contratos de Locacao Atipica dos Empreendimentos.
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Caso o Fundo capte o Volume Total da Oferta, a concentracdo de seu patrimdénio em cada um dos

Empreendimentos devera ser a seguinte:

Empreendimento Atento Del Castilho | 34,4%
Empreendimento Air Liquide 28,1%
Empreendimento Zona Leste 37,5%
Total 100,0%

Ainda, caso o Fundo capte o Volume Total da Oferta, acrescido do Lote Suplementar e da Quantidade
Adicional, podera vir a adquirir novos Ativos Imobiliarios, sendo que, nessa situacao, a concentracao de seu
patrimonio em cada um dos Ativos Imobiliarios podera ser a seguinte, assumindo investimento integral dos
referidos recursos:

Empreendimento Atento Del Castilho | 25,0%

Empreendimento Air Liquide 20,5%
Empreendimento Atento Zona Leste 27,3%
Novo Ativo Imobiliario 27,2%
Total 100,0%

Os impostos incidentes na aquisicao de cada um dos Empreendimentos encontram-se descritos na tabela do
item “Destinacao dos Recursos”, na pagina 51 deste Prospecto. Para informacdes acerca da tributacao
incidente sobre os bens e operacgdes do Fundo, vide item “Tributacao do Fundo”, da secao “Tributacao”, na
pagina 152 deste Prospecto.

Nao obstante o quanto disposto neste item, a aquisicdo dos Empreendimentos depende da verificacao das
condi¢des suspensivas a aquisicao, que incluem a conclusdo satisfatoria da auditoria juridica de tais
Empreendimentos. Dessa forma, caso a auditoria ou qualquer outra condicao suspensiva venha a nao ser
atendida de forma satisfatoria ao Gestor, a Ordem de Aquisicao podera vir a ser alterada, poderao vir a ser
adquiridos outros Ativos Imobiliarios que atendam a Politica de Investimento ou, ainda, pode vir a ocorrer a
amortizacao extraordinaria de Cotas, em montante equivalente ao do Empreendimento e/ou Ativo Imobiliario
nao adquirido (conforme aplicavel). Para maiores informacoes, vide o fator de risco “Riscos relativos a nao

superacao das condicées suspensivas para a aquisicao dos Empreendimentos pelo Fundo”.

RENTABILIDADE ESPERADA

De acordo com o Estudo de Viabilidade, a TIR Real esperada do Fundo é 8,70% (oito inteiros e setenta
centésimos por cento) ao ano e a Renda Anualizada esperado do Fundo (somatodrio dos rendimentos anuais do
Fundo dividido pelo patrimonio liquido) é 7,90% (sete inteiros e noventa centésimos por cento) ao ano.

N&o existe nenhuma garantia que tal rentabilidade seja alcancada, bem como nao ha como assegurar que as
Cotas do Fundo terao quaisquer rendimentos, o que podera frustrar qualquer expectativa de rentabilidade dos
investidores. Nesse sentido, nao sera devido pelo Fundo ou pelo Administrador, Gestor, Coordenador Lider e
Instituicdes Participantes da Oferta qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
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Cotistas nao alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram
qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos riscos descritos
neste Prospecto. E recomendada ao Investidor a leitura da secdo Fatores de Risco, nas paginas 74 a 93 deste
Prospecto, em especial os fatores de risco descritos a seguir (i) “Risco de nao confiabilidade do Estudo de
Viabilidade”, na pagina 92 do Prospecto, em razao da possivel nao confiabilidade esperada em decorréncia da
combinacao das premissas e metodologias utilizadas na elaboracao do Estudo de Viabilidade; (ii) “Risco de
Impacto Negativo no Fluxo Projetado e na Taxa de Retorno do Fundo em Caso de Distribuicao Parcial”, na
pagina 85 do Prospecto, em razao do fluxo projetado e da taxa de retorno do Fundo poderem ser
negativamente impactados na hipotese de distribuicdo parcial das Cotas do Fundo; e (iii) “O Estudo de
Viabilidade foi elaborado pelo Gestor”, em razao de o Estudo de Viabilidade ter sido elaborado pela pessoa

responsavel pela gestdo da carteira do Fundo e nao por um terceiro independente.
IR EMPREENDIMENTO ATENTO DEL CASTILHO

a. Descricdo do TAG BTS Fundo de Investimento Imobilidrio

O TAG BTS Fundo de Investimento Imobiliario € um fundo de investimento constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo determinado até 23 de dezembro de 2027, regido pelo seu
regulamento, pela lei n® 8.668, pela Instrucao CVM 472 e demais disposicoes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis. E administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, nimero 151, 19° andar
(parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42, sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores

mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de junho de 2011.

Na data deste Prospecto, o Fll TAG BTS é proprietario do Empreendimento Atento Del Castilho. O FIl TAG BTS
adquiriu os direitos remanescentes do referido imoével por meio da Escritura Plblica de Compra e Venda
lavrada em 02 de agosto de 2016 pelo 4° Tabelionato de Notas do Rio de Janeiro (livro n° 4210, fls. 010),
registrada no RGI conforme R.3/100996.

O FIl TAG BTS Fundo de Investimento Imobiliario é o Unico e exclusivo proprietario de referido imével, sendo
que este, (i) nao foi adquirido em regime de condominio civil, (ii) ndo possui acordo dispondo acerca da
constituicao da propriedade em comum, (iii) ndo implicara em reparticao dos rendimentos por eles gerados,
salvo com relacdo a divisdo natural de rendimentos entre os Cotistas do Fundo como resultado do lucro obtido
pela SPE Empreendimento Atento Del Castilho, e (iv) ndo foi adquirido em fase de construcao, razao pela qual

o0 requisito descrito no item 2.5 do Anexo Il da Instrucao n° 472/08 nao se aplicara a este.

0O Empreendimento Atento Del Castilho é explorado onerosamente por meio do Contrato de Locacao Atipica
do Empreendimento Atento Del Castilho. As principais caracteristicas do Locatario e dos termos e condicoes
gerais do referido Contrato de Locacdo Atipica do Empreendimento Atento Del Castilho constam no item

“Dados Operacionais” indicado abaixo.
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Mediante a celebracao do Contrato de Locacao Atipico do Empreendimento Atento Del Castilho, o FIl TAG BTS
cedeu todos os créditos imobiliarios dele decorrentes para a RB Capital Securitizadora, a qual os vinculou aos
CRI da 127® Série da 1* Emissao. Em garantia do fiel e integral cumprimento das obrigacdes assumidas pelo
TAG BTS Fundo de Investimento Imobiliario no ambito do Contrato de Locagao Atipico do Empreendimento
Atento Del Castilho, foi constituida a garantia de alienacao fiduciaria do Empreendimento Atento Zona Leste
em favor da RB Capital Securitizadora.

Parte dos recursos da Oferta sera destinada ao pagamento das obrigacdes relativas a referida emissao dos CRI
da 1272 Série da 1* Emissao RB Capital Securitizadora, com a consequente liberacao da alienacao fiduciaria
do Empreendimento Atento Del Castilho, conforme detalhado no item “Providéncias Referentes
Empreendimento Atento Del Castilho” indicado abaixo.

b. Dados Operacionais
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Resumo da Operacgao:

Contact Center no Rio de Janeiro/RJ alugado para a Atento na modalidade Built-To-Suit.

Descricao do Locatario:

A Atento é uma multinacional espanhola e um dos maiores provedores mundiais de servicos de gestao de
clientes (CRM - costumer relationship management) terceirizacdo de processos de negécios (BPO - business
process outsourcing). E lider na América Latina, mercado de US$ 9,6 bilhdes, e quarta maior do mundo em

receita. No Brasil, tinha 25,6% de market share ao final de 2016.

Foi fundada em 1999 como um spin off da Telefonica e adquirida pela Bain Capital em 2012. Em 2014, abriu

capital na NYSE, com suas acoes listadas sob o ticker ATTO.

Destaques operacionais da Atento S.A. (controladora da Atento Brasil S.A., locataria do Empreendimento
Atento Del Castilho):

e 94 contact centers em 13 paises

e  Mais de 87.000 posicoes de atendimento (PAs)

e  Mais de 150.000 profissionais de atendimento

e Relacionamentos de longo prazo com mais de 400 clientes blue chip

Destaques financeiros em 2016 da Atento S.A. (controladora da Atento Brasil S.A., locataria do
Empreendimento Atento Del Castilho):

e USS 1,7 bilhoes de receita liquida

e USS 222 milhdes de EBITDA

e Divida liquida/EBITDA ajustado de 1,5x no 4T16
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A Atento Brasil S.A. (locataria do Empreendimento Atento Del Castilho) tem rating de longo prazo AA- pela
Fitch, com perspectiva estavel (20/dez/16).

Fonte: Website da Companhia - http://investors.atento.com/investors/default.aspx

Localizacdo do Imovel:
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Pontos de Interesse na Regido

e Localizacao na Zona Norte do Rio de Janeiro, que concentra 40% (quarenta por cento) da populacao
da cidade, 3 (trés) vezes mais domicilios AB que Lagoa, Ipanema, Gavea e Jardim Botanico juntos,
ou toda a Barra da Tijuca

e Estacao de metro Nova América / Del Castilho, que movimenta 400 mil pessoas por més.

e  NorteShopping, administrado pela BR Malls, com 73.613 m? de area bruta locavel (ABL)

e  Shopping Nova América, administrado pela Ancar Ivanhoe, com 82.617 m? de area bruta locavel (ABL)

e Rio Parque Condominio Residencial e Arena Park, com 8 torres cada

Fontes: Website do Shopping Nova América -- http://www.novaamerica.com.br/card/localizacao / Website

da ABRASCE - http://abrasce.com.br/shopping/123 / http://abrasce.com.br/shopping/92

Endereco Avenida Dom Helder Camara, 3.203 - Bairro Del Castilho - Rio de
Janeiro/RJ

Area do Terreno 2.662 m?

ABL 8.178 m?

Uso Contact Center

NUmero de posicoes de ]
. . 1.268 PAs + 65 Supervisores
atendimento (PAs) e supervisores

2 x Grupos Geradores Stemac - 800KVA - 380V - 60Hz - DS8610

Geradores (Gerador Weg - Motor Scania), com capacidade para atender 100% da
operacao
2 x No-Break Eaton 93E 100KVA

No-Breaks

2 x No-Break Eaton 93E 40KVA

3 x Elevadores Otis - A-GNL-0810-8A-MD - 8 Pax - 605 Kg - 5 Paradas
Elevadores Plataforma Vertical ThyssenKrupp - EASY VERTICAL - VEH 30 - 250Kg
- 2 Paradas

Sistema Central de Ar Condicionado com aproximadamente 610 TR,

Ar Condicionado contando ainda com Splits para Salas de Reuniao, Salas Técnicas,
Etc.
Estacionamento 52 Vagas de Automaveis e 30 Vagas Bicicletas

Sistema de CFTV com Cameras e DVR, Controle de Acesso e Catracas
Seguranca por Proximidade e Leitura Biométrica, Guarita a Prova de Balas e
Alarme perimetral

Sistema de alarme de incéndio com acionadores manuais, detectores
- o de fumaca e alarmes sonoros com Central de Alarme, iluminacéao de

Protecao e Combate a Incéndio . . ] o
emergéncia, extintores e hidrantes com Reserva Elevada de Incéndio

25m3
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Zoneamento e Beneficios Tributarios da Regidao

e isencao de IPTU a partir do exercicio seguinte ao da ocupacao

do local pela empresa, até outubro/2020

Beneficios Tributarios para o e reducao da aliquota de ISS para 2,0%
Ocupante e isencdo de ISS vinculados a execucao de construcao ou reforma
de imdveis

Fonte: Lei 5.985 de 05/outubro/15 e Lei 691 de 24/dezembro/1984

Contrato de Locagéo

Locatario Atento Brasil S.A.
Tipo do Contrato Locacao Built to Suit
Multa Por Rescisao Antecipada Valor do aluguel mensal vigente a época da rescisao,

multiplicado pelo nimero de meses remanescentes até o

vencimento.

Rendncia ao Direito de Revisional Sim

Prazo Inicial Caréncia de 3 meses para o primeiro pagamento + 10,0 anos

Prazo Remanescente em 8,8 anos

Dezembro/2017

Ultimo Pagamento de Aluguel 05/julho/2026

Garantias Fianca bancaria vigente do Banco Votorantim S.A., valida por 364
dias, de 12/04/2017 a 11/04/2018, no valor de RS 4.780.255,64.
A Locataria se obriga a manter contratada fianca bancaria durante
todo o periodo de locagao, com vigéncia de 12 meses, renovavel
anualmente e apresentada em até 31 (trinta e um) dias antes do
término da fianca bancaria vigente. O valor afiancado devera
garantir os valores correspondentes a 12 (doze) vezes o valor do
aluguel vigente, o valor do IPTU anual incidente sobre o Imovel e
encargos de responsabilidade da Locataria.

Seguro Patrimonial Seguro Patrimonial vigente da Allianz Seguros S.A., que certifica

que os patrimonios imobiliarios e os bens méveis com cobertura do
valor de reconstrucao dos imoveis, equivalente a RS 42.604.847,26,
valido até 30/03/2018.

A Locataria é obrigada a contratar a suas expensas seguro
patrimonial, cuja apolice devera ser emitida por seguradora de
primeira linha (considera-se como de primeira linha a seguradora
classificada entre as 10 (dez) primeiras por capital social no ranking

da Superintendéncia de Seguros Privados (“Susep”)) e idonea,
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regularmente estabelecida no Brasil, que devera prever que seja
propiciada a cobertura do montante necessario para a reconstrucao
do empreendimento e reposicao do mesmo no estado anterior ao
sinistro, com o valor minimo de 100 (cem) vezes o valor do aluguel

mensal, vigente a época da contratacdo da apolice e de suas

renovacoes.
Valor de Aquisicao pelo FllI RS 50.000.000
Aluguel Mensal Vigente até RS 396.895
05/marco/18
Aluguel Mensal Vigente a Partir de RS 406.273 (1
05/abril/18
indice de Reajuste IPCA anual
Percentual do Aluguel Mensal

35%

Vigente Sobre Receita do FlI

(1) Considera projecao de IPCA divulgadas em 27/outubro/2017 pelo Banco Central do Brasil no Sistema de

Expectativas de Mercado, no link https://www3.bcb.gov.br/expectativas/publico/consulta/serieestatisticas)

c. Providéncias Referentes ao Empreendimento Atento Del Castilho

Para a aquisicdo do Empreendimento Atento Del Castilho, sera celebrada a Cessao de Direitos Aquisitivos
Atento Del Castilho, entre o FIl TAG BTS e o Fundo, por meio do qual o Fundo se compromete a adquirir os
direitos aquisitivos do Empreendimento Atento Del Castilho, apds o advento de certas condicdes suspensivas,
entre as quais consistem a conclusdo da auditoria do Empreendimento Atento Del Castilho de forma

satisfatoria e a captacao minimo do Volume Minimo da Oferta.

Mediante: (i) a conclusao satisfatoria, a critério do Fundo, da auditoria juridica realizada no Fll TAG
BTS e no Empreendimento Atento Del Castilho; (ii) a entrega do laudo de avaliacdo elaborado por
consultoria especializada referente ao Empreendimento Atento Del Castilho; (iii) a renuncia ao
exercicio do direito de preferéncia pela locataria; (iv) a concessao do registro da Oferta pela CVM; e
(v) a liquidagcao da Oferta, sera efetivada a cessao dos direitos aquisitivos do Empreendimento Atento

Del Castilho.

Na mesma data da formalizacdao da Cessao de Direitos Aquisitivos Atento Del Castilho, o FIl TAG BTS enviara
uma notificacdo a RB Capital Securitizadora, de forma a recomprar a totalidade dos Créditos Imobiliarios
vinculados aos CRI da 1272 Série da 12 Emissdo. A RB Capital Securitizadora, por sua vez, publicara um aviso
aos titulares dos CRI da 127® Série da 12 Emissao, informando a respeito do resgate antecipado dos CRI da 1272
Série da 12 Emissao e a consequente recompra dos Créditos Imobiliarios pelo FIl TAG BTS. Uma vez publicado

referido aviso e ultrapassado o prazo mencionado nos documentos da oferta do CRI da 1272 Série da 12 Emissao,
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o Fundo (por conta e ordem do FIl TAG BTS) realizard o pagamento do valor de recompra dos Créditos
Imobiliarios a RB Capital Securitizadora, a qual resgatara os CRI e efetuara o pagamento aos titulares dos CRI

da 1272 Série da 1? Emissao.

Mediante referido pagamento, a RB Capital Securitizadora emitird um termo de quitacao da divida e liberacédo
da garantia de alienacdo fiduciaria constituida sobre o Empreendimento Atento Del Castilho. Uma vez
averbado o termo de quitacao da divida e liberacdao da garantia do Empreendimento Atento Del Castilho
perante o RGI competente, a propriedade plena do Empreendimento Atento Del Castilho sera registrada em

favor do Fundo.

1. EMPREENDIMENTO AIR LIQUIDE
a. Descricdo do ALB - Fundo de Investimento Imobilidrio e da Artemis Empreendimentos e Participacées
Ltda

O ALB - Fundo de Investimento Imobilidrio € um fundo de investimento constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracao indeterminado, regido pelo seu regulamento e seu(s) suplemento(s), pela lei
n° 8.668, pela Instrucdo CVM 472 e demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. E
administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicao financeira com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, nimero 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP
01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42, sociedade devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato

Declaratorio n° 11.784, de 30 de junho de 2011.

A Artemis Empreendimentos e Participacoes Ltda é uma sociedade empresaria limitada, com sede na Avenida
Santo Amaro 48, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 22.505.919/0001-
70. Na data deste Prospecto, o capital social da Artemis Empreendimentos e Participagoes Ltda é de RS

200.000,00 (duzentos mil reais).

Na data deste Prospecto, o Fll ALB é promissario comprador e a Artemis Empreendimentos e Participacdes
Ltda (“Artemis”) é promissaria vendedora do Empreendimento Air Liquide, nos termos do “Instrumento
Particular de Promessa de Venda e Compra de Imoéveis e Outras Avencas”, datado de 27 de janeiro de 2016,
sendo certo que o FIl ALB foi imitido na posse do imével com a celebracédo da referida Promessa de Venda e
Compra. A Artemis Empreendimentos e Participacoes Ltda, por sua vez, adquiriu o referido imével por meio
da Escritura Piblica de Compra e Venda lavrada em 27 de janeiro de 2016 pelo 9° Oficio de Notas da Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo (livro n° 10.614, pagina 281 - C.L - Terceiro Traslado), registrada no RGI
conforme R-25 da matricula 12.517, R-25 da matricula 12.518, R-25 da matricula 12.520 e R-25 da matricula
12.521.
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A transferéncia da propriedade do Empreendimento Air Liquide ao Fll ALB sera realizada previamente a
liquidacao da Oferta, de forma que o Fll ALB realizara a venda deste imovel ao Fundo, respeitada a Ordem de

Aquisicao.

O Empreendimento Air Liquide é explorado onerosamente por meio do Contrato de Locacdo Atipica do
Empreendimento Air Liquide. As principais caracteristicas do Locatario e dos termos e condicdes gerais do
referido Contrato de Locacao Atipica do Empreendimento Air Liquide constam no item “Dados Operacionais”

indicado abaixo.

Mediante a celebracado do Contrato de Locacdo Atipico do Empreendimento Air Liquide, o FIl ALB cedeu todos
os créditos imobiliarios dele decorrentes para a ISEC, a qual os vinculou aos CRI da 22 Série da 4* Emissao. Em
garantia do fiel e integral cumprimento das obrigacdes assumidas pelo ALB - Fundo de Investimento Imobiliario
no ambito do Contrato de Locacado Atipico do Empreendimento Air Liquide, foi constituida a garantia de
alienacao fiduciaria do Empreendimento Air Liquide pela Artemis Empreendimentos e Participagdes Ltda em
favor da ISEC.

Parte dos recursos da Oferta sera destinada ao pagamento das obrigacdes relativas a referida emissao dos CRI
da 22 Série da 4® Emissao ISEC, com a consequente liberacao da alienacéo fiduciaria do Empreendimento Air
Liquide, de forma que, apo6s a liberacdo da referida alienacdo fiduciaria, a propriedade plena do
Empreendimento Air Liquide sera transferida ao Fundo, conforme detalhado no item “Providéncias Referentes

Empreendimento Air Liquide” indicado abaixo.

b. Dados Operacionais
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Resumo da Operacao:

Galpao logistico/industrial em Sao Paulo/SP alugado na modalidade Sale&Leaseback para a Air Liquide.

Descricao do Locatario:

Fundada ha 115 anos, em 1902, a Air Liquide S.A., controladora da Air Liquide, locataria do Empreendimento
Air Liquide, é uma multinacional francesa, lider mundial em gases, tecnologias e servicos para a indUstria e
salde. Ao final de 2015, a empresa tinha 24% de market share global, em um setor onde os 4 maiores players

detinham 70% do mercado (). Tem capital aberto desde 1999, com acdes listadas na Euronext sob o ticker Al.

Destaques operacionais da Air Liquide S.A. (holding francesa controladora da Air Liquide):
e  67.000 funcionarios
e Mais de 3 milhées de clientes e pacientes
e  Presenca em mais de 80 paises

e  Presenca no Brasil desde 1945, em mais de 80% dos estados do pais e 1.200 funcionarios

Destaques financeiros de 2016 da Air Liquide S.A. (holding francesa controladora da Air Liquide):
e € 18,1 bilhoes de receita liquida
e € 1,8 bilhoes de lucro liquido
e Divida liquida/EBITDA 3,3 x

Atualmente, sua nota de crédito (rating) de longo prazo é A- pela S&P (07/julho/2017) e A3 pela Moody’s
(19/maio/2017), ambos com perspectiva estavel@. A conclusao da aquisicao alavancada da antiga concorrente
Airgas em maio/2016 (na época, a quinta maior companhia do setor(") teve impacto significativo na sua nota

de crédito, com a reducéo de sua nota em 2 nos pela S&P em sequéncia a conclusao do fato®@.
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Localizacdo do Imovel:
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Destaques da regiao:
Fonte: Website do Central Plaza Shopping - http://www.centralplazashopping.com.br/institucional.php /
Website da Even - https://www.even.com.br/sp/sao-paulo/ipiranga/residencial/vila-nova-ipiranga / Website

do Metr6 de Sao Paulo - http://www.metro.sp.gov.br/ / Gestor

Endereco

Avenida Presidente Wilson, 5.874 - Bairro Vila Carioca, Sao Paulo/SP

Area do Terreno

9.126 m?

ABL

5.008 m?

Uso

Logistico / Industrial

Estacionamento

10 vagas internas e aproximadamente 50 vagas externas em terreno

anexo

Descricao

0O imovel é composto por um prédio administrativo, onde estao

concentradas as operagoes administrativas e logisticas da Air Liquide
e Alphagas, areas de laboratorio e producdo de gases e areas de
armazenagem e distribuicdo dos produtos, contando ainda com
vestiarios, cozinha e refeitorio, portaria de caminhdes, veiculos e

pedestres

Seguranca Cartdao magnético, central de PABX, circuito fechado de TV,
fechamento periférico, registro de imagem e sistema de alarme

(infravermelho)

Protecao e Combate a Incéndio Sistema de alarme de incéndio com acionadores manuais,
detectores de fumaca e alarmes sonoros com Central de Alarme,

iluminacao de emergéncia, extintores e hidrantes

Contrato de Locacao

Locatario Air Liquide Brasil Ltda.
Tipo do Contrato Locacao Sale & Leaseback
Multa Por Rescisao Antecipada Valor do aluguel mensal vigente a época da rescisao, multiplicado

pelo nimero de meses remanescentes até o vencimento

Renlncia ao Direito de Revisional Sim

Prazo Inicial 14,0 anos

Prazo Remanescente em 12,4 anos

Dezembro/17

Ultimo Pagamento de Aluguel 15/fevereiro/2030

Garantias Fianca bancaria vigente do Banco Citibank S.A., valida de

14/01/2017 a 14/01/2018, no valor de RS 25.250.000.
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A Locataria se obriga a manter contratada fianca bancaria durante
todo o periodo de locacao, com vigéncia de 12 meses, renovavel
anualmente e apresentada em no minimo 2 meses antes do término
da fianca bancaria vigente. O valor afiancado devera ser o menor
entre (a) RS 25.250.000 e (b) o aluguel corrente a época da
renovacao, corrigido pela variacdo do IPCA/IBGE dos ultimos 12
meses, multiplicado pelo nimero de meses restantes de vigéncia
do contrato.

Adicionalmente, caso a Locataria deseje alterar o banco fiador,
sera necessaria a anuéncia do Locador, sob pena de resolucao

contratual.

Seguro Patrimonial Seguro Patrimonial vigente da Allianz Seguros S.A., que certifica
que os Patrimonios Imobiliarios e os Bens Mdveis com cobertura do
valor de reconstrucao dos imoveis, equivalente a R$ 9.959.595,64,
valido até 31/12/2017.

A Locataria é obrigada a contratar as suas expensas 0 Seguro
Patrimonial, que devera prever que seja propiciada a cobertura do
montante necessario para a reconstrucao dos imdveis e reposicao
dos mesmas no estado anterior ao sinistro, com o valor da
indenizacdo em montante suficiente a reposicao dos imdveis no
estado anterior ao sinistro, com base na avaliagao dos imoveis a
época da contratacao da apolice e de suas renovacoes, avaliacao
esta que deve ser realizada por empresa especializada, de
primeira linha, idonea e de renome no Brasil. A Locataria deve
apresentar a apdlice renovada, com antecedéncia de 15 dias antes
do vencimento da apdlice em vigor.

Valor de Aquisicao pelo Fll RS 40.500.000

Aluguel Mensal Vigente até RS 314.612

15/janeiro/18

Aluguel Mensal Vigente a Partir de RS 324.336 (1

15/fevereiro/18

indice de Reajuste IPCA anual

Percentual Sobre Receita do FlI 28%

(1) Considera projecao de IPCA divulgadas em 27/outubro/2017 pelo Banco Central do Brasil no Sistema de

Expectativas de Mercado, no link https://www3.bcb.gov.br/expectativas/publico/consulta/serieestatisticas)
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C. Providéncias Referentes ao Empreendimento Air Liquide

Para a aquisicao do Empreendimento Air Liquide, sera celebrada a Cessao de Direitos Aquisitivos Air Liquide,
entre o Fll ALB e o Fundo, por meio do qual o Fundo se compromete a adquirir os direitos aquisitivos do
Empreendimento Air Liquide, apdés o advento de certas condicdes suspensivas, entre as quais consiste a
conclusao da auditoria do Empreendimento Air Liquide de forma satisfatoria e a captacao de recursos em

volume suficiente para a aquisicao do referido imovel, respeitando-se, sempre, a Ordem de Aquisicao.

Mediante: (i) a conclusao satisfatoria, a critério do Fundo, da auditoria juridica realizada no FIl ALB e no
Empreendimento Air Liquide; (ii) a entrega de laudo de avaliacao elaborado por consultoria especializada
referente ao Empreendimento Air Liquide; (iii) a rendncia, pelo locatario, ao direito de preferéncia na
aquisicdo; (iv) a concessao do registro da Oferta pela CVM; e (v) a liquidacdo da Oferta, sera efetivada a

cessao dos direitos aquisitivos do Empreendimento Air Liquide.

Na mesma data da formalizacao da Cessao de Direitos Aquisitivos Air Liquide, o Fll ALB enviara uma notificacao
a ISEC, de forma a recomprar a totalidade dos Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI da 2* Série da 42
Emissdo. A ISEC, por sua vez, publicara um aviso aos titulares dos CRI da 2* Série da 4* Emissao, informando a
respeito do resgate antecipado dos CRI da 22 Série da 4® Emissdo e a consequente recompra dos Créditos
Imobiliarios pelo ALB - Fundo de Investimento Imobiliario. Uma vez publicado referido aviso e ultrapassado o
prazo mencionado nos documentos da oferta do CRI da 22 Série da 4® Emissao, o Fundo realizara o pagamento
do valor de recompra dos Créditos Imobiliarios a ISEC (por conta e ordem do FIl ALB), a qual resgatara os CRI

e efetuara o pagamento aos titulares dos CRI da 22 Série da 4® Emissao.

Mediante referido pagamento, a ISEC emitira um termo de quitacdo da divida e liberacdo da garantia de
alienacao fiduciaria constituida sobre o Empreendimento Air Liquide. Uma vez averbado o termo de quitacao
da divida e liberacao da garantia do Empreendimento Air Liquide perante o RGI competente, a propriedade

plena do Empreendimento Air Liquide sera registrada em favor do Fundo.

1. EMPREENDIMENTO ATENTO ZONA LESTE
a. Descricdo do TAG BTS Fundo de Investimento Imobilidrio e da Atena Empreendimento Imobilidrio
Ltda

O TAG BTS Fundo de Investimento Imobiliario € um fundo de investimento constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo determinado até 23 de dezembro de 2027, regido pelo seu
regulamento, pela lei n° 8.668, pela Instrucao CVM 472 e demais disposicoes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis. E administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo

financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, nimero 151, 19° andar
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(parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42, sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores

mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de junho de 2011.

A Atena Empreendimento Imobiliario Ltda é uma sociedade por acdes, com sede na Avenida Santo Amaro, 48,
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 22.529.884/0001-09. Na data deste
Prospecto, o capital social da Atena Empreendimento Imobiliario Ltda é de RS 46.011.826,00 (quarenta e seis

milhdes, onze mil, oitocentos e vinte e seis reais).

Na data deste Prospecto, o FIl TAG BTS é promissario comprador e a Atena Empreendimento Imobiliario Ltda,
€ Promissaria Vendedora do Empreendimento Atento Zona Leste no Instrumento Particular de Promessa de
Venda e Compra de Imoveis e Outras Avencas, datado de 30 de setembro de 2015, sendo certo que o Fll TAG

BTS foi imitido na posse do imoével com a celebracédo da referida Promessa de Venda e Compra.

A Atena Empreendimento Imobiliario Ltda adquiriu o referido imével por meio da Escritura Publica de Compra
e Venda lavrada em 18 de outubro de 2016 pelo 16° Tabelido de Notas de Sao Paulo/SP (livro n° 4.514, fls.
117/124), registrada no RGI conforme R.02/294.080.

A transferéncia da propriedade do Empreendimento Atento Zona Leste ao Fll TAG BTS serd realizada
previamente a liquidacao da Oferta, de forma que o Fll TAG BTS realizara a venda deste imovel ao Fundo,

respeitada a Ordem de Aquisicao.

A Atena Empreendimento Imobiliario Ltda é a Unica e exclusiva proprietaria de referido imovel, sendo que
este, (i) ndo foi adquirido em regime de condominio civil, (ii) ndo possui acordo dispondo acerca da
constituicao da propriedade em comum, (iii) ndo implicara em reparticao dos rendimentos por eles gerados,
salvo com relacao a divisao natural de rendimentos entre os Cotistas do Fundo como resultado do lucro obtido
pela SPE Empreendimento Atento Zona Leste, e (iv) nao foi adquirido em fase de construcao, razao pela qual

0 requisito descrito no item 2.5 do Anexo Il da Instrucao n° 472/08 nao se aplicara a este.

O Empreendimento Atento Zona Leste é explorado onerosamente por meio do Contrato de Locacédo Atipica do
Empreendimento Atento Zona Leste. As principais caracteristicas do Locatario e dos termos e condicoes gerais
do referido Contrato de Locacdo Atipica do Empreendimento Atento Zona Leste constam no item “Dados

Operacionais” indicado abaixo.
Mediante a celebracdo do Contrato de Locacao Atipico do Empreendimento Atento Zona Leste, o TAG BTS

Fundo de Investimento Imobiliario emitiu Cédulas de Crédito Imobiliario representativas dos Créditos

Imobiliarios e cedeu tais CCl para o Investidor CCl Atento Zona Leste.
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Parte dos recursos da Oferta sera destinada ao pagamento das obrigacdes relativas a referida emissao das CCl,

conforme detalhado no item “Providéncias Referentes Empreendimento Atento Zona Leste” indicado abaixo.

b. Dados Operacionais

Resumo da Operacgao:

Contact center em Sao Paulo/SP alugado para a Atento na modalidade Built-To-Suit.

Descricdo do Locatario:

Vide secao do Empreendimento Del Castilho acima.
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Localizacdo do Imovel:

Poupa Tempo Av. Radial Leste

IMOVEL et
{entregue em agostc £0a tonneNans Estacdo Shopping Metro ltaquera

Fatec Metro/CPTM Ancar Ivanhoe, 43.109 m: ABL

Parque do Carmo

e  Arena Corinthians
e  Shopping Metr6 Itaquera, administrado pela Ancar Ivanhoe, com 43.109 m? de area bruta locavel

(ABL)
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e Estacao Corinthians Itaquera: Tem capacidade para 60.000 passageiros/hora/pico e é a 5° mais
movimentada da cidade, com média de 99 mil entradas de passageiros por dia Gtil. Possui interligacao
com a Linha 11 - Coral da CPTM, com o sistema de 6nibus, da SPTrans, através do Terminal de Onibus
anexo a estacao, existindo, ainda, conexao com o Poupatempo de Itaquera e com o Shopping Metro
Itaquera.

e Linha 3 - Vermelha do Metrd, com demanda de aproximadamente 40% de toda a demanda da rede de
Sao Paulo, movimenta 350 milhdes de usuarios e 1,17 milhdes de passageiros por dia til.

e Poupa Tempo

Fontes: Website do Metr6 de Sao Paulo - https://transparencia.metrosp.com.br/dataset/demanda / Website

da ABRASCE - http://abrasce.com.br/shopping/199

Endereco

Avenida Jean Khoury Farah, 450 - Bairro Artur Alvim - Sao Paulo/SP

Area do Terreno

13.556 m?

ABL

8.052 m?

Coeficiente Maximo de

4,0 x para empreendimentos nao residenciais ou areas nao

residenciais em projetos de uso misto

2,0 x para empreendimentos residenciais
Fonte: Plano Diretor (Lei 16.050 de 31/julho/2014 com base no PL
688/13)

Aproveitamento

28 metros para uso nao residencial
Gabarito de Altura
60 a 90 metros para uso residencial

Uso Contact Center

NUmero de posicoes de atendimento
1.550 PAs + 80 Supervisores
(PAs) e supervisores

2 x Grupos Geradores Stemac - 550KVA - 380V - 60Hz - DS8610

Geradores (Gerador Weg - Motor Volvo) , com capacidade para atender 100%
da operacao
2 x No-Break Eaton 93E 120KVA

No-Breaks
1 x No-Break Eaton 93E 40KVA
Elevador Atlas Schindler 3300 New Edition - 9 Pax - 675 Kg - 2
Paradas

Elevadores

Plataforma Vertical ThyssenKrupp - EASY VERTICAL -
250Kg - 3 Paradas

VEH 40 -

Sistema Central de ar condicionado com aproximadamente 380 TR,

Ar Condicionado contando ainda com splits para salas de reunido, salas técnicas,

dentre outros
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9 vagas utilitarios (carga/descarga), 32 vagas automoveis, 11 vagas
Estacionamento
motocicletas, 2 vagas PNE, 33 vagas bicicletas

Portaria com controle de acesso, fechamento perimetral com
Seguranca . ) ) R
cerca eletrdnica e sensores perimetrais, CFTV com 120 Cameras

Sistema de alarme de incéndio com acionadores manuais,

~ L detectores de fumaca e alarmes sonoros com Central de Alarme,
Protecao e Combate a Incéndio o o ) )
iluminacdo de emergéncia, extintores e hidrantes com Reserva

Elevada de Incéndio 25m3

Zoneamento e Beneficios Tributarios da Regidao

Com objetivo de incentivar empresas intensivas em mao de obra a

se instalarem na Zona Leste de Sao Paulo, o Programa de Incentivos
Fiscais garante os seguintes beneficios:

e Isencao de IPTU

e  60% de desconto no ISS para usos incentivados,
Tais beneficios sao validos por 20 anos a partir da adesdao da
companhia ao Programa ou até o término do prazo de 25 anos a
partir da data de publicacao do decreto, de dezembro/2013.
Adicionalmente, o Programa garante o seguinte:

e Isencao de ITBI na aquisicao de imdvel pelo contribuinte

incentivado

e Isencdo de ISS incidente sobre os servicos de construcao
, . L civil, quando vinculados a execucdo da construcdo ou
Beneficios Tributarios para o » 4 ) ¢ ¢
) reforma de imovel de propriedade do contribuinte
Ocupante (Programa de Incentivos ) )
incentivado
Fiscais da Prefeitura de Sao

Paulo/SP)

Os principais usos incentivados sao:

*  Centrais de Call center e Telemarketing

+  Servicos de Informatica

*  Hospedagem de qualquer natureza em hotéis, apart-
service condominiais, flats, aparthotéis, hotéis residéncia,
residence-service, suite service, hotelaria maritima,
motéis, pensoes;

« Servicos de educacdo, ensino, orientacdao pedagogica e
educacional, instrucao, treinamento e avaliacao pessoal
de qualquer grau ou natureza;

« Servicos de salde, assisténcia médica, servicos de
medicina, assisténcia veterinaria e cuidados pessoais

Fonte: Lei 15.193 de dezembro/13, Decreto 54.760 e Instrucao
Normativa SF/SUREM n° 3, 2014
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Contrato de Locacao

Locatario

Atento Brasil S.A.

Tipo do Contrato

Locacao Built to Suit

Multa Por Rescisao Antecipada

Valor do aluguel mensal vigente a época da rescisao, multiplicado

pelo nimero de meses remanescentes até o vencimento

Renuncia ao Direito de Revisional Sim

Prazo 10,0 anos

Prazo Remanescente em 10,0 anos
Dezembro/2017

Ultimo Pagamento de Aluguel 05/dezembro/2027

Garantias

Fianca bancaria vigente do Banco Votorantim S.A. valida por 365
dias, de 01/09/2017 a 01/09/2018, no valor de RS 5.236.100,24.

A Locataria se obriga a manter contratada fianca bancaria durante
todo o periodo de locacdo, com vigéncia de 12 meses, renovavel
anualmente e apresentada em até 31 (trinta e um) dias antes do
término da fianca bancaria vigente. O valor afiancado devera
garantir os Valores correspondentes a 12 (doze) vezes o Valor do
Aluguel vigente, o Valor do IPTU anual incidente sobre o Imodvel e

encargos de responsabilidade da Locataria.

Seguro Patrimonial

Seguro Patrimonial vigente da Allianz Seguros S.A., que certifica que
os Patrimonios Imobiliarios e os Bens Moveis com cobertura do valor
de reconstrucao dos imdveis, equivalente a RS 42.604.847,26, valida
até 30/03/2018.

A Locataria € obrigada a contratar a suas expensas Seguro Patrimonial,
cuja apolice devera ser emitida por seguradora de primeira linha
(considera-se como de primeira linha a seguradora classificada entre
as 10 (dez) primeiras por capital social no ranking da Superintendéncia
de Seguros Privados (“Susep”)) e idonea, regularmente estabelecida
no Brasil, devera prever que seja propiciada a cobertura do montante
necessario para a reconstrucdo do Empreendimento e reposicao do
mesmo no estado anterior ao sinistro, com o valor minimo de 100
(cem) vezes o valor do aluguel mensal, vigente a época da contratacao

da apolice e de suas renovacgoes.

Valor de Aquisicao pelo FllI

RS 54.000.000

Aluguel Mensal Vigente até
05/agosto/18

RS 431.432
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Aluguel Mensal Vigente a partir de

RS 439.469
05/setembro/18
indice de Reajuste IPCA anual
Percentual do Aluguel Mensal 38%
Vigente Sobre Receita do FlI

(1) Considera projecao de IPCA divulgadas em 27/outubro/2017 pelo Banco Central do Brasil no Sistema de

Expectativas de Mercado, no link https://www3.bcb.gov.br/expectativas/publico/consulta/serieestatisticas)

C. Providéncias Referentes ao Empreendimento Atento Zona Leste

Para a aquisicao do Empreendimento Atento Zona Leste, foi celebrada o Compromisso de Venda e Compra do
Empreendimento Atento Zona Leste, entre o TAG BTS Fundo de Investimento Imobiliario e o Fundo, por meio
do qual o Fundo se compromete a adquirir o Empreendimento Atento Zona Leste, apds o advento de certas
condigdes suspensivas, entre as quais consiste a conclusao da auditoria do Empreendimento Atento Zona Leste
de forma satisfatoria e a captacao de recursos em volume suficiente para a aquisicao do referido imovel,

respeitando-se, sempre, a Ordem de Aquisicao.

Mediante: (i) a conclusao satisfatoria, a critério do Fundo, da auditoria juridica realizada no Fll TAG BTS e no
Empreendimento Atento Zona Leste; (ii) a entrega de laudo de avaliacdao elaborado por consultoria
especializada referente ao Empreendimento Atento Zona Leste; (iii) a renlncia ao exercicio do direito de
preferéncia pela locataria; (iv) a concessao do registro da Oferta pela CVM; e (v) a liquidacdo da Oferta, sera

efetivada a venda do Empreendimento Atento Zona Leste ao Fundo.

Na mesma data da formalizacao do Compromisso de Venda e Compra do Empreendimento Atento Zona Leste,
o FIl TAG BTS enviara uma notificacdao a Vortx, de forma a recomprar a totalidade dos Créditos Imobiliarios
vinculados as CCl. Ap6s o envio da notificacao a Vortx e ultrapassado o prazo mencionado no Contrato de
Cessao de Créditos, o Fundo (por conta e ordem do Fll TAG BTS) realizara o pagamento do valor de recompra
dos Créditos Imobiliarios a Vortx, que realizara o pagamento ao Investidor das CCl Zona Leste com a

consequente liquidacao das CCI.

Iv. SEGUROS

Os seguros atualmente contratados sao considerados suficientes pela Administradora e Gestor para a
preservacao dos Empreendimentos a serem adquiridos pelo Fundo, e sdo compativeis com os riscos inerentes
as atividades desenvolvidas em tais imoveis. Esse entendimento nao representa, contudo, qualquer obrigacao
ou coobrigacao por parte da Administradora e do Gestor em relacao a suficiéncia dos seguros contratados.
Para informagdes detalhadas sobre os riscos relacionados a contratacao de seguro para os Ativos Imobiliarios,

ver Secao “Fatores de Risco”, subsecao “Risco de Sinistro”, na pagina 80 deste Prospecto.
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DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdao destinados (a) a aquisicdo dos
Empreendimentos, de acordo com a Ordem de Aquisicao, (b) ao pagamento das dividas a eles relacionadas

com o consequente resgate dos CRI, e (c) ao pagamento dos Encargos do Fundo.

Para maiores informacdes sobre os Empreendimentos, vide detalhamento feito na secao “Descricao dos
Empreendimentos e Providéncias Referentes aos Empreendimentos”, nas paginas 122 a 144.

A Ordem de Aquisicao € a seguinte:

Caso nao seja captado o Volume Total da Oferta, mas tenha sido atingido o Volume Minimo da Oferta, sera

obedecida a seguinte Ordem de Aquisicao:

(i) Caso a Oferta atinja apenas o Volume Minimo da Oferta, os Empreendimentos que serdo adquiridos serao

os seguintes: Empreendimento Atento Del Castilho e Empreendimento Air Liquide; e

(ii) Caso a Oferta capte um valor que fique entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, de
modo que nao seja possivel ao Fundo adquirir a totalidade dos Empreendimentos, a Administradora ira
adquirir, além dos Empreendimentos listados no item “i” acima, Ativos Imobiliarios que, a critério do Gestor

do Fundo, possam proporcionar maior rentabilidade ao Fundo e menor sobra de caixa.

Caso seja captado o Volume Total da Oferta, todos os Empreendimentos serao adquiridos. Ainda, caso seja
captado o Volume Total da Oferta, acrescido do Lote Suplementar e/ou da Quantidade Adicional, o Fundo

podera vir a adquirir outros Ativos Imobiliarios, adicionalmente aos Empreendimentos.

Nao obstante o quanto disposto neste item, a aquisicao dos Empreendimentos depende da verificacao das
condicdes suspensivas a aquisicdo, que incluem a conclusdo satisfatoria da auditoria juridica de tais
Empreendimentos. Dessa forma, caso a auditoria ou qualquer outra condicao suspensiva venha a nao ser atendida
de forma satisfatoria ao Fundo, a Ordem de Aquisicdo podera vir a ser alterada, poderao vir a ser adquiridos
outros Ativos Imobiliarios que atendam a Politica de Investimento ou, ainda, pode vir a ocorrer a amortizagao
extraordinaria de Cotas, em montante equivalente ao do Empreendimento e/ou Ativo Imobiliario nao adquirido
(conforme aplicavel). Para maiores informacoes, vide o fator de risco “Riscos relativos a nao superacao das

condigoes suspensivas para a aquisicao dos Empreendimentos pelo Fundo”, na pagina 83 deste Prospecto.
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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

O Fundo tem escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa a Administradora, encerrando o seu

exercicio social em 30 de junho de cada ano.
As demonstracdes financeiras do Fundo sao auditadas anualmente pela PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes, empresa de auditoria independente devidamente registrada na CVM, em consonancia com as

normas de auditoria aplicaveis no Brasil.

O Fundo esta sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstracoes

financeiras editadas pela CVM.

A Administradora devera elaborar as demonstracoes financeiras do Fundo, observado o acima disposto, e o

relatorio semestral de acompanhamento das atividades do Fundo, contemplando:

(i) descricao dos negocios realizados no semestre, especificando os objetivos, montantes dos
investimentos, receitas auferidas e origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade
apurada no periodo;

(ii) programa de investimentos para o semestre seguinte;

(iii) informacodes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre:

a. a conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario em que se concentrarem as

operacoes do Fundo, relativas ao semestre findo;
b. as perspectivas da administracao para o semestre seguinte; e
c. o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo o percentual médio
de valorizagao ou desvalorizacao apurado no periodo, com base na Ultima analise técnica
disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que devem
estar devidamente indicados no relatorio, caso o Fundo venha a deter imoveis;
(iv) relacao das obrigacdes contraidas no periodo;

(v) a rentabilidade nos Ultimos 4 (quatro) semestres calendario;

(vi) valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balancos, nos Ultimos 4 (quatro) semestres calendario; e
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(vii) a relacao dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) Gltimos exercicios, especificando

valor e percentual em relacdo ao Patrimonio Liquido médio semestral em cada exercicio.

Em 29 de dezembro de 2011, foi editada a Instrucdo CVM 516, a qual revogou a Instrucao CVM 206, de 14 de
janeiro de 1994 e dispde sobre as novas praticas contabeis a serem aplicadas na elaboracao de demonstracoes
financeiras de Flls, estabelecendo os critérios contabeis de reconhecimento, classificagdo e mensuracao dos
ativos e passivos, bem como o modelo das demonstragdes financeiras e notas explicativas minimas a serem
adotados nas demonstragdes financeiras dos Flls para os exercicios sociais iniciados em ou apos 1° de janeiro
de 2012, esclarecendo que deverao ser adotadas as mesmas praticas contabeis previstas na Lei 4.595, de 31
de dezembro de 1964 e na Lei das Sociedades por Acdes, referidas aqui como praticas contabeis adotadas no

Brasil aplicaveis a Flls.
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VISAO GERAL DOS FUNDOS IMOBILIARIOS

l. CARACTERISTICAS GERAIS

O fundo de investimento imobiliario € isento de tributacao pelo PIS, COFINS e IR como regra geral. O Imposto
de Renda incide somente sobre as receitas financeiras decorrente das aplicacées do caixa do Fundo, excecao
feita a determinados ativos financeiros lastreados em operacdes imobiliarias. Para se submeter a tal regime
tributario, o Fundo nao pode investir em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%

(vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo.

Ainda, os rendimentos auferidos por pessoa fisica sao isentos do Imposto de Renda, desde que: (a) o cotista
seja pessoa fisica titular de menos de 10% (dez por cento) de cotas do fundo; (b) as suas respectivas cotas
gerem rendimentos nao superiores a 10% (dez por cento) do rendimento total distribuido pelo fundo; (c) as
cotas do fundo sejam negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado; (d) o fundo tenha no
minimo 50 (cinquenta) cotistas (Lei 11.033). Para melhores esclarecimentos vide secao “Tributacdo”, deste
Prospecto, que traz as regras gerais de tributacdo aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas. De toda forma, os
investidores nao devem considerar unicamente as informacoes contidas na referida secao para fins de avaliar
o investimento em Cotas do Fundo, devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica

que sofrera enquanto Cotistas do Fundo.

Os Fll sao fundos fechados, ou seja, nao permitem resgate das cotas, de modo que o retorno do capital
investido se da por meio da distribuicao de resultados, da venda das cotas ou, quando for o caso, na dissolucao
do fundo com a venda dos seus ativos e distribuicao proporcional do patrimonio aos cotistas. Porém, a maior
parte dos Flls tem prazo de duracdo indeterminado, ou seja, nao é estabelecida uma data para a sua
liquidacao. Nesse caso, se o investidor decidir sair do investimento, somente podera fazé-lo por meio da venda

de suas cotas no mercado secundario.

Como o investimento em bens imdveis e aquisicao direta de CRIs normalmente envolve alto valor de aplicacao,
poucos sao os investidores que possuem recursos suficientes para aplicar diretamente em empreendimentos
dessa natureza. Esse foi um dos principais fatores que estimulou o surgimento no mercado do conceito de
fundo imobiliario, regulamentado pela legislacao brasileira a partir da década de 90, por meio da Lei n°
8.668/93 e da Instrucao CVM n° 205, de 14 de janeiro de 1994, revogada pela Instrucao n°® 472/08, que por sua

vez foi alterada por diversas instrucoes da CVM desde entao.

Essa nova forma de investimento veio, portanto, viabilizar o acesso de pequenos e médios investidores aos

investimentos imobiliarios, investindo os recursos agregados em um ou mais ativos imobiliarios.
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0 quadro abaixo lista alguns beneficios dos investimentos em cotas de Flls comparados a aquisicao direta de

imoveis:

Principais Beneficios dos Fundos Imobiliarios Para Pessoas Fisicas

Caracteristicas

Fundo de Investimento

Imobiliario

Investimento Direto em Imaével

Beneficio Fiscal

Renda mensal isenta de Imposto de
Renda para pessoas fisicas, se
atendidos os requisitos da

legislacao em vigor (),

Os rendimentos de locacao sao
sujeitos a tributacdo pelo imposto
de renda (IR) na aliquota aplicavel a

pessoa fisica.

Com aplicacoes a partir de R$ ) ;
0 valor minimo de aplicacao é o
Investimento Minimo 2.000 (dois mil reais), pode-se

valor integral de cada imdvel,

Reduzido investir em imoéveis antes ] )
) ) ) substancialmente maior.
exclusivos a grandes investidores.
Possibilidade de maior
o diversificacao, através de . 3 )
Diversificacao ) ) ) Tendéncia a concentracao de risco.
investimentos em diferentes
imoveis, locatarios e regioes.
o Exige a venda total do imovel em
Possibilidade de compra e venda )
um processo mais lento e
. das cotas na bolsa (B3), de acordo . )
Liquidez burocratico, com custos de registro

com a conveniéncia do investidor .
. em cartorio, pagamento de ITBI,

dentre outros.

Acesso a times de gestao Gestao dos imdveis e recolhimento

o especializados, responsaveis pela dos tributos de responsabilidade
Gest&o Imobiliaria o o ) ) o o
avaliacao, aquisicao, locacao, integral do proprietario, exigindo

manutencao e venda dos imoveis. tempo e dedicacao.

(1) Vide o item “Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo”, na pagina 153 deste Prospecto
(2) Vide o item “Riscos de Liquidez das Cotas”, na secao “Fatores de Risco”, na pagina 90 deste Prospecto,
para questoes relativas a potencial baixa liquidez das cotas de fundos de investimento imobiliario no mercado

secundario.

1. HISTORICO

Apoés a edicao da Instrucao CVM nimero 472/08, nota-se o crescimento do mercado de Fll tanto em
numero de fundos existentes, quanto no montante das emissoes e valores de patrimonios geridos. Os FlI

passaram a efetivamente serem parte de um novo modelo de geracao de funding para os tomadores de

recursos € uma nova modalidade de investimento para os investidores, como se pode notar na figura
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abaixo (as informacdes e graficos apresentados nesta Secao foram retiradas do “Anuario - Securitizacao
e Financiamento Imobiliario 2017”, publicado pela Ugbar Informacao e Educacédo Financeira Avancada
Ltda.).

Historico do Montante de Emissoes de Fll (RS bi)
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Fonte: Ugbar - Anuario 2017 - Securitizacao e Financiamento Imobiliario

Historico de Capitalizacdao de mercado e nimero de Flls
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Pode-se segmentar os FIl em 4 (quatro) categorias principais de ativo-lastro, conforme alocacao principal da
carteira: Imovel, Renda Fixa, Renda Variavel e Multiclasse. A categoria ‘Imével’, a qual o Fundo faz parte, é
a mais relevante do setor na presente data, com 241 (duzentos e quarenta e um) fundos na indUstria, sendo

103 (cento e trés) listados.

NUmero de Flls por tipo de ativo em Dezembro de 2016

o, N,
Imovel

103

Renda Fixa -1828

Renda [ o
Varidvel 8

Multiclasse .28

M Industria Flls Listados

Fonte: Ugbar - Anuario 2017 - Securitizacdo e Financiamento Imobiliario
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TRIBUTACAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, esta Secao traz as regras gerais de
tributacdo aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas. Alguns Cotistas podem estar sujeitos a tributacao especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizacao. Os investidores nao devem considerar unicamente as
informacodes contidas nesta Secéao para fins de avaliar o investimento em Cotas do Fundo, devendo consultar

seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrera enquanto Cotistas do Fundo.

A discussao a seguir resume as principais consequéncias fiscais, no Brasil, decorrentes da aquisicao, titularidade e
alienacao das Cotas do Fundo por investidores que sejam residentes no Brasil e que sejam pessoas fisicas residentes
ou pessoas juridicas residentes. Além disso, os comentarios abaixo abrangem também investidores nao residentes
que aplicam recursos na aquisicao de Cotas do Fundo conforme regulamentado pela Resolucao CMN 4.373 e pela
Instrucao CVM 560. Outros Investidores residentes no Brasil nao qualificados como pessoas fisicas residentes ou
como pessoas juridicas residentes devem recorrer aos seus assessores a fim de assegurarem-se quanto a tributacao

especifica que lhes seja cabivel em decorréncia dos investimentos e operacoes relacionados com as Cotas do Fundo.

A discussao esta baseada na legislacao brasileira vigente na data deste Prospecto. Qualquer mudanca na
legislacao aplicavel pode alterar as consequéncias fiscais ora descritas. A discussdo a seguir nao trata de
consequéncias fiscais decorrentes da propriedade das Cotas sob as leis de qualquer outro Pais, ou, ainda, sob
especificas leis de determinado estado ou municipio Brasileiro, nem pretende constituir uma analise completa

de todas as consequéncias fiscais relacionadas a aquisicdo, titularidade e alienacado das Cotas do Fundo.

Recomenda-se aos investidores interessados nas Cotas do Fundo que consultem seus proprios advogados e

assessores fiscais, que poderao lhes prestar assessoria especifica levando em conta sua situacao particular.

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo e aos Cotistas pode ser resumido da seguinte forma, com base na

legislacdao em vigor:

I TRIBUTACAO APLICAVEL AO FUNDO

Como regra geral, a menos que os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam originados de aplicacoes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, esses nao estao sujeitos a tributacao pelo Imposto sobre a
Renda (“IR”). Caso os rendimentos auferidos decorram de aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, estardo sujeitos as mesmas regras de tributacao aplicaveis as pessoas juridicas, excetuados os
rendimentos decorrentes de aplicacoes efetuadas pelo Fundo em LHs, CRIs ou por LCls; assim como os
rendimentos distribuidos pelos FIl cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de

valores ou no mercado de balcao organizado, que nado estao sujeitos a tributacdo na carteira do Fundo.
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No caso do Imposto sobre a Renda Retido na Fonte (“IRRF”) incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de
aplicacoes financeiras, de renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser
compensado com o IRRF a ser retido pelo Fundo, quando da distribuicao aos Cotistas de rendimentos e ganhos
de capital, proporcionalmente a participacao do Cotista, pessoa juridica ou pessoa fisica, nao sujeita a isengao
mencionada abaixo. O valor ndo compensado em relacao aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos aos

cotistas isentos serao considerados tributacao definitiva para o Fundo.

Nos termos da Lei 9.779, o percentual maximo do total das Cotas que o incorporador, construtor ou socio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite

seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacdo normalmente aplicavel as pessoas juridicas.

1. TRIBUTACAO APLICAVEL AQS COTISTAS DO FUNDO

Investidores Locais

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, sujeitam-se, como regra geral, a incidéncia do IRRF a
aliquota de 20% (vinte por cento). O Fundo deve distribuir aos seus Cotistas, no minimo, a cada 6 (seis) meses,

95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo regime de caixa.

Conforme previsto na Lei 11.033, sao isentos de tributacao pelo IR os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas que sejam pessoas fisicas uma vez que as Cotas serdo admitidas a negociacao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta
Cotistas e, (ii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas que lhe deem direito ao recebimento de

rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacao ou no resgate de Cotas pelos Cotistas sujeitam-se
a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento), sendo que: (i) no caso de resgate, o imposto sobre os
ganhos e rendimentos sera retido na fonte; e (ii) no caso de alienacao, os préprios Cotistas deverao apurar o
ganho de capital e recolher o IR, de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos

liquidos auferidos em operacées de renda variavel.

0 imposto sobre a distribuicao de rendimentos do Fundo, bem como o imposto incidente sobre a alienacao ou
resgate de Cotas, serao considerados: (i) antecipacao do IRPJ devido na declaragao, no caso de beneficiario
pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado; e (ii) tributacdo exclusiva, no caso

de pessoa fisica e de pessoa juridica optante pela inscricdo no Simples Nacional ou isenta.
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Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do Imposto sobre IRPJ e da
Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido (“CSSL”), estando sujeitos também a tributacao pelas Contribuicoes
para o Programa de Integracao Social (“PIS”) e para Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”) a aliquota

conjunta de 4,65%, nos termos do Decreto 8.426, de 1° de abril de 2015.

Alguns Cotistas podem estar sujeitos a tributacao especifica, dependendo de sua qualificacao ou localizacao.
Os Cotistas nao devem considerar unicamente as informacoes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacao especifica que sofrera

enquanto Cotista do Fundo.

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou
repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em funcao do prazo, conforme
a tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para
as operacbes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode
ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta

centésimo por cento) ao dia.

1. RESPONSABILIDADE TRIBUTARIA

A Administradora é responsavel pelo cumprimento de todas as obrigagoes tributarias do Fundo, inclusive
acessorias, com excecao da responsabilidade da fonte pagadora pela retencao e recolhimento do imposto
sobre rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo, em aplicacdes financeiras de renda fixa

ou variavel, relativamente a retencao e recolhimento do imposto sobre tais rendimentos e ganhos liquidos.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE coﬁsnfﬁié::io D.l(:)' FUNDHIMM“MM
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — ALIANZA TRUST RENDA. IMOBILIARIA
,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, ifistituicdo financeira comsede na
Cidade do Rio de laneiro, Estade do Rio de Janeiro, & Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar,
paite; Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inserita rio CNPJ/MF sob o n.‘-J
59,281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comiss&c de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para o exercicio da atividade de administra¢do de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Atc Declaratdrio n? 8:695; de 20 de marco de 2006, qualidade de instituigio
-administradora {“Administradora”}, resolve:

(8)  constituir um Fundo de Investimento Imobilidrio, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instrughe CVM n* 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instruciio CVM n® 472/08™), da Lei n° 8.668, de 25 dg junthode.] 993, conforme
alterada (“Lei n® 8.668/1993™), _e-demais disposi¢des legais e regulamentares aplicavels;

(b)  determinar que o Fundo de Tnvestimento. Imobilidrio serd denominado FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- — ALIANZA TRUST RENDA
IMOBILIARIA (“Fundo™;

(c) assumir as furigdes de administragio do Fundo;

(d)  deferminar que a gestdo da carteira do Fundo serd realizada pela ALIANZA
GESTAO DE RECURSOS LTDA, sociedade limitada com. sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sde Paulo, na Rua Joaguim Floriano, n® 820, 5° andar, cenjunto 54,
bairro Ttaim Bibi, CEP 04534-003, inserita no CNPJ/MF sob o n° 21.950.366/0001-00,
habilitada para a adminisiragio de carieiras de valores mobilidrips, conforme ato
declaratétio expedido pela CVM n® 14.523 de 01 de outubro de 2015;

(e) determinar que a prestagéio dos servigos de auditoria-do Fundo setd realizada pela
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade
comn sede na Cidade de Sfo Paulo, Estado de S#io Paule, na Avenida Francisco Matarazzo,
191,400, 9°, 10°, 13°,.14°, 15°, 16° & 17° andares, Torre Torino, Agua‘.Branca, CEP 05001~
100, inserita no CNPIMF sob o n° 61,562.112/0001-20;

4] determinar que a respansavel pelo servigo de escriturdgio das cotas emitidas pelo
Fundo serd a ITAU CORRETORA DE VALORES 8.A., sociedade por ages, com sede
na Cidade de Sae Paulo, Estade de Sfo Paulo, ria Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®
3,500, 3° andar (parte), ltaim Bibi, CEP 04538-133; inscrita no CNPI/MF sob o n°
61.194.353/0001-64;
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(z)  determinar que a diretora da. Administrader(a) responsével pela administragéo do
Fundo, designado(a) para. responder, civil e criminalmente, pela ‘administragdo,
supervisio e acomparhamento do Fundo, bem como pela prestagéo de informagdes a ele
relativas, € o St, ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de
identidade RG n® 102179165 IFP/RJ, inscrito no CPF/ME sob ¢ n° 071.913.047-66, com
enderego comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

()  aprovar o inteiro teor de regulamento do Funde, cujo teor segue anexo 4o presente
instrumento (“Regulamento™;

(i) aprovar a primeira emissiio de cotas ‘do- Fundo, nos termos do Artigo 12 do
Regulamento.

Sdc Paule, 22 de seteinbro de 20117,/

I

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM

\@/’“

Nome:
Cargo: .
20" MILENE PEREIRA GOMES
PROCURADGRA
2
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ANEXO

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA
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REGULAMENTO DO L“LWL“MM“M‘J il .
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — ALIANZA TRUST RENDA

IMOBILIARIA
DO FUNDO

Art. 1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — ALIANZA TRUST
RENDA IMOBILIARIA, designado neste regulamento como FUNDO, & um fundo de
investimento imebilidrio (“FII™) constituide sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duragdo. indeterminado, regido pelo presente reguiatiiento, a seguir referido
como Regulamento, e pelas disposi¢des legais e regulamentares que [he forem apliciveis,
destinado a pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos. de pensdo,
regimes proprios de previdéncia social, entidades auiorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil (BACEN), seguradorss; entidades de previdéncia complementar e.de
capitalizagio, bem comoinvestidores n3o residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitern os riscos irierentes a tal investimenta.

§.1°— O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia.de Botafoga, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPI/MF sob o n®
59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denotiinada ADMINISTRADORA). O
rome do Diretor responsavel pela supervisio do FUND{) pode ser encontrado no
enderego -eletrdnicoe da CVM (www.evm.gov.br) e no enderego eletrbnico da
ADMINISTRADORA;

htips://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosTivestimentolmobili

ario:

§2° - Todas as informagGes ¢ documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicavels, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo-ser
obtides ¢/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de-computadores no seguinte enderego:

https://www.btgpactnal.com/ ome/AssetManagement. aspx/Fundosinvestimentolmobili

atip

DO OBJETO

Art, 2° - O objeto do FUNDO ¢ ¢ investimento direfe ou indireto em empreendimentos
imobiliarios nio residenciais, (exceto hospifais e plantas industriais pesadas), que atendam

os Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo (abaixo definidos), com 2 finalidade de
loca¢do por meio de contratos ditos atipicos (“Builf fo Suit” e “SaledLeaseBack™) que
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atendam-as CondigBes Minimas de Locagfio (abaixo definidas) e que atendam as demai
politicas de investimento do-Fundo (“Atives-Alvo”) e

§ 1° - As aquisigtes des Ativos Imobilidrios (abaixo definidos) pelo FUNDO deveréo
obedecer 4s scguintes formalidades e as demais condigOes estabelecidas rneste
Regulamento:

§ 2¢ - Os.Atives-Alvo, bens ¢ direitos de uso & serem adguiridos pelo FUNDO serfio
objeto de prévia avaliagio, nos termos do § 4° do att. 45 da Instruglo CVM n.2 472 de 31
de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugio CVM 4727). O laudo de avaliagio dos
Ativos-Alvo deverd ser elaborado conforme.o Anexo 12 da Insfrugdo CVMn®472.

§ 3° - Se, por ocasido da acuisigio de Ativos Imobilidrios forem necessdrios recursos
Fnanceiros adicionais aos entio disponiveis para a comptra, o FUNDO deverd emitir
novas gotas, consideranda, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade
do pagamento.

PA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO cerfio aplicados, sob a gestdo da
ADMINISTRADORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar-ao cotista uma remineragio para o investimento realizado. A administragic
do FUNDO se processard em atendimento acs seus objetives, nos-iermos- do artigo 2°
retro, observando como politica de investimentos a realizacie ‘de investimentos
imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

1. Auferir receitas por meio de locagho, arrendamento ou exploracie do direito de
superficie dos Aiivos-Alvo integrantes do sen patriménio imobilidrio, podendo, inclusive,
ceder a ferceiros tais direitos, nde sendo objetivo direto e primordial obter ganho de
capital com a compra e venda de Afivos-Alve ou direitos a eles relativos; €

II. Anferir rendimentos advindos dos demais ativos gue constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - A participagic do FUNDO em empreendimentos imobilidgtios se dard,
primordialmente, por meio da aquisigio dos Ativos-Alvo, mas também por meio da
aquisi¢iio dos seguintes ativos (“Ouitros Ativos™ e, em cenjimto com os Ativos-Alvo,

doravante denomiinados simplesmente os “Ativos Imobilirios”):

L. Quaisquer direitos reais sobre Ativos-Alve,
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IL Acdes ou cotas de sociedades cujo fnico propodsito se enquadre entre-4s atividades:
permitidas aos FIF e ique teniam por.abjeto o investimento em Ativos-Alve; -

TIL. Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (FIP} que téhham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, sendo que os FIP devem
ter por objeto piimordial o investimento direto ou inditeto em Ativos-Alvo;

IV. Cotas de Fundos de Inveslimento Imobilidric (FII) que tenham por objeto o
ihvestimento direto ou indireto. em Ativos-Alve;

V. Letrds hipotecarias;
V1, Letras de erédito imobiliario;
VII. Letras imobilidrias garantidas.

§ 1° - O FUNDO podera adquirir Atives-Alve sobre os quais tenham sido constituidos
mus reais anteriormente o seu ingresso no patriménio do FUNDO, desde que atendam
ao dispostano Art. 99, §2°, TIL, abaixo.

Art. 5° A aquisigiio; a alienacsio e o laudo de avaliagdo dos Ativos Imobiliatios ¢m
condiciies e/ou valor diversos daqueles previamente estabelecidos.por este Regulamento
ou ein Assernbleia Geral de cotistas deverfio ser previamenie aprovados pela assembleia
de cotistas.

Art, 6° - O FUNDO poderd participar subsidiariamente de operagdes de securifizagio
através de cessio de direitos e/ou créditos de locagdo, venda Ou direito de supetficie de
Ativos-Alvo infegranies direta ou indirétamente de seu pairiménio 4 empresas
securitizadoras de recebiveis imobili4rios, na forma da legislagio pertinente e conforme
o procedimento operacional previsto no Contrate de Gestio {abaixo definido).

Art. 7°- As disponibitidades financeirds do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serfio aplicadas nos
segrintes ativos (em conjunio, “Ativos Fihanceiros™):

. Cotas de fundos de investimente. ou titulos de renda fixa, pﬁblicos ol privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDQ, de acordo corm a§ normas editadas
pela CVM, observado-o limite fixade na Instiugiio CVM 472;

IL Letras de Crédito Imobiligrioc (LCD), Letras. Hipotecarias (LH) ¢ Letras

Imobilidrias Garantidas (L1G); de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO;
)
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TII. Derivativos, exclusivamente para fins de protegio patrimonial, éuja ex_p'osigé’to seja
sempre; no maximo, o valor do patriménio liquide do FUNDO.

Art. 8° - Os resgates de recursos da.aplicagfo rios Ativos Financeiros sé serfo permitidos
para os eventos abaixo relacionades: a) pagamento de Taxa de Administragiio (abaixo
definida); b) pagamente de -custos administraives, despesas ou encargos devidos pelo
FUNDO, inclusive de despesas com aquisigho, venda, locagdo oy arrendamento: de
Ativos Imobilidrios que componham o patriménio do FUNDO; e c) investimentos em
navos Atives Imobilidrios.

Pardgiafo Unico - O objeta e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo
ser alierados por deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presénte Regulamento,

Art, 9°- A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéneia dos cotistas e desde que
per recomendagdo do Gestor {abaixo definido), praticar os seguintes atos, ou quaisquer
Butros necessirios a consecugio dos objetivos do FUNDQ, desde que em observincia a
este Regulamento e 2 legislagiio aplicdvel:

I, Celcbrar, aditar, rescindir ou ndo reriovar, bem como ceder ou transferfr para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos ¢om os préstadores de servigos do FUNDO;

iI. Vender, permutar ou.de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, 0s Ativos
Imobiligtios integrantes do patrimdnio do. FUNDO, para quaisquer terceirps, incluindo,
mas néo se limitando, para cotistas do FUNDO, observado o disposto no §1° -abaixo;

III. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos Imobilirios para o FUNDQ, desde
que-os Ativos-Alve atendam. aos Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo descritos no
§2° deste Art. 9% e

V. Alugar ou arrendar os Ativos-Alvo integrantes do patrimdnio do FUNDQ, desde que
os contratos de locagho atendam &s Condig8ies Minimas de Locagéio descritas no Art. 10°

§ 1° - A comercidlizagio dos Ativos Imobilidrios do FUNDOQO serd baseada em
recomendacdo a ser elaborada pelo Gestor. A recomendacdio do Gestor devera estabelecer
com clareza os critérios a serem observados nas alienacfes dos. Ativos Imobilidrios de.
FUNDO, mencionando a fundameritagio econdmica e a regularidade juridica de cada
operagiio de venda, observados o objeto e a politica de investimentas estabielecidos neste
Regulamento.
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§2° --Os Ativos-Alve que venham a ser objeto de investimento, direte o indireto, pelo:
FUNDO deverfio atender aos seguintes critérios minimos, no-momento da aquisico (em 1
conjuitta, “Critérios d¢ Elegibilidade dos Ativos-Alvo™):

L. Os Ativos-Alvo devem ter fins ndo. residenciais (exeeto hospitais e plantas
industriais pesadas) e por objeto primordial a obteng@o de renda, através da
celebragiio de contratos de locagdo que atendam as CondicSes Minimas da
Locagio;

1L O3 Ativos-Alvo devein estar performados no momento da sua aquisicio, ou
seia, o locatario ja deve ter se compromefido a realizar o pagamento da
locacdo, independentemente de quaiquer condicao fufura, que no tenha sido
imposta pelo-adquirente ¢omo uma condigio precedente & aquisigfo;

. Os Ativos-Alvo deveriio ter polencial de rentabilizar os investimentos do
FUNDO, scja pela possibilidade de obtengio de rendas recorrentes dos
contralos de locacdo, seja pela perspectiva de ganho com a sua alienagdo;

IV.  As aquisicBes devern ser realizadas com seguranga juridica, podendo ser
adquiridos Ativos-Alvo com Onus reais, desde que tais Ghus ndo importem em
tisco para a existéncia, validade e eficAcia da aquisiglo, conforme relatorio de
auditoria juridica elaborado por escritdrio de advocacia de primeira linha com
conelusio satisfatoria 4 aquisiglio;

V. Os Ativos-Alvo, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos deverio
ser objeto de avaliagdo por emprésa independente.

§3°- Os Atives-Alvo poderiio ser objeto de reformas cfou expansdes.

DA POLITICA DE EXPLORACAQ DOS ATIVOS-ALVO

Art. 10 — Os contratos de locagio dos Ativos-Alve que venham a ser objeto de
investimento, direto ou indireto, pelo FUNDQ deverdo atender as seguintes condigdes
miaimas, no momento da aquisi¢io, direta ou indireta, do Ative-Alvo (em conjunto,
“Condigdes Minimas da Locagio™):

1 O locatério, ou seu controlador, deve possuir classificagio de risco (rafing) de longo
prazo supericr a “A-", ou equivalente, realizada por agéneia de classificagio de risco; ou,
se niio possuir classificagiio de tisco (raring), deverd atender cumulativamente- as
seguintes caracteristicas:

a. Faturamento anual do altimo exeicicio encerrade igual ou superior a
R$ 500.000.000,00 (quinhentos mithdes de reais) ou valor equivalente na moeda
de origein, e
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b. Patriménio liquido do dltimo balango auditade igual ou supgrioff:‘-', at

R$ 100.000.000,00 (cem milhes de reais) ou equivalente na moeda de-origem. - |~

II. Os Ativos-Alvo devem estar locados por meio de contratos atipicos, com prazo
residual minime, ria data da aquisi¢io, de 5 (cincd) anos. Entende-ge por “contratos
atipicos”, 0s contratos celebrados nos termos do Art. 54-A da Lei n° 8.245,.de 18 de
outubro de 1991, conforme alterada (“Lei n® 8.245/81™), ou que possuam cléusulas
confratuais que impegam a agfo revisional do valor da locaglic e que resultem na
impossibilidade de rescisfio imotivada pelo locatdrio, sem que seja realizado o pagamento
de indenizaco em valor equivalente a, no mipimo, o-valor presente do fluxo de alugueis
devidos até o final do periodo locaticio, sendo certo que os “contratos atipicos™ poderfo
ser renovades como coniratos tipicos;

1. Contet seguro patrimonial do Ativo-Alvo locado, émitido por empresa de primeira
linha, tendo como beneficidrio exclusivo o FUNDQ ou terceiro que legalmente :assuma
essa condiglio, cuja apdlice devera ser renovada pelo locatirio (ou por terceiro), em
periodicidade nde superior 4 anual;

IV. Conter clinsula contratual prevendo, preferencialmente, que aos locatdrios cabera
arcar com todos os impostos, taxas e contribuigdes que incidam ou venham a incidir sobre
o0s Atives-Alve léeades, tais como déspesas ordindrias de condominie, se for o caso, de
cansumo de dgua, ésgolo, luz e gas, bem como com o prémio de segure conira incéndio,
raio ¢ explesfio-a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos nas épecas
préprias e s reparticlies competentes, obrigando-se, ainda, os locatérios, a atender todas
as exigéneias dos podetes piblicos relativamente-aos- Ativos-Alvo objetos do FUNDO,
bem como com relagdo as benleitorias ou acessbes. que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas sangdes impostas;. ¢

V. Meta de rentabilidade que atenda, na data de aquisi¢iic do Ative-Alvo, ao eritério
estabelecide na formula descrita a seguir (“Cap Rate™):

Valer do Alitguel Anual
Prégo de Aqitisi¢io de Fmovel

Cap Rate = > NTN — B + 3,0% {trés por centa)

onde;

s Valor do Aluguel Anual: Somatdrio dos aluguels devidos pelo locatdrio-ao longo
dos 12 (doze) meses seguintes & data de aquisicio do Ativo-Alvo pelo FUNDO,
sendo aqueles devidos a partir da proxima data de reajiste atnalizados
monetariamente-pelo indice previsto no contrato de locagfo, desde a tiltimg data
de reajuste.até a data da aquisigiio do Ativo-Alvoe pelo FUNDO;

*  Prego de Aquisigio do Imdvel: Prego de aquisigio do Ative-Alvo pelo FUNDO,

167




o NTN-B: Média, caleulada com base rios 60 (sessenta) dias anteriores & data '&e |-
aquisigio do Ativo-Alvo pelo FUNDQ, dos cupons da NTN-B, conforme
apurado pela ANBIMA, com duration mais proximo ao duration do fluxo de
alugueis remanescentes na-data de aquisigiio do Ativo-Alvo pelo FUNDO.

§1° - Por forga do artigo 8° da Lei n® 8,245/91, os direitos e obrigaces. advindos dos
contratos de locagio dos Ativos-Alvo que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO serdo
automaticamente assumidos pelo FUNDQ, quando da iransferéneia de tais Ativos-Alvo
a0 seu patriménio, nos termos deste Regulamento.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspendem & fracBes ideais de seu. patrimdnio e terfio
a forma nominativa ¢ eseritural,

§1°- O FUNDOQ manterd contrato com instituigho depositaria devidamente credenciada
pela CVM para‘a prestagio de servigos de escrituragiio de cotas, que emitird exiratos de
contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
conddmino do FUNDOQ.

§2°- A cada cota cerresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§3°- De acordo-com ¢ disposto no artigo 27, da Lei n° 8,668, de 25 de junhe de 1993,
conforme altérada (“Lei n® 8.668/93™), o cotista nfo podera requeter o resgate de suas
cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apos o FUNDOQ estat devidamente
constituido ¢ em funcicnamento, os titulares das cotas poderfe negocid-las
exclusivamente secundariamente em mercado de bolsa ou de baledo organizado da B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Bale8o (“B3”).

§ 5°- Q titular de-cotas do FUNDO:

a) Nio poderd exercer qualquer diréito real sobre oz imdveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDQ;

b) Nao responde pessoalmente por-qualquer obrigagiolegal ou contratual, relativa aos
imoveéis e demais ativos integrantes do patriménic FUNDQ ou da
ADMINISTRADORA, salvo. quanio A obrigagio de pagamento das cotas que
subscrever; e.

¢) Estd obrigado a exercer o seu direito.de voto sempre no interesse-do FUNDO,
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§ 6° - Ag térming da subscrigdo e integralizac3o da primeira emissdo, ¢ patrimdnio serd
aquele resultante das integralizagdes das: cotas e das reaplicagBes do capital e éventuais
resultados ndio distribuidos na forma desie Regulamento, respeitados os limites previstos
na régulamentagdo em vigor.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAQ DO FUNDO

Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas 3 constituigio do FUNPQ, emitird para
oferta pﬁb'Iica, a quantidade de até 1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil) Cotas, ne valor
de R$ 100,00 (cem reais) cada, atingindo o volume de até R$ 160.000.000,00 (cento e
sessenta milhdes de reais), sem prejuize de eventual lote supleméntar ‘e quantidade
adicional, podendo a capfagfio inigial ser encerrada com a subscrigio minima de
1.000.000 (um miliido) de Cotas, totdlizando-o velume minimo de R$ 100.000.000,00°
{cem miilhdes de reais).

Pardgiafo Unico - As cotas da primeita emisséa serfo inteiramente integralizadas, no ato
da subscrigfio, em moeda coirente nacional.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas pablicas de cotas do. FUNDO se darit através de instituigdes
integrantes do-sistema de disiribui¢Bio do mercado de valores mobilidries, nas condig8es
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscrigfo.

§ 1° - No ato de subscrigfio das cotas o subscritor assinaré o boletim de subsericdo, que
serd autenticado pela ADMINISTRADORA. ou pela instituigio autorizada a processar a
subscricgo e integralizaglo das cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscriglie poderdio ser apresentados tanto As instituicOes integrantes
do sistema de distribuigio patticipantes da oferta pablica de cotas do FUNDO.

§3° - O prazo maximo para a subscri¢io de todas as cotas-da.emissdo deverd respeitar a
regulamentaco aplicdvel 4 oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta piblica das cotas do FUNDOQ, estard disponivel ao
investidor o exémplar deste Regulamento e; quando aplicivel, de Prospecto de
langamento de cotas do FUNDO, além ‘de documento discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscrigio e distribuicio, devendo o subscritor declarar estar
ciente:
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a) Das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas: referentes- ao . ..
objeto e 4 politica de investimento do FUNDO, ¢

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicével.

§ 5° - O FUNDO poderi realizar oferia pablica de emissfio de cotas que atenda as
formatidades régulamentares da dispensa de regisiro, ou de algunsdos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 6° - 'As cotas subscritas e integralizadas farfio jus-aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, caleulados “pro réda. temporis™, a partiv da data de sua
integralizago.

Art. 14 ~ Nio hi limitagfio 4 subscrigio ou aquisicio de cotas do FUNDO por qualquer-
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreéndedor, incorporador,
construtor.ou o loteador do solo, ficando desde 34 ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha -como’
incorporadar, constiutor ou sécio, cotista que possug, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele lipada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas'do FUNDO, o mesmo
passard a sujeitar-se & tributagdo aplicavel &s pessoas juridicas;

IT, A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez. por cento) da totalidade. das,
cotas. emitidas pelo FUNDQ, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
tecebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do-total de rendimentos
auferidos pelo FUNDQ, por determinado colista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido cotista, da isencfio no pagamento dé imposte de teénda sobre os réndimentos.
recebidos em decorréneia da distribuicfio realizada pelo FUNDO, conforme disposte na
legislagfio tributdria em vigor.

Pardgrafo Unico -~ A ADMINISTRADORA nfio serd tesponsavel, assim como niio
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos I e II deste aitigo, e/ou
decortentes-de alteraglio na legislagio. tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/fou
aps investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Pot proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDQ poders, encerrado o
processo de distribuigio da primeira emissiio autorizada no artigo 12 deste Regulamento,
realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagiio da Assembleia Geral de
Cotistas e depois de obtida a attorizagiio da CVM, conforme aplicdvel. A deliberagio da
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emissdo de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emisso, as condiges-de
subscricio das cotas e a destinagfio dos recuisos provenientes da integralizagiio,
observado que:

I. O valor de-cada nova cota deverd ser aprovado emi Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) ovalor patrimonial das cotas, representado
pelo quociente entre o valor de pattimdnio liquide. contabil atualizado do FUNDO ¢ o
nimero de cotas 4 émitidas ¢ (i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda,
(iii) o valor de mercada das cotas j4 emitidas;

11, Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissies de cotas, o direito de preferéneia na subscricfio- de novas cotas, na
proporgio do nimero de cotas que possuiren, direito este concedido para exercicio por
prazo ndo inferior & 10 (dez) dias,

.  Na nova emissdo; os cotistas poderfio ceder seu direito. de preferéncia entre os
cotistas ou a lerceiros, desde que possivel de operacionalizagio junte & B3;

IV.  As<otas objeto da nova emissio assegurardo a seus fitulargs direitos idénticos aos
das cotas jA existentes;

V. De acordo con1 o que vier aser decidido pela Assembleia Géral de Cotistas, as cotas
da nova emissiio poderio ser integralizadas, no ato da..subscrig;ﬁo, em moeda correnie
nacional efou em bens imodveis-ou direitos réais sobre éles, observado o previsto na
Tnstrugiio CVM n° 472/08, o objeto e a politica de investimentos. do FUNDO;-ou ainda,
ao longo do tempo, de acerdo com as chamadas de capital a serem realizadas pela
ADMINISTRADORA ou pelo Gestor, conforme 0 caso;

VI. Caso nfio seja subscrita a totalidade das cotas danova emissio ou atingido o montante
minime, conforme aplicdvel, o prazo makimo previsto na regulamentagio-e/ou aprovado
na-assembleia geral que aprovou ial emissfo, os récursos financeiros do FUNDQ setfio
imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissdo, nas proporgdes dds cotas
integralizadas, actescidos, se for .0 casg, dos tetidimentos liquidos auferidos pelas
aplicaces do FUNDQ em fundos de renda fixa realizadas no periodo;

VIL Nas emissfes de cotas do FUNDQ.com integralizago a prazo, caso o cofista deixe
de cumprir com as condigdes de integralizagiio constantes do boletim de subscrigio,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do pardgrafo tmico.
do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficard sujeito- ao pagamento dos seguintés encargos
caleulados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; b} multa de
10% {dez por cento); (ii) deixard de fizer jus aos rendimentos do FUNDO na propor¢do
das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensagio;
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VIIL.  Sea data de cumprimento de qualquer obrigagio- prevista neste Regulaménto cu
decortente dé deliberagio em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um feriade
‘nacional, a-data para o cumprimento efetive da obrigagde serd prorrogada para o proximo
dia 1itil;

IX. E admitido que nas novds ermissdes sobre a oferta piblics, a deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdio que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emiss3o no prazo previsto
na regulamentagio aplicdvel efou aprovado na assembleia que deliberar por tal emissdo.
‘Dessa forma, deverd ser especificada na ata-a qua'nﬁdac[e minima de eotas ou & montaite
minime de recursos para og quais serd vilida a oferta, aplicando-se, no que couber e quando
aplicavel, as disposigdes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugéio CVM n® 400/03.

§1°°- Caso entenda peitinente para. fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do FUNDOQ, a ADMINISTRADORA, conforme recomendagfio do Gestor,
poderd deliberar por realizar novas emisstes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de
aprovagiio em Assembieia Geral de Cotistas, desde que limitadas a0 montante maximo de
RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Capital Autorizado™), e desde .que
atendam aos seguintes critérios:

I Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas
emisstes. das Cotas em montante superior ao Capital Auterizado ou em condigdes
diferentes daquelas previstas no subitem [I, abaiko, seus termos e condigbes,
inichuindo, sem limitag#o, a possibilidade de subscrigio parcial £ o cancelamento
de saldo néo colpeado. findo. o prazo de distribuico, observadas as disposicdes da
regulamentacdo aplicavel;

II. Nahipétese de emissio de novas Cotas na forma do §1° deste Art.15, o prego de
emissdo das Cotas objeta da respectiva oferta ferd-como base o valor de mercado
das.cotas caleulado com base namédia didria da cotagfio de fechamento das cotas
do FUNDO do més imediatamente anterior 4 divulgaciio da nova emissdo. Nos
demals casos, o preco de emissio de novas Cotas devera ser fixado por meio de
Assembleia Geral, conforme recamendagio do Gestor, levando-sé em os critérios
previstos no Art, 15, 1, acima,

§72°- A integralizagio em bens e diteitos deve ser feita com base em laudo de avaliagio
€laboradd por -empresa especializada, de dcordo com o Anexo 12 da Instrugiio CVM 1n°
472/08, ¢ aprovado pela Assembleia Geral de cotistas.
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DA TAXA DE INGRESSO

Art, 16 - Nao gerd cobrada 1axa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercadoes
primario ou secundario.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento ¢ vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
31 do presente Repulamento, deliberard sobre o tratamento -a ser dado aos resultados
apurados no exereicio social findo.

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurades segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado.em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferide num determinado periodo serd distribuido. aos Cotistas, mensalmente, sempre
até o dia 25° (vigésimo quinto) dia do més do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a
titulo de. antecipaciio dos rendimentos do semestre a serern distribuidcs; sendo que
eventual saldode resultade nio distribuido como antecipagfo serd pago em até 10 (dez)
Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo a ser utilizado pela
ADMINISTRADORA para reinvestimentd em  Ativos I[mobilidrios, em Ativos
Financeiros ou composi¢do ou recomposigio da Reserva de -Contingéncia (abaixo
definidd) desde que respeitados os limites e requisitos tegais e regulamentares aplicdveis,

§ 2° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s} Ativos Imobilidrios, se houver,
poderd ser constituida uma reserva de -contingéneia (“Reserva de Comtingéncia”).
Entende-se por despesas extracrdinarias aquelas que nio se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos do FUNDQ. Os recursos da Reserva de Contingéneia serdio
aplicados em’ Afivos Financeiros, € os rendimentos decorrentes desta aplicagfio
capitalizarfio o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 3°~ O valor da Reserva de Contingéneia serd correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDQO. Para sua constituicio ou reposi¢io, caso sejam utilizados.os
recursos existéntes na mencionada reserva, serd procedida a retengfio de até 5% {cinco
por cento) do rendimento mensal apurado pelp critério de caixa, até que se atinja'o limite
acima previsto.

§ 4° - O FUNDO manter4 sistema de registro contabil, petmanenteinente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamenio de
rendimento.
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§'5°- Fardio jus aos rendimentos de que trata o §1°, acima, os Colistas que tiverem inseritos .
no regisiro de cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Ustil anterior a data de distribuigdo |
do rendimento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 183 - A ADMINISTRADORA tenr amplos poderes. para gerir o patriménio do
FUNDQO, inclusive:abrir e movimentar ¢ontas bancdrias, adguirir, alienar, locar, arrendat
e exercer todos os demais direifos inerentes aos bens integrantes do patriménio do
FUNDO, podendo transigir ¢ praticar todos es atos necessdrios 2 administragfio do
FUNDO, dbservadas as limitagdes impostas por este: Regalamento, pela legislagio em
vigor e-demais disposigdes aplicdveis.

§ 1°- Os poderes consiantes deste artigo siio outorgados.4 ADMINISTRADORA pelos
cofistas do FUNDO, outorga esta que -s¢ considerard expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscrigfio, mediante a assinatura aposta pelo
cotista no termo de ades#io a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que-adquirir
cotas do FUNDQ no mercado secundario. .

§2° - A ADMINISTRADORA do FUNDQ deverd empregar no exercicio de suas
tungBes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragdo-de seus praprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO

‘e manfer réserva sobre seus. negocios.

§3°- A ADMINISTRADORA serd, nos termes e condices previstas na Lei n° 8.668/93,
a proprietaria fiducidria dos bens iméveis adquiridos pelo FUNDO, admiinistrando e
dispondo do$ betis na forma e para os fins estabelecidos na legislagio ou neste
Regulamento.

Art. 19 - Para o exereicio de suas atribuigBes a ADMINISTRADORA poderd contratar,
s expensas do FUNDO:

I. Distribui¢it de cotas;

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte ¢ ‘subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢, se for o casg, 0 gestor do FUNDO, caso contratado, em suas
atividades de analise, selegfio & avaliagio de empreendimentos- imaobilidrios € demais
Ativos integrantes-ou que possani vir a integrar a carteita do FUNDO);

IIi. Empresa espécializada. para administrar as locages ou arrendamentos de

empreendimentos imaobilifrios integrantes do patrimdnio do FUNDO, a exploragio de
direite de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagio dos
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respectivos imévels e consolidar dades econdmiicos e financeiros selecionados das | -
companhias investidas para fins de monitorametito; e :

IV. Fotmador de mercado para as cotas do. FUNDO,

Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos,
seja prestando-os diretamente,. hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, on
indiretamente:

1.  Manutengdo ‘de departamento t€enico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

1. Atividades de tesouraria, de controle e processamenlo dos titulos e valores
mobilifirios;

Il Escrituragio. de-cotas;

V. Custodia de ativos financeiros;

VI  Auditoria independente; e

V. Gestiio dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragio -dos
imdveis, a tesponsabilidade pele gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete
exclusivamente 2 ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiducidria dos bens
do FUNDO.,

§I°-1 dispensada a cpniratacBo do servigo de custidia para os ativos financeiros. que
tepreséntem até.5% (cinco por cento) do patrimdnio. liquido do FUNDO; desde que tais
ativos estejam admitidos & hegoeiagiio em bolsa de valores ou mercado -de balcfio
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagfo financeira autorizado
pelo Bance Cential do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os servigos de gestio dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO
56 sio abrigatérios caso-o funde invista parcela,superior a 5% (cinco por cento} de seu.

patriménio em valores mobilidrios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21 - Constituem obrigagbes e responsabilidades da  ADMINISTRADORA do
FUND(;
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independente, dos representantes de cotistas e do Gestor.

1. Selecionar os bens e direitos ¢ compotfo ¢ patriménie do FUNDO, de acetdo com'a’
politica de investimento prevista neste Regulamento; o R

11, Providenciar a dverbagio, junto aos Caitdrios de Registro de Iméveis eompetentes, das
restricGes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de1.993, fazendo constar
nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patrimdnio do FUNDO que tais ativos
imobilidrios: a) nio integram o ativo da ADMINISTRADORA,; b) néio respondem direta
ou indiretamerite pot qualquer obrigagio da ADMINISTRADORA,; ¢ ndo compdem a
lista de bens e direitos da. ADMINISTRADORA, para efeito de liquidaciio judiciaT ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operago da
ADMINISTRADORA; ¢) nfo sio passiveis de execuglo por quaisquer credores: da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possaim ser; f) ndo podem ser bbjeto
de constituigiio de 6nus reais.

II1. Manter, 4s suas expensas, atualizados’e em perfeita ordem: a) 0s registros dos colistas
¢ de transferénicia de cotas; b) os livros de atas-e de presenga das Assembleias Gerais; ¢)
adocumientacdc relativa acs imévels e ds operagBes do FUNDO; d) os registros contibeis
referentes s operagdes e ao patriménio do FUNDQ; e) o-arguivo dos telatérios do auditor

1V. Celebrar ns negécios juridices e realizat todas.as operagtes necessdrias 4. execugio
da polftica de investineatos do FUNDO, exercendo, ou diligénciando para que: sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnie e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer vélores devidos ao FUNDO;

V1. Cuslear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas. de propaganda
em periodo de distribuigie de cotas que podem ser arcadas peto FUNDO;

VII, Manter custodiados em institui¢ho prestadora de servigos de custddia.devidamente
autorizada pela CVM; os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIE No éaso de ser informado sobre a instauragie de procedimento administrativo pela
CVM, manter a docuimentagiio referidano inciso I1T até o término do procedimento.

I, Dar cumprimento sos deveres de informagfo previstos no Capitulo VII da Instrugéo
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de setvigos contratados pelo
FUNDO:;
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XI. Observar as disposicBes constantes neste Regulamerito € no(s) prospecto(sy do
FUNDO, quando aplicavel, bem como-as deliberagBes da assembleia geraljie . -

XI1. Controfar & supervisionar as atividades inerentes 4 gestfio dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestades por tefceiros e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO nfio participard obrigatoriamente das assembleias de detentores de
tintlos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participaggo ou-de condominios de imdveis
itegrantes do seu patrimébnio.

§ 2°- Nio obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA agompanhard todas s
paitas das referidas assémbleias gerais ¢, caso considere, em fungfio da politica de
investimento do FUNDO, relevanie o tema a ser discutido e votado, &
ADMINISTRADORA, e nome do FUNDO, podeta cotmparecer e exercer o direito de
voto.

§ 3° A ADMINISTRADORA poderd delegar ac Gestor do FUNDO o poder-de voto
referido no parégrafo anteror.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - I vedado 4 ADMINISTRADORA, no-exercicio de.suas atividades como gestor
do patrimdnio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. Recéber-depdsito em sua conta coriente,

I, Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas. futuras a cotistas ou abrir ciédito
sob qualquer modalidade;

III. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianga, aval, bein como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, 0s recursos captades no pas;
V1. Aplicar recursos na aquisigo de cotas-do prépric FUNDCY,

VI Vender 4 prestagio cotas do FUNDO, admitidaa diviséo da emissio em séries €
integralizagiio via chamada de capital;
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VILL. Prometer renidimento predeterminado aos cotistas;.

IX. Sem prejuizo do.disposto ne art. 34 da Instrug@o CVM 472 e-ressalvada a hipotese
de aprovagdo em assembleia geral, realizar operages do FUNDO quando caracterizada
situacfo de conflito de interesses entre'd FUNDQ e a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO ¢ o Gestor, entre 0 FUNDO e ¢ consultor de investimento, caso contratado entre
o FUNDO e o8 cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Tnstrugiio CVM 472, entre 0
FUNDO ¢ o representante de cotistas ou entre o FUNDO & o'empreendedor;

X. Constituir dnus reais sobre s imdveis integrantes do pattimbnio do FUNDO;

XI. Realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrugdio CVM 472;

XII. Realizar operagdes com agles e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizadas autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuiges publicas, de
exercicio de direito de preferéneia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio
de bénus de subscrigio e nos ¢asos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacio;

XIH, Realizar operagGes con derivativas, exceto quando tais operages forem realizadas
‘exclusivamente para fins de protegfio patrimonial e desde que a exposigho seja senipre,
o méximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar gualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedaglio prevista ho inciso X acima h#o impede a agquisigdo, pela
ADMINISTRADORA, de imoveis sobre of quais tenham sido constituides onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDOQ poderd emprestar seus titulos ¢ valores. mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pélo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usi-los para prestar garantias de operacdes
proprias.

§ 3° - As disposigfies previstas no inciso IX acima sero apliciveis somente aos cotistas
que detenham participagiio correspondente a, rio minimo, 10% (dez por cento) do
patriménie do FUNDO.
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DA REMUNERACAQ DA ADMINISTRADORA

Art.23 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administracio

‘composta. de;

(a) valorequivalente a 0,20% a:a. (vinte centésimos por cento ao ano), calculado sobre o
valor patrimonial liquido, total da FUNDO. e que deverd ser pago diretamente &
ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e
cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagfio .do IGP-M/FGV, ou indicé
gue vier a substitui-lo, a partir do més subsequenie 4 data de autorizacho para
funcionamerito do Fundo;

b) valor equivalente a (,70% a.a. (setenta centésimos-porcento ao ano), calenlado sobre
L] P ’

o valor patrimonial liquido total do FUNDOQ, correspondente -aos seivigos de gestio dos

Ativos Imobilidrios do FUNDO, incluido na remuneragiio da ADMINISTRADORA,
mas a-ser pago ao Gestot, nos termos do §4° deste artigo; e

(c}y valor variavel aproximado de até 0,10% a.a. (dez centésimos por cento do ano),
caleulado sobre o valor patrimontal liquido total do FUNDQ, correspondente ags servigos
de  escrituragdo  das  cotas do. FUNDOQ, incluide na remuneragio da
ADMINISTRADORA ¢ a ser pago a terceiros, hos termios do §4° deste artigo.

§1° - Caso, as cotas do FUNDO tenham passado a integrar, no periode, indices de
mercado, cuja metodologia preveja. critérios de inclusio gue considerem a liquidez das
cotas e critéfios de ponderacic que considerem o volume financeiro das.cotas emitidas
pelo FUNDO, como, por exemplo, o IFTX, os percenfuais descritos nas alineas “a”, “b”
e “¢” irfo incidir sobreé o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
didria da cotagfie de fechamento das cotas de einissfo do FUNDO no més anterior ao do

pagamento da remuneragfo.

§2° - A taxa de administragfa serd calculada mensalmente por periodo vencido ¢ guitadsa
até 0 5° {guinto) dia il do més.subsequente a0 més em que 0s servicos forem prestados,

§3° - O valor integrante da taxa de administragio correspohdente 4 escritiira¢fio das citas
do FUNDOQ déscrito na letra (¢) do caput da presente, poderd variar em fungio da,
mavimentacdo de cotas e quantidade de cotistas que o FUNDO tiver, sendo que nesta
hipétese, o valor da taxa de administragiio-serd majorado em imediata e igual proporcio
4 variagho ¢comprovada da taxa de escrifuragfo.

§ 4° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragiio
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos coniratados.
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DA SUBSTITUICAQ DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA seré substituida nos casos de sua destituigio pela
Assembleia Geral, de sua renfincia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instritgdio CVM n® 472/08, assim como na hipdtesé de sua dissolucfio, liquidagio
extrajudicial ou insolvéncia,

§ 1° - Nas hipdteses de remincia ou de descredenciamento pela ©VM, ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Conyocar imediatamiente Assembleia Geral para-eleger seu sucessor ou deliberar sobre
a liquidagio de FUNDQ, a qual devera ser efetvada pela ADMINISTRADORA, ainda

que apds-sua rendncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas funges até ser averbada, o cartdrio de regisiro de
imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis-e direitos integrantes do patriménio
do fundo, a ata da-assembleia geral que eleger seu substituto-¢ sucessor na propriedade
fiducidria desses bens ¢ direitos, devidamente -aprovada pela CVM e registrada em
Cartério de Titulos e Documentos.

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a-convocaciio da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nio-convoque
a assenibleia de que.trata o § 19, inciso 1, mo prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

§ 3° No caso de liquidagfio extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuize do disposto neste Regulamento, convocar a
assémbleia geral, no prazo de 5 (ciheo) dias tteis; contados da data de publicacdic, no
Diario Oficial da Unifio, do ato que decretar a liquidagio extrajudicial, a fim de déliberar
sobre a-eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou nde-do FUNDO.

§ 4° Cabe 10 liquidante praticar todos o8 atos necessirios & gestdo regular do patrimonio
do FUNDOQ, até ser procedida a averbagfio reféridano § [°, inciso 11

§ 5° Aplica-se o disposto no §1° inciso II, mesmd quando a assembleia geral deliberar a
Hquidagio do FUNDO em consequéncia.da rentincia, da destituiciio ou da liquidacéo
extrajudicial do administrador, cabendo 4 assembleia geral, nestes cases, eleger: nevo
administrador para processar a.quuidacﬁo do FUNDO.

§ 6° Se a assembleia de cotistas ndo: eleger nove administrader no prazo de 30 (trinta)
diag uteis contados da publicagfio no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, o Banco Cential do Brasil nomeard uma instituigio para processar &
lignidagiio do FUNDO.
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§ 7° Nas hipéteses referidas no caput, bem como na sujei¢io ac regime de liquidagdo.
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que:eleger novo administra_do'f,.
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagfo,
no Cartério- de Registro. de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° A sucessfio da propriedade fiducigria de bem im6vel integrante de gatriménio de FII
néo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9« A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA deverd, no miesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagfo do FUNDO.

Art, 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fonges ou-entre em processo
de liquidagao judicial ou extrajudicial, correrBio por sia conta 0§ emolumentos e demais
despesas relativas & transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens
imdveis e direitos integrantes do patriménic do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art, 26 - A ADMINISTRADORA prestara aos colistas, ae mercado em geral, #CVM ¢
ac mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, confoime o caso, as
informagdes obrigatérias exigidas pela Instrugho CVM 472.

Art. 27 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-d o cotreio eletrdnico
uma forma de correspondéncia- vilida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas,
inclusive para convocaciio de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Pardgrafo Unico — O envio. de informacdes por meio eletrdnico prevista no caput
dependera de autorizacio do cotista do FUNDO.

Art. 28 - Compete ao cotista manter 2 ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracfio que ocorrer em .suas informagéies de cadastro ou no seu enderego
eletrénico previamente indicadp, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou- ainda, da
itnpossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 20 - O correio eleirdnico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre
a ADMINISTRADORA e a CVM.
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DO GESTOR

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrugio (VM n® 472/08,
contratou 'a ALTANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA, sociedade limitada com
sede fnd Cidade de S3o Paule, Estado de $3o Paulo, na Rua Joaquim: Floriang, n® 820, 5°
andar, coajunto 54, bairro Itaim Bibi, CEP 04534-003, inscrita no CNPIMFE sob o n°
21,950.366/0001-00 {*Gestor™), para.que este preste 08 seguintes servigos, sem prejuizo
do disposto no Tnstrumento Particilar de Contrato de Gestéio de Carteiras do Fundo de
Investimento Imobilidrio — Alianza Trust Renda Imobilidria (“Contrato de Gestfio™):

I identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar ¢ alienar, sem
necessidade de aprovagio em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de conflito de
interesses, Ativos. Imobilidrios e Ativos Financeiros existentes.ou que poderfio vir a fazer
parte'do patrimdnio do FUNDO, de acorde comi a Politica de Investimento, inclusive com
a elaboragfo. de andlises econdmico-financeiras, se for o caso;

IL. celébrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execuclo da Politica de Investimento. do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitosrelacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO,
diretamente ou por meio dé procuragiio outorgada pela ADMINISTRADORA para esse
firh, conforme o casa;

III. conirolar e supervisionar as atividades inerentes i gestdio-dos Ativos Imobilidrios e
Ativos Finianceiros, fiscalizando os sérvigos prestados por terceiros, incluindo os servigos
de administragfo das locagBes ou arrendamentos. de empréendimentos integrantes do
patrimdnio do FUNDO, bem coma de exploragio de quaisquer direifos reais, o que inclui,
mas ndo se limita ao direito de superficie, usufruto, direito de uso e da comercializagio
dos respectivos Ativos-Alvo, que eventualmente verham a ser contratados na forma
prevista neste Reguilamento;

IV. monitorar o desemperiho do Fundo, na forma de valorizacie das Cotas, © a evelugio’
do valor de patriménio do Fundo;

V. sugerir 4 ADMINISTRADORA modificagies neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestio dos investimentos do Funde;

VI, diretamente ou por meio de terceiros (inchuindo, a titulo exemplificativo, os.
administradores dos Ativos-Alvo integrantes da carteira do FUNDQ), acompanhar e
avaliar oportunidades de melhorias e renegaciagfio e-desenvolver relacienamento com os
locatdrios dos Atives-Alvo;
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VIL diretamente ot por meio de terceiros, diseutir propostas de locagdo dos Ativos-Alvo
com as empresas coniratadas para prestatem os sérvigos de administragio das locaghes
ou arrendamentos de empreendimentos infegrantes do patriménio do Fundo; '

VIII. monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

TX. conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos [mobiliarios e optar (a)
pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites pievistos na regulamentagfo
aplicdvel, e/ou (b} de comum acordo com a ADMINISTRADORA, pela realizagio da
distribuico de rendimentos e da amortizagio extraordinéria das Cotas, conforme o-caso;

X. ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Imobilidrios e optaf
(a) pelo reinvestimento de tais recutsos respeitados os limites previstos na legislagdo ¢
regulameniaciio aplicdvel, e/ou {b) de comum dcorda com & ADMINISTRADORA, pela
realizacdo da distribuigio de rendimentos e da amortizagfio exiraordinria das Cetas,
conforme 0 caso;

X1. elaborar relatérios des invesiimento realizados pete FUNDQ em Ativos Imobilidrios,
conforme previstos no Conirato de Gestéio;

XIL representar o Fundo, inclusive votando ém nome deste, em todas as reunides ¢
assembleias de conddminos dos Ativos-Alvo integrantés do patriménio.do FUNDO;

XIII. recomendar a implementagdio de benfeitorias visando & manutengdo do valer-dos
Ativos-Alvo;

XIV. quando. entender necessdrio, solicitar 4 ADMINISTRADORA que submeta &
Assernbleia Geral proposta de desdobramentio das Cotas; ¢

XV. votar,. se aplicdvel, nas assembleias gerais dos Ativos Financeiros detidos pelo
fundo, conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel nd seguinte
endereco eletrdnico: http://www.alianza.com.br.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.
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§19- A ADMINISTRADORA confere amiplos ¢ irrestritos poderes o Gestor para que
este adquira os Ativos Imaobilidrios de acordo com a Politica de Investimentaos, de acotdo
com o disposto nesie. Regulamento e no Conirato de Gestfio, obrigando-se a outorgar as
respectivas procuracdes nos termos acordados no Contrato de Gestio.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art: 31 - Compete privativamente & Assembleia Geral deliberar sobre:

I.  Demoustracies financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

II. Alteracio do regulamento;

HI. Destituigfio ou substituigdo da ADMINISTRADORA;

1V. Emissio de novas cotas, saivo caso este Repulamento venha a conter previsdo sobre
a aprovacgio de emissdo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termes do
inciso VHI do art: 15 da Instruciio CVM 472,

V. Fusio, incorporagio, cisfo.e transformacso do FUNDO,

VI. Dissolugiio e Hquidat;éo do FUNDO, naquilo que nfo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Definigiio ou alteracio do mercado em que as cotas s#o adimitidas & negociagio;
VIIL. Apreciagiio do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagéo de
cotas do FUNDO;

IX. Tleicdo e destituipho de representante dos cotistas, fixago de sua remuneragiio, se
tiouver, e aprovaciio do valor méaximo das despesas: qug poderfio ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X.  AlteracBo do prazo de duragio do FUNBO;

X1, Aprovacfo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2°,34 e 35, [X da Instrugo CYM 472; ¢

XII. Aumenio da Taxa de Administiacio da ADMINISTRADORA.

§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
1 deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exerticio social.

§2°- A Assembleia Geral referida no pardgrafo primeiro somente pode ser-realizada no
minimo 30 (tiinta) dias apds estarem dispenivels abs cotistas as demonstragBes contdbeis
auditadas relativas ao exercicio encerrade.

§ 3%- A Assembleia Geral a que comparecerem todos s cotistas pederd dispensat &
.observincia do prazo estabelecido no parigrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento poderd:ser alterado, independentermente de qualquer aprovagio,
sempre que tal alteragfio decorra, exclusivamente, da niecessidade de atender exigéncias
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legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (irinta) dias, a
comunicagdo aos cotistas.

Art. 32 - Compete-d ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral; respeitados
08 seguinies prazos:

. No mfnimo, 30. (frinta) dias de antecedéncia no caso das Asseémbleias Gerais
Ordindrias; e

1. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéneia, no caso das Assembleias Gerdis
Extraordinarias.

§1°- A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pele FUNDO ou pelo
representante  dos cotistas, observado o disposto. no presente Regulamente. A
ADMINISTRADORA se obriga a convocar 2 Assembleia Geral de Cotistas caso 0
Gestoisolicife a realizagdo de tal convocagio.

§ 2°- A convocagdo por iniciativa dos cotisias, do Gestorou dos representantes de cotistas
serd dirigida & ADMINISTRADORA, que deverd, 1o prazo maxime de-30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocagio da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia peral assim convocada deliberar em. contrério.

Art. 33 - A coavocagio da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada.a cada cotista, obsérvadas as seguintes dispesigOes:

L Da conivocagiio constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada
a assembleia;

I, A convocaglo de assembleia geral deverd enumerar, éxpressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndose admitindo que sob a rubrica de assuntos

gerais haja matérias que dependam de deliberagéio da agsembleid; ¢

L © aviso dé convocagiio deve indicar o Jocal onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes & proposta a ser submetida a apreciagdio da assembleia.

§ 1°- A assembleia geral se instalard com a presenca de qualquer niinero de cofistas.

§2¢- A ADMINISTRADORA do FUNDQ deve colocar, naimesma data da convocagio,
‘todas a8 informagdes e documentos necessdrios ao gxercicio informade do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagio da assembleia;
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b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pdgina da CVM na tede mundial
de computadores; e

¢) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDQ estejam admitidas 4 negociagio.

§ 3° - Por ocasifio da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cetistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento} das cotas emitidas de FUNDO ou o(s) representante(s)
de cotistas podem soliciiar, por meio de requerimento escrito encaminhade a
ADMINISTRADORA, a inclusio de matérias na érdem do dia da Assembleia Geral
Ordinétia, que passard a ser Assembleia Geral Ordinidria ¢ Extraordinéi‘*i'a.

§4°-0 pec’ﬁdo de que trata o § 3% dcima deve vir acompanliado de tados os documentos
necessérios ac exercicio do dirgito de voto, inclusive aqueldés mencionados no § 2°do art.,
19-A da Instrugie CVM n® 472/08, e-deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocagiio da Assembleia Geral Ordindria.

§ 5° - Para fins das convocagfes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e-dos
percentuais previstos no artige 32, §1% no artigo 33, § 3° ¢ no artigo 38, § 2° deste
Regulamento, serd considerado pela ADMINISTRADORA os. cotistas inscritos no
registro de cotistasna data de convocagio - da Assembleia.

Art. 34 - A presenga da totalidade dos cotistas supre 2 falta de convocagio.

Art. 35- Todas as decistes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas per votos dos
cotistas que representem a inaioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, nfio se compitande os votos em branco, excetuadas as hipéteses de
quérum qualificado previstas neste Regulamento, Por maiotia simples entende-se o voto
dos cotistas que represeritem a unidade imediatamente superior 4 metade das cotas
représeritadas na Assémbleia Geral (“Maioria Simples™).

§ 1° - Dependem da aprovacio por Maieria Simples ¢, cumulativamente, de cotistas que
representern, necessariamente, {a}.no mininio. 25% (vint¢ & cinco por cento) das-cotas
emitidas pelo FUNDOQ, caso -este tenha mais de 100 (eem) cotistas; on (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Qudrum
Qualificado™), as deliberagdeés reldtivas as seguintes matérias: (i) alteragiio deste
Regulamento; (i) destitui¢io ou substituigio da ADMINISTRADORA ¢ escolha de seu
substituto; (iil) fusfo, incorporagio, ciséo ou transformaggio do FUNDQ; (iv) dissolucge
¢ liquidagio do FUNDO, desde que n#ip prevista e disciplinada neste Regulamento,
incluindo a Hipétese de deliberacio de alienagio dos ativos do FUNDO que tenham por
finalidade a liquidagio do FUNDO; (v) apreciagiio de laudos de avaliagio de ativos
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utilizados para integralizagio de cotas do FUNDQ; (vi) deliberagéio sobre os atos gue
caracterizem conflito de interesse entre ¢ FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO ¢ o Gestor, entre o FUNDO e.0 consuitor de investimento, caso. contratado,
entre 0 FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° do art, 35 da Instrugiio CVM 472,
entre o FUNDO ¢ o representante de cotistas ou entre 0 FUNDO ¢ o empreendedor,

§ 2° - Cabe & ADMINISTRADORA informar no edital de convocacio qual serd o
percentual aplicdvel nas assembleias que trafem das matérias sujeitas ao Qudrum
Qualificado,

Art. 36 - Somente poderiio votar na Assembleia Gerat os cotistas inscritos no registro de
cotistas:na data da convoecacio da Assembleia.

Art. 37 - Tém qualidade padra comparecer 4 Assembleia Geral os representantes legais
dos-cotistas-ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de
procuracdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica; ouanincio publicado.

§ 1?- O pedido de proeiragio deveré satisfazer aos seguintes requisitos: a) center todos
os elementos informativos neeessdrios ac exercicio do veta pedide; b) facultar ao cotista
o'exercicie de vote contrario, por meio-da mesma procuragio, ou com indicagio de outro
procurador para o exercieio deste voto: c) ser ditigido atodos os cotistas,

§2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta eu isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de eotas emitidas solicifar 3 ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuraciio de que trata o artigo 23 da Instrugde CVM 472 aos derhais cotistas
do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os slementos informativos necessirios
ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatdrio
do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que. o signatdrio tem poderes para
representar 05 cotistas solicitantes, quando o pedido for assirade por representantes.

§ 3%~ A ADMINISTRADORA devers éncaminhar dos demais cotistag o pedido para
cutorga’de procuracdo em nome do cotista solicitante e até 5 {cinco) dias Gteis, contados
da data da solieitagfo.

§ 4° - Os ‘custos incorridos com o envio do pedido de procuracdio pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serfio arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderfio ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem & necessidade de reunifio de cotistas, formalizade em carta,
telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-gimile dirigido pela ADMINISTRADORA
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a cada cotista, conforme dados de contato contidos ho boletim de subscri¢iio ou, se
alterado, conforme informado em documente posterior firmade pelo cotista e
encaminhado 4 ADMINISTRADORA, cuja resposta deverd ser enviada em até 30
(trinta} dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A edliIe
11 da Instrugiio CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverfio. constar tedos os elementes informativos necessarios ag
exercicio do direito de voto

§2° - N#o podem votar nas Assemblelas Gerais do FUNDO:
a) Suda ADMINISTRADORA ou seu gestor;
b) Os sécios, dirstores e funcionarios do-administrador ou doe gestor;

¢) Emptesas ligadas & ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus selos, diretores ¢
funcionarios;

d¥ Os prestadores de servigos do FUNDQ, seus.socios, diretores e funciondrios;

€) O cotista, na hipdtese de deliberagio-relativa a laudos de avaliagio de bens de sua
mropriedade que concorram para-a formagio do patrimdnio do FUNDO; e

).0 cotista cujointeresse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A verificagiio do incise IV do §2° acima cabe exclusivamente ao-cofista, cabendo a
CVM a fiscalizdgfo.

44° - Nio sc.aplica a vedagfio prevista no §2° aciia guando:
a)-0s tinicos cotistas do FUNDQ forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a VI;

h) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na proptia Assembleia, ou em instrumento de procuraciic que-se refira especificamente 4
Assembleia em que se dard a permissio de voto; ou

¢} Todos os subscritores de cotas. forem conddmirios de hem com que concorreram para
a integralizagfio de cotas; podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata 0 § 6° do art. 8° da'Lei 6,404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrucio CVM
472,
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DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40 - O FUNDO poderd ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito € nomeado
pela Assembleia Geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3°
abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagiio dos empreéendimentos ou inveésiimeritos
do FUNDO, em defesa dos direites e interesses dos cotistas, observado os seguintes
requisitos:

1. Ser cotista do FUNDO;

11, Nao exercer cargo ou fingio de ADMINISTRADORA ou de controlador -da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ¢la diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

III. Ni#o exercer cargo ou fungic na sociedade empreendedora dos imdveis que
constituain objeto.do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imebiliario;
V. Nio estar em conflite de interesses com o FUNDO; e

V1. Nao ‘estar impedido por lei especial out ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricago, péita ou suborno, toncussio, peculato, contra a economia pepular, a fé
ptblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos prblicos; nem ter side condenado a pena de suspensio ou mabilitacio
temporaria aplicada pela CVM.

§1°- Compete ao representante de cotistas j4 eleito informar & ADMINISTRADORA e
a0s colistas do FUNDO a superveniéncia de circunstincias que possam, impedi-lo -de

exercera sua funciio.

§ 2° - A eleigio do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, eumulativamente, representer, no minimos;

a) 3% (tr8s por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO. tiver
mais de 100 (cem) cotistas; cu

b) 5% (cinco- por cento) do total de cotas-emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
dté 100 (cem) cotistas.
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§ 3°- O representante de cotistas deverd-ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, permitida a reeleigdo.

§ 4° - A fun¢do de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§35°- Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante
dos cotistas, devem serdisponibilizades nos termos do artigo 33, § 4° deste Regulamento
as seguintes informagdes sobre os) candidato{s):

a) Declaraciio dos candidatos de gue atendem os requisiftos previstos no art. 26 da
Instrugiio CVM n° 472/08;

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formaciio académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, prineipais expetiéneias profissionais nos tltimos 5 (cineo) anes,
relagfio de outros fundos de investimento imobilidtio em que exerce a fungéio de
representante de eotista ea data de eleigiio.¢ de términa do mandate, descricio de eventual -
condendglo criminal e em processo adminisirativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas, hos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instruciio CVM n® 472/08.

Ari. 41 - Compete a0 représentante dos cotistas:

1. Fiscalizar os atos da. ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

I Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
siibmietidas A assembleia geral, relativas 4 emissdo de novas cotas - exceto se aprovada
nos termos do inciso VI do art. 30 da Instrugio CVM n° 472/08 —, transformacgéo,
incorporacio, fusdo ou cisio do FUNDO;

II1. Denuneiar & ADMINISTRADORA e, se ¢ste nio tomar as providéncias niecessarias
para a proteciio dos interesses do FUNDO, 4 assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes

quie descobrirem, e sugerir providéncias 1iteis ao FUND®;

IV. Apalisar, ao menos trimestralmente, as informagdes. financeiras. elaboradas’
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social € sobre elas
opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

2) deserigio das atividades desempenbadas no exercicio findo;
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b} indicagio da quantidade de cotas de emissio do. FUNDOQ detida por cada um dos
representantes de cotistas;

¢) despesas incorridas no exeieicio de stas-atividades; e

d) opiniao sobre as demonstragdes. financeiras do fundo ¢ o formuldrio cujo conteuda
reflita 0 Anexo 39-V da Instrugio CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informages complementares que julgar necessarias ou titeis & deliberacfio da-assembleia
geral;

VII. Exercer essas airibuicBes durante a lignidagio do FUNDOQ; e

VIIL Fornecer 8 ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que forem
necessdrias para o preenchimento do item 12.1 do Anexe 39-V di Instrugic CVM n°
472/08.

§ 1° - A ADMINISTRADORA € obrigada, por meio de conmiunicagho por escrito, a
colocar & disposicio dos representantes dos cofistas, em no maximo, 90 (noventa dias}
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstractes financeiras ¢ o
formulario ‘de que irata a alinea “d” do inciso VI déeste artigo.

§ 2° - O representantes de cotistas podem solicitar 4 ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que reldtivas 3 sua fungio fiscalizadora.

§ 3°. Os pareceres e opinides dos representanies de cotistas deverfio ser encaminhados-a
ADMINISTRADOR: do: FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do.
racebimento. das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d™ do inciso VI deste
artigo e, tdo logo coacluides; no caso. dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA procéda a divulgagiio nos termios dos arts. 40 e 42 da Instrugio
CVM 472.

Art. 42 - Qs tepresentantes de cotistas devem comparecer ds assembleias gerais -do
FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagbes individuais ou conjudtos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do
FUNDOQ, independentementé de publica¢do e aindd que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas t8m os mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos.termos-do-art. 33 da Instrugiio CVM n° 472/08.
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Art. 44 - Osrepresentantes de cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo iteresse
do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO terd escrituragio .contébil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 46 - As demonstragfes financeiras do FUNDO serfio auditadas anuaimente por
empresa de auditoria indépendente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddio contdbil e
coriferéneia dos valores integrantes do ativo e passive do FUNDO, a verificagio do
cumprimento  das  disposigBes legais e regulamenfares por parte ‘da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o-valor do patrimdnio Hquido contabil atualizade do FUNDO e o namero de cotas

emitidas.

Art. 47 - O FUNDO estara sujeito as normas de gscritutaghio, elaboragfo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAQ E AMORTIZACAQ PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolugho ou liquidagio do FUNDO, o patriménio do FUNDO serd
partilhado aos cotistas na proporgfio de suas cotas, apés 0 pagamento de todas as dividas
¢ despesas de FUNDO.

Art. 49 - Na hipdiese de liquidagiio do FUNDO, o auditor independente devetrd emitir
parecer sobre a demonstragiio da movimentagiio do patriménio Hquido, compreendendo
o periodo entre a data das vltimas demonstrag@es financeiras avditadas e a data da efetiva
liguidagio do FUNDO.

Patdgrafo tnico - Devera constar das notas explicativas s demonstragdes financeirds do
FUNDO andlise quanto a tetem os valores dos resgates sido ou nfo efetvados em
condicdes equitativas e de acordo com a regilamentagéio pertinente, bemt como quanto &
existéneia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 50 - Apds a partilha do .ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o
cancelamento- do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento 4 C'VM:
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I - no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagio:

aj O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistds, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagiio do
FUNDO, quando for ¢ caso; e

b) O comprovante dd entrada. do piedido de baixa de registro no CNPT.

- no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragiio de movimentagio de patriménio do
FUNDQ acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 51 - O FUNDO poderfamortizar parcialmente assuas cotas quands ocorrer a venda
de ativos para rediciio do seu patriménio ou sua liquidagio,

Art. 52 - A amortizagio parcial das cotas pata redugfio do patriménio -do FUNDO
implicard na manutencéo da quantidade de cotas existentes por-ocasifio da venda do ativo,
comm a consequente réducio do seu valor na proporgio da diminuicfio do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDO efetue amortizacdo de iapital os cotistas deverfio encaminhar
copia do Boletimm de Subscrigio ou as respectivas notas de negociagio das cotas do
FUNDO 2 ADMINISTRADORA, comprobatdrios do custo de aquisi¢dio de suas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terfio o valor integrat da amortizacio
sujeifo a iributagio, conforme determinar-d regra tributéria para cada.caso.

DO FOROD
Art, 54 - Fica eleifo o Foro da Comarca da Capital do Estade de Sio Paulo, com expressa

rentincia a qualquét -outro, por mais privilegiade gue possa ser, para dirimir qualsquer
diividas ouquestdes decorrentey deste Regulament}}f 3

;o AVERBADOC

BTG PA):TUAL SERVICOS FINANCEI 1\@/ § .A. DTVM, na qualidade de
adininistradora do FUNDO DE INVESTIME OBILIARIO — ALIANZA

. _ . ; . A margem do registra n°
S&o Paulo, 22 de seterabro de 2017, 15003 v o Ry o

i

1004855

M5z

. P
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ANEXO 1l

REGULAMENTO CONSOLIDADO
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4°RTD-R. - 1006407

Etel 3373505l 3,641 et 1106 175

WoAc14 AT T0GHLEIB281.34000
Det. 1750055 1775 7 Tulal S08.32
PARAM vias2 £ Nomalsy § 7 PRG35

REGULAMENTO DO iR
ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO i
DO FUNDO

Art.1°- O ALIANZA ‘TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, desigriado neste regulamento corno FUNDO, &
um fundo de investimento imobilidrie (“FII”) constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragfio indeterminado, regido pelo presente regulamento, a
seguir referido como Regulamento, e pelas disposigdes legais e regulamentares que the
forem aplicdveis, destinado a pessoas. naturais ou juridicas, fundos de investimento,
fundos de pensdo, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas. a
funicionar pelo Banco Central do Brasil (BACEN), seguradotas, entidides de
previdéncia complementar e de capitalizacgio, bem como investidores niic residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os-riscos inerentes a tal
investimento,

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS

-8.A. DTVM, instituiglie financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do

Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 ~ 5° andar parte, inscrita no CNPI/MF sob
0 n° 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada
ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela supervisio do FUNDO

‘pode ser enconirado no endereco eletrbnico da CVM (www.cvm.gov.br) & no enderego

eletronico da ADMINISTRADORA;

htips:/iwww.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimeéntolmobili

ario

§2" - Todas as informagdcs e documentos relativos ao FUNDO que, por-forga deste
Regulamento ¢/ou normas aplicivels, devem ficar disponiveis 40§ cotistas poderfio ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pigina na-rede
mundial de computadores no seguinte enderego:

https:/fwww.bigpdetual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili’

ario

DO OBJETO

Art, 2° - O objeto do FUNDO ¢ o investimento direto ou indireto em empreendimentos
imobilidrios ndo residenciais {exceto. hospitais e plantas industriais pesadas), que

PRES-FH3TeR
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atendam ‘os- Critérios de Flegibilidade dos Atfivos-Alve (abaixo definido
finalidade de locachio por meio de contratos ditos atipicos (“Built to Sui™ e
“SaledtLeaseBack”) que atendarn 3s Condigdes Minimas de Locagdo (abaixo definidas)
e que atendam as demais politicas de investimento do Fundo (*Ativos-Alva™).

§ 1° - As aquisigdes dos Ativos Imobilidrios (abaixo definidos) pelo FUNDO deverdo
obedecer ds seguintes formalidades e as demais condigdes estabelecidas neste
Regulamento:

§ 2° - Os Ativos-Alve, bens ¢ direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serfio
objeto de prévia avaliagdo, nos termos do § 4° do art. 45 da Instiuglio CVM #.° 472 de
31 de outubro de. 2008, conforme alterada (“Instrugio CVM 472™). O laudo de
avalidcdo dos Ativos-Alvo deverd ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugio,
CVM n® 472.

§ 3° - Se, por ocasifio da .aquisiciio de Ativos Imobilidries forem necessérios recursos
financeiros adicionais aos entfe disponiveis para a compia, o0 FUNDO deverd emitir
novas cotas, considerando, ne minimo, o montasite necessdrio para arcar com. a
totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3* - Os recursos do FUNDO serio aplicados, seb 2 pestio da
ADMINISTRADORA, segundo wms politica de investimentos definida de forma a
ptoporcionar ac cotista uma remuneragdo para © investimento realizado. A
administragio do FUNDO se processard em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do -artigo 2° retro, obsefvando como pelitica de investimentos a realizaciio de
investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

1. Auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragio do direito de
superficie dos. Ativos-Alvo ifitegrantes do séu patrimdnio imobilidrio, podenda,
inclusive, ceder a terceiros tais direitos, nfio sendo objetive direto e primordial obter
ganho de capifal com a compra e venda de Ativos-Alvo ou direitos a eles relativos; e

II. Auferir rendimentos advindos dos demdis atives que consiam no artigo 4° deste
Reguilamento.

Art. 4° - A patticipagfio do FUNDO e empreendimentos imobilidrios se dara,
primordialmente, por meio da aquisigiio. dos  Atives-Alvo, mas também por meio da

A -2 AT 62
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aqnisicio. dos seguintes ativos (“Outros Ativos” ¢, em conjunto comr os Ativos-Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos Tmiobilidrios™): i

L. Quaisquer direitos reais sobre Ativos-Alvo;

1I. Agdes ou cotas de sociedades cujo Gnico propdsito se-enquadre entre as atividades
permitidas aos FII e que tenham por objeto o investimento em Ativos-Alvo;

HI. Cotas de Fundos de Investimenic ¢m Participages (FIP) que tenham come politica
deinvestimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, sendo que os FIP devem
ter por objeto primordial o investimento diréto ou indireto'em Ativos-Alvo;

IV. ‘Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio (FI) que tenham por objeto o
investimento direto ou indireto em Ativos-Alva;

V. Letras hipotecdrias;
VL Letras de crédiio imobilidrio;
VII. Letras imobilidrias garantidas.

§ 1° - O FUNDO poederd adquirir Aiivos-Alvo sobre os quais tenham sido constituidos
dnus reais anteriormente.ao seu ingresso no patriménio do FUNDQ, desde que atendam
ao disposto no Art, 9°, §2°, I, abaixo.

Art: 5° A aquisicio, a alienagiio e o laudo de avaliagho dos Ativos Imobilidrics em
condigles efou valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento
ou em Assembleia Geral de cotistas deverdo ser previamente aprovados pelg assembleia
de cotistas,

Art. 6° - O FUNDQ poderd participar subsidiariamente de operagdies de securitizagiio
através de cessio de direitos efou eréditos de locagdio, venda ou direite de superficie de
Ativos-Alvo integrantes direta ou indiretamente de seu patrimbnio a empresas
securitizadoras de recebiveis imebilidrios, na forma da legislaciio pertinente e conforme
o procedimento operacional previsto no Contrato de Gestfio {abaixa definido),

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDOQ que; temporariamente, nfo
estejam aplicadas em Ativos Imobilifrios, nos termos deste Regulamento, serfio
aplicadas nos seguintes ativos (em conjunto, “Ativos Financeiros™):

DS TH 692
0TS - 791376v3
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1. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pablicos ou!
liguidez compativel com 4s necessidades do- FUNDOQ, de acordo com a5 Hotiias
editadas-pela CVM, gbservado o limite fixado na Instrugio CVM 472;

I Letras de Crédito Imobilidrio (LCI), Letras Hipotecdrias (LH) ¢ Letras
Irnobilidrias Gardntidas (LIG), de Equidez compativel com as necessidades do FUNDO:
e

IIL. Derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposiciio seja
sempre, no méximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicagdio nos Atives Financeiros s6 serfo
permitidos. para o0s eventos abaixe relacionados: a) pagamento de Taxa de
Administragiio (abaixo definida); b) pagamento de custos administrativos; despesas ou
encargos devidos pelo FUNDQ, inclusive de despesas com aquisigho, vends, locagio ou
arrendamento de Ativos Imobilidrios que componham o patriménio do FUNDO; e c)
investimentos em novos Ativos Imobilidrios.

Pardgrafo Unico.- ‘O-objeto ¢.a politica de investimentos do FUNDQ somente. pederfio
ser alterados por deliberagio da Assembicia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA poderd, sem prévia anuéneia dos cotistas e desde
que pot recomendagdo do Gestor (abaixe definido) ¢ em observdncia a este
Regulamento ¢ & legislagho aplicdvel, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros
necessdrios & consecugio dos objetivos do FUNDO:

[ Celebrar, aditat, rescindir oun ndd renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, s contratos com os prestadores de servigos do FUNDO;

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os:
Atfivos Imobilidrios integrantes do patrimdnio do FUNDO, para quaisquer terceiros,
inciuindo, mas néo se limitando, para cotistas do FUNDO, observado o dispostono §1°,
abaixo;

IIL. Adquirir ou subscrever; conforme o caso, Ativos Imobilidrios para ¢ FUNDO,
desde que os Ativos-Alvo ateridam aos Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo
descritos no §2%deste Art. 9°e
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IV. Alugar ou arrendar os Ativos-Alvo integrantes do patrimidnio do FU
que os contratos de locagho atendam as Condigdes Minimas de Locagio”

Art. 10°,

it

NDO

§ 1° -~ A comercializagio dos Ativos Imobilidrios do FUNDO serd baseada em
recomendagfo a ser elaborada pelo ‘Gestor, A recomendacio do Gestor deverd
estabelecer: com clareza os critérios a serem: observados: nas alienagdes dos Ativos
Tmobiliarios do FUNDO, méncionando a fiindamentagio econdmica e a regularidade
juridica de cada operagic de venda, observados o objeto. e a politica de investimentos
estabelecidos neste Regulamento.

§ 2°- Os Ativos-Alvo que venham a ser objeto de investimento, direto ou indireto, pelo
FUNDO deverfio atender aos seguintes critérios minimos, no momento da aquisi¢io
(em conjunto, “Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo™):

I

1L

IV,

Os Ativos-Alvo devem estar localizados no territério brasileiro, ter fins ndo
residenciafs (exceto hospitais & plantas industriais pesadas) e por objeto
primordial a obtengfio de fenda, através da celebra¢dio de contratos de
locagfio que atendam &s Condigfes Minimas da Locagio;

Os Ativos-Alvo.devem estar performados no momento da sua aquisi¢io, ou
sgja, o locatdrio jd deve ter-se comprometido a realizar o pagamento da
locagdo, independentemente de qualquer condigio futura, que nifio tenha: sido
imposta pelo adquirente cotho uma ¢ondigdo precedente a aquisicfio;

Os Ativos-Alvo deverilo ter potencial de rentabilizar os investimentos do
FUNDO, seja pela possibilidade de obtengdo de rendas recorrentes dos
contratos de locagdo, seja pela perspectiva de ganho comi a sua alienagio;

As aquisicles devem ser realizadas com seguranica.juridiea, podendo ser
adquiridos: Ativos-Alvo com 8nus reais, desde que tais 6nus nio-importem
em tisco para -a existéncia, validade e eficdcia da aquisicdo, conforme
relatorio de auditoria. juridica elaborado por escritério de advocacia de
primeira linha com conclusiio sdtisfatdtia 4 aquisicdo;

'Os Ativos-Alvo, bens e direitos de uso que venham a ser-adquiridos deverfio
ser objeto de avaliagio por empresa independente,

§3" - Os Ativos-Alvo paderfio ser objeto de reformas efou expansdes.
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DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS-ALVO

Art. 10 — Os contratos de locagio dos Ativos-Alvo que venham a ser o jeto de
investimento, direto ou indireto; pelo FUNDO deverfio atender 4s seguinites condigdes
minimas, no momento da aquisicio, diréta ou indireta, do Ativo-Alvo {em conjunto,
“Condigbes Mininas da Locacio™):

1. O locatario, ou seu contrelader, deve possuir classificagdo de risco (raring) de
longo prazo igual ou superior a “A-", no caso de ratings das agéneias Standard &
Poor’s (S&P) e Fitch Ratings, ou igual ou superior 2 “A3”, no caso da Moody’s, ou, se
n&o-possuir rating, deverd atender cuniulativamente as seguintes caracterfsticas:

a. Faturamento anual do iltimo exercicio eneerrado igual ou superior a
R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) ou valor equivalente na moeda
de origem, ¢

b. Patmiménio liquido do dltimo balznco auditado igual ou superior a
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) ou equivalente na moeda de origem.

II. ©Os Ativos-Alvo devem estar locados por meio de contratos atfpicos, com praze
residual minimo, na data da aquisi¢iio, de 5 (cinco) arios: Entende-se por “contratos
atipicos”, os contratos celebrados nos termos do A, 54-A da Lei n° 8.243, de 18 de
outubro de 1991, conforme alterada (“‘Lei n® 8.245/91"), ou que pessuam cléusulas
comiratuajs que impegam a ago revisional do walor da locagfio e que résultem na
impossibilidade de rescis@io imotivada. pelo locatirio, sem que stja realizado o
pagamento.de indenizagio em valor equivalente a, no minimo, o valor presente do fluxo
de alugueis devidos até o final de periedo locaticio;

IIL. Conter ségiro patrimonial do Ativo-Alve lecado, emitide por empresa de primgira
linkia, tendo como béneficidrio exclusivo o FUNDQ ou terceiro que legalmente assuma
essa condigdo, cuja apdlice deverd ser renovada pelo locatdrio (ou por feéreeiro), em
periodicidade nfio superior & anual;
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arcar com todos os impostos, taxas e cohiribuighés die incidam ou venham a incidir
sobre os Ativos-Alvo locados, tais como despesas ordindrias de condominio, se for o
caso, de consumo de dgua, esgoto, luz e gas, bem como coth o prémio de seguro contra
incéndio, raio e explosio a ser c‘ontratado, que deverdo, preférencialthente, ser pagos
rigs €pocas préprias ¢ as reparti¢des competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a
atender todas as exigéncias dos poderes pablicos relativamnente aos Ativos-Alvo objetos
do FUNDO, bem como com relagio as benfeitorias ou acesses que nele forem
realizadas, respondendo em qualquér caso pelas sangBes impostas; e

V. Meta de rentabilidade que atenda, na data de aguisigiio do Ativo-Alvo, ao critério
estabelecido na formula deserita a seguir (“Cap Rate™):

Valordo Aluguel Anual
Preco de Aquisicio do fmével

Cap Rate = = NTN — B + 3,0% (trés por cento)

onde:

s Valor do Aliguel Anual: Somatério- dos alugueis devidos pelo locatdrio ao
longo dos 12 (doze) meses seguintes 4 data de aguisigdo do Ativo-Alvo pelo
FUNDO, sendo aqueles devidos a partir da proxima data de reajuste atualizados
monetariamente pelo indice previsto no confrato de locagio, desde a tiltima data
de reajuste até a data da aquisigio do Ativo-Alvo pelo FUNDQ;

e Prego de Aquisiclo do Imovel: Prego de aquisigio do Ativo-Alvo pelo
FUNDO,

* NTN-B: Média, caloulada com base nos 60 (sessenta) dias anteriores & data de
aquisi¢do- do Ativo-Alye pelo FUNDO, dos cepons da NTN-B, conforme
apurado pela ANBIMA, com duration mais préximo -ao duration do fluxo de
alugueis remanescentes na data de aquisico do Ativo-Alvo pelo FUNDO.

§1°- Por forga do arligo 8° da Lei n° §.245/91, os direitos ¢ obrigagdes advindos dos
contratos de locagdo dos Ativos-Alvo que vierem a ser adquiridos pélo' FUNDO setdo
automaticamente dssumidos pelo FUNDO, quando da transferéncia de tais Ativos-Alve
ao seu patrimdnio, nos termos deste Regulamento.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDQ correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo
a forma nominativa e eseritural.
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§1°- O FUNDO manterd contrato com institnigio depositdria idevidame
credenciada pela CVM para-a prestagiio de servigos de escrituragsio de cotas, que-érmiitira
extrafos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas ¢ a
qualidade de condémino do FUNDO.

§ 2°- A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDQ,

§ 3%~ De acordo comt o disposto no artigo 2°%, da Lei n®8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n° 8:668/93™), 0 cotista nfio. podera requerer o resgate de suas
cotas.

§ 4° - Depois de a$ cotas estarem infegralizadas e apds o FUNDO estar devidamente
constituido ¢ em funcionamento, os {titulares das -cotas podero negocid-fas
exclusivamente secundariamente em mercado de bolsa ou de balefio organizado da B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdio (“B3").

§ 57 - O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao podera exercer ualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos inteprantes
do patriménio do FUNDO;

b) Nio responde pessoalmerite por qualquer obrigacie legal ou contratual, relativa aos
imévels e demais ativos integrantes do patrimdénic FUNDO ou da
ADMINISTRADORA,; salvo quanto 4 obrigacio de pagamento das cotas aue
Subscrever; e

¢) Estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no intetesse do FUNDO.

§ 6° - Ao t€fmino da subscrigiio-¢ integralizagfo da primeira emissdo, o patriménio sera
aquele resultante das integralizagSes das cotas e das reaplicagBes do capital e eventuais
resultados néio distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos

na regulamentagdo em vigor.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAQ DO FUNDO

Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas 4. constituigiio do FUNDOQ, emitira para
oferta piblica, a quantidade de até 1.6G0.000. (um milhéio & seiscentas: mil) Cotas, no
valor de: R$ 100,00 (cem reais) cada, atingindo o volumeé de até R$ 160.000,000,00
{cento ¢ sessenta milhdes de reais), sem prejuizo de eventual lote suplementar e
quantidade adicional, podendo a captaciio inicial ser encerrada com a subscrigo minima
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de 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, ftotalizando o volume minimo.
R§ 100.000.000,00 (cem mithides de reais),

Pardgrafo Unico - As cotas da primeira emnissio serdo inteiramente integralizadas, no
ato'da subserigdo, em moeda corrente nacional.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas piblicas de cotas do FUNDO se darfio attavés de instituicSes
integrantes do sisterna de distribuigdio do mercado de valores mobilidrios, nas condigfes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscrigéo,

§ 1° - No ato-de subserigio das cotas ¢ subscritor assinard ¢ boletim de subscrigio, que
serd auteriticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicio autorizada a processar
a subscrigfo e iftegralizagfio das cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscrigio poderdo ser apresentados tanto #s instituigbes
integrantes do sistema de distribuigio participantes da oferta pihlica de cotas do
FUNDO.

§ 3° - O prazo méximo para a subscrigio de todas as cotas da emissio devera respeitar a
regulamentagfo-aplicdvel & oferta que esteja em andamento.

§ 47 - Durante a fase de oferta pitblica das: cotas do FUNDGQ, estara disponivel ae
investidor o exemplar deste Regulamente e, quando aplicavel, do Prospecto de
langamento de cotas do FUNDO, zlém. de documento discriminando as despesas que
tenha que arear com a ‘subscrigio e distribbigfo, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

a) Das disposigdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e A politicade investimento do FUNDQ, e

'b)_ Das riscos inerentes ao Inveéstimento no FUNDQ, coriforme descritos em documento

aplicavel,
§ 3° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissfio de cotas que aténda &s

formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou ainda, da dispensa automatica do regisiro.
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§ 6° - As cofas subscritas ¢ integralizadas fardo Jus aos rendimento:
exercicip social em que forem emitidas, caleulados “pro rata temporis”, a partir da atd
de sua integralizaghio,

Art. 14 - Néo ha limitagio 4 subserigio ou aquisi¢fio de-cotas do FUNDO por qualquer
pessoz fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreéndedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde i j4 ressalvado que:

L. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenhd como
incotporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto.com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte ¢ cinco por cento) das.cotas do FUNDO, ©
MESMmo passard a sujeitar-se 4 fributagdo aplicivel as pessoas juridicas;

IL. A propriedade percentual igual ou superior a 10% {dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDQ, ou a tifularidade das cotas que garantam o direite ao
fecebimento de rendimentos: superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determiniado cotista, pessoa natural, resultard na perda, por
referido cotista, da i Isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em décorréneia da distribuicio realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislagfio tributaria em vigor.

Pardgrafo Unico - A ADMINISTRADORA ndo serd responsdvel, assim como nfio
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos T e IF deste artigo, e/ou
decorrentes de altéracio na legislagio tributdria aplicdvel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou.a0s' investimentos ho FUNDO,

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art, 15 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO poderd, encetrado o
processo de distribuicSio da priméira emissfio autorizada no artigo 12 deste
Regulamento, realizar 1ovas emissdes de cotas medianie prévia aprovacio da
Assembleia Geral de Cotistas e depois. de obtida a autorizagio da CVM, conforme
aplicivel. A deliberacho da emissio de novas cotas devers dispor sobre as
caracteristicas da emissfo, as condigBes de subscrigio das cotas e a destinagio dos
recursos provenientes da ihregralizagdo, observado que:

I. O valor de cada nova cota deverd ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e

fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valer patrimonial das cotas,
representada pelo guociente entre o valor do patriménio Hguido centébil atualizado do
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FUNDO e o mimero de- cotas jd emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do
FU-NDO, ou ainda, (iif) o valor de mercado das.cotas j4 emitidas;

IL. Aos cotistas gue tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emiss@es de cotas, o direito de preferéneia na subserigio de novas cotas, na data
base que serd informada na Assembleia que ir4 deliberar pela nova emissdo, na
propor¢do do niumero de cotas que possufrem, direito este concedido para exereicio por
prazo o inferiot a.10 {dez) dias tteis;

Hi.  Na nova emissdo, os cotistas poderfio- ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros, desde que possivel de operacionalizagio jurito-a B3;

IV.  As-citas objeto da nova emissdo assegurarfo a seus titulares direifos idénticos
aos das cotas ji existentes;

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia. Geral de Cotistas; ds cotas
da nova emisséo poderfio ser integralizadas, no ato da subscrigdo, em moeda corrente
nacional e/ou em bens iméveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto na
Instrugdo CVM n® 472/08, o objeto ¢ a politica de investimentos do FUNDQ, ou ainda,
ao longo do tempo, de acordo com as chamadas de capital a- serem realizadas pela.
ADMINISTRADORA ou pelo Gestor, confoting o gaso;

VI Caso nfio seja subscrita a totalidade das cotas da nova -emissio ou atingido o
montante minimo, conforme aplicavel, nio prazo méximo previsto na regulamettagio e/ou
aprovado na assembleia geral que aprovou tal emissdo, os recursos financeiros do
FUNDO serfio imediatamente rateados. enfre os subscritores da nova emissdo, nas
proporgdes das eotas integralizadas, -acrescidos, se for o caso, dos rendimentos ligaidos
auferidos pelas aplicagSes do F UNDO em fimdos de renda fixa realizadas no periodo;

VI Nas emissdes de cotas do FUNDO. com integralizagfio & prazo, caso o cotista
deixe decumprir com as condigdes de integraliza¢o constantes do boletim de subscrigdo,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do pardgrafo tinico
do artige 13 da Lei n® 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
caletilados sobre o valor em afraso: a) juros'de 1% (um por cento} ao més: e b) niulta de
10% (dez por ¢ento); (ii) deixaid de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na.proporcia
das cotas por ele subscritas e.nfio integralizadas, autorizada a compensagfo;

VI Sea data de cumprimento de qualguer obrigagiio prevista neste Regulamento oun
decorrente de deliberagfio em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um dia que nfo
seja “dia util”, a data para o cumprimento efetivo da obrigagiio serd prorrogada para o
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proximo dia 1itil. Entende-se par “dia iil”, qualquer dia exceto: (i) sabad dommg
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S8o Paulo; e (ii) aqueles semr &
B3;

IX.  admitide que nas novas emissdes sobre a ofeita piblica, a deliberacdio da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissio que podera ser
cancelada, caso nio sgja subscrita a (otalidadé das cotas da nova emissio no prazo
previsto na regulamiéntaclio aplicdvel e/ou aprovado na assembleia que deliberar por tal
emissdo. Dessa forma, devers ser especificada na ata a quantidade minima de-cotas ou o
montante minimo de recursos para os quais serd valida a ofeits, aplicando-se, no que
couber e quando aplicdvel, as disposicdes contidas nos artigos 30 e 31 da Instriigio CVM
n® 400/03.

§1° - Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos ¢ da Politica de
Investimento do FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendagiie do Gestor,
poderd deliberar por realizar nevas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de
aprovagio em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante méximo de
R$ 300.000:000,00 (trezentos' milhdes de reais) (“Capital Auterizado™), e desde que
atendam aos seguintes critérios:

L. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral poderd. deliberar sobre
novds emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em
condigdes diferentes. daquelas previstas ho subitem II, abaixo; seus termos €
condigiies, ncluindo, sem limitagdo, & possibilidade de subscrigio parcial e o
cancelamente de saldo niio colocade findo o prazo de distribuigo, observadas as
disposigBes.da regulamentagiio aplicdvel;

I Na hipétese de emissiio de novas Cotas na.forma do §1° deste Art.15, o prego de
emissio das Cotas objeto da respectiva oferta terd como base o valor de mercado
das. cotas caleulade com base na média didria da ¢otagdo de fechamento das
cotas do FUNDO dos 20 (vinte) dias imediatamente anteriores a divulgacio da
nova emisso. Nos demaig casos, 0 prege de emissio de novas Cotas deverd ser
fixado por ‘meio de Assembleia Geral, conforme recomendagiio do Gestor,
levando-se-em os critérios previstos no Art, 15, I, acima.

§2° . A integralizagio em bens e direftos deve ser feita com base em laudo de avaliagio
¢laborado por einpresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugsic CVM o°

472/08, ¢ aprovado pela Assembleid Geral de cotistas.

DA TAXA DE INGRESSO
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Art. 16 - Nio serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores-das cotas. nos
primério ou secundério.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAQO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinéria de Cotistas a ser realizada anuzalmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
31 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apuragdos no exercicio soeial findo.

§ 17 - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas; no mininto, 95%. (noventa ¢_.cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo serd distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
até o dia 25° {vigésimo quinto) dia do més do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a
titulo de amtecipaglio dos rendimentos do semestre a Serem distribufdos, sendo que
eventual saldo de resuitado ndo distribufdo como antecipagfio serd pago em até 10 (dez)
Dias Uteis dos meses de feverciro e agosto, podendo referido salde a ser utilizado pela
ADMINISTRADORA para reinvestimento em Afivos Imobilidrios, ¢€m Ativos
Financeiros ou composigio ou recomposiciio da. Reserva de Contingéneia (abaixo
definida) desde que respeitados os limites e requisitos Tegais e regulamentares
-aplicaveis,

§ 2° - Para arcar com as despesas extraordindrias do{s) Ativos Imobiliarios, se heouver,
poderd ser constituida wma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia™).
Entende-se por despesas extraordinarias-aquelas que nfio se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos do FUNDQ, Os recursos da Reserva. de Contingéncia serdo
aplicados e€m Afivos Financeires, e os rendimentos decorrentes desta aplicagiio
capitalizario o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 3° - O valor da Reservade Contingéncia serd correspondente a 1% (um por cento) do
total dos-ativos do FUNDO. Para sua constituicio ou réposigio, case sejam utilizados
o8 recursos existeites na mencionada reserva, serd procedida a retencio. de até 5%
{cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que-se atinja
o imite acima previsto.

§ 4° - O FUNDO manter4 sistema de registro contébil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a4 titulo de pagamento de
rendimento.
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% 5° - Farflo jus aos rendimentos de que trala o §1° dcima, os Cotistas que tiverem
insetitos no registro de cofistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior a data de
distribuigdo do rendimento.

DA ADMINISTRACAQ

Art, 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para perir o patrimdnio do
FUNDO, inclusive abrir ¢ movimentar contas bancdrias, adquirit, alienar, locar,
arrendar e exercer.todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimbnie
do FUNDO, podendo transigir e praticar todos oS atos necessdrios a :administragio do
FUNDO, observadas as limitacdes impostas por este. Regulamento, pela legislacio eny
vigor e demais disposigfies aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constarites deste artigo sfio. outorgados &8 ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDOQ, outorga esta que se considerars oxpressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscrigdo, mediante a assinatura aposta
pelo cotista no termo de adesfio a este Regulathento, ou ainda, por. todo cotista que
adquirir cotas do FUNDO no mercado secundério,

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas
fungBes ¢ cwidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregat na
administragio de seus préprios negécios, devendo, ainda; servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobte seus negdcios;

§ 3° - A ADMINISTRADORA serd, nos fermos e condigBes previstas na Lei n®
8.668/93, a proprietéria fiducidria dos bens imdveis adquiridos pelo FUNDO,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagio
ou neste Régulamento.

Art; 19 - Para o exercicio de sua§ atribnicdes a ADMINISTRADORA poderd
contratar, as expensas do FUNDO:

L Distribuigio de cotas;

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso coniratado, em suas
atividades de andlise, selecdo e avaliagio de empreendimentos imobilidrios e demais
Ativos infegrantes ou que possam vir.a integrar a carteira do FUNDO 5
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IIl. Empresa especializada pata adminisirar as locagles ou -arrend_afrim_
empreendimentos imobilidrios inteprantes do patrimdnio do FUNDO, a exp[orﬁgao do
dir¢ito de superficie, monitorar ¢ acompanhar projetos e a comercializagio dos
respectivos imoéveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. Formador de mercado pard as cotas do FUNDO.

Art, 20 - A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes
'servigos, séja prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para
tanto, ouindiretamente;

. Manutengio de departamiento técnico habilitado a prestar servigos de andlise ¢
acompanhamento de ptojetos imobiliarios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

[H. Escrituracio de cotas;

V. Custddia-de ativos financeiros;

VI Auditoria independente; &

V. Gestiio dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejufzo da possibilidade de. contratar terceiros para a administragio dos
imoveis, a tesponsabilidade pela gestio dos ativos imobilidries do FUNDO compete
exclusivamente a8 ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiducidria ‘dos bens
do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratacio do servigo de custodia para os ativos financeirog que
representem até 5% (cinco por cenio) do patrimdnio liquido do FUNDQ, desde que tais
ativos estejarn admitidos & negociagio em bolsa de valores ou mercado de balcio
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liguidag&o financeira-autorizado
pele Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os servigos de gesifio dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO
56 580 obrigatérios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobilidrios,

BUICE- 1270672
DOCS - 791376v3

BOCE AU A 70w

21



'OES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADO

Art: 21 - Constitluem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

L. Adquirir os bens e direitos gue comperio o patriménio do FUNDOQ, dé acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento, de acordo com as recomendacBes
do Gestor, nos termos deste Regulamento e do Contrato de Gestiio;

1. Providenciar a averbagio, junto aes Cartérios de Registro de Iméveis competentes,
das restri¢des dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo
constar nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais
ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) néo
respondern direta ou indiretamente por qualquer obtigagio da ADMINISTRADORA:
¢} ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidagio judicial ou extrajudicial; d) nfie podem ser dados em garantia de débito de
operachio da ADMINISTRADORA; ¢) nflo i passfveis de éxecugdo por quaisquer
ctedores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ‘ser; f) ngo
podem ser objeto de-constituicio de Gnaus reais.

IIL. ‘Manter, as stas expensas, atualizados ¢ em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) 0s livros de atas e de preseriga das Assembleias
Gerais; ¢) a documnentagdo relativa aos Iméveis ¢ as operagdes do FUNDQ; d) os
registros contdbeis refetentes 4s operagdes e:ao patriménio do FUNDC; €) o arquive
dos relatdrios do auditor independente, dos represerntantes de-cotistas-é do Gestor.

IV. Celebrar os negdcios jurfdicos e tealizar todas as operacfes necessérias 4 execugio
da politica de investimentos. do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sgjam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO,
sempre conforme as vecomendagGes do Gestor, nos termos deste Regulamento e do
Contrato de Gestfio;

V. Receber rendimentos ou gquaisquer valores devidos ao FUNDO:

VI Custear as despesas de. propaganda do FUNDO, excete pelas despesas de
propaganda em perfodo de distribuicic de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custediados em instituicHo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;
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VHI. No caso de ser informadoe sobie & instauragis de procedimento. admi
pela CVM, manter a documeniagio referida no inciso III até o términ
procedimento.

IX. Dar cumprimeiito aos deveres de informagéo previstos no Capitilo VII da Instrugfio
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junfo &8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO,

XL Observar as disposigBes constantes fieste Regulamento ¢ no(s) prospecto(s) do
FUNDQ, quando aplicavel, bem como as deliberagées da assembleia geral; e

XIL Controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestio dos afivos. do FUNDO,
fiscalizande os servicos prestades por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob.sua responsabilidade;

XIIL Informar imediatainiente ao Gestor, sempre que tomar conhecimento, acerca. de
quaisquer precessos administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares envolvendo
o FUNDO;¢

XIV. Remeter ao (estor, em tempo habil para o atendimento, notificagdes, avisos, autos
de infracio, multas ou qualquer outra penalidade aplicada pelds autoridades
fiscalizadoras, decorrentes das atividades desenvolvidas pelo Gestor, para que este
assuma a defesa nesses procedimentos ou, se nfo for possivel, fornega os subsidios
necessarios para que a ADMINISTRADORA defenda os interesses do FUNDO,

§ 1° - O FUNDO ndo participard obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voio ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participagio on de condominios de
iméveis integrantes-do seu patriménio..

§ 2°- Nio obstante o acima definido, 2 ADMINISTRADORA acormpanhard todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em fungfio da politica de
investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votade, a
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDQ, podera comparecetr e exercer o direito
de voto.
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§ 3°- A ADMINISTRADORA poderd delegar ac Gestor do FUNDO o poder :df}:yq (6
referido no pardgrafo anterior.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas -atividades como
gestor do patrimdnio do FUNDO ¢ utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

1. Receber dep6sito em sua conta corrente;,

H. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualguer modalidade;

III. Contrairou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ov coobrigar-se- sob qualquer forma nas
operagBes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captadosno pais;
V1. Aplicar recursos na aquisi¢fio de cotas do proprio FUNDO;

VIL. Vender 4 prestagfio cotas do FUNDQ, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagfio via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no‘art. 34 da Instrugfio CVM 472 e ressalvada a hip6tese.
de aprovagio em assernbleia geral, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada
situagfio de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre ¢
FUNDQO e o Gestor, entre o FUNDO ¢ o consultor de investimento, caso contratado
entre o FUNDO e 65 cofistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instruciio CVM 472,
entre. 0 FUNDOQ e o representante de. cotistas ou entre 0o FUNDO e o empreendedor;

X. Canstituir nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operagbes com ativos financeiros o modalidades opeiacionais nio
previstas na Instrugiio CVM 472;
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XIIL Realizar operagdes com acdes ‘¢ -outros valores mobilidrios fora de,
organizados. autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes pubhcas
de exercicio de direito de preferneia e de conversdo de debéntures em acdes; de
exercicio de bornius dé subscrigio ¢ nes casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagio,

XIII. Realizar operagBes com derivativos, exceto quando tais operagBes forem
realizadas- exclusivamente para fins de prote¢io patritnonial e desde que a exposigio
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDQ;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§1°. A vedagdo prevista no inciso X acima nfio impede a aquisigdio, pela
ADMINISTRADORA, de iméveis sobre os-quais tenham sido constituidos &hus reais
~anteriormente a0 seu ingtesso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO poderd emprestar seus titulos ¢ valores mobiliarios, desde que tais
‘operagles de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usi-los para prestar garantias de
operagdes proprias. '

§ 3° - As disposigBes previstas no inciso IX dcima serfo ‘aplicaveis somente aos cotistas
que detenham paiticipagfio. correspondente a, no minimo, 10% {(dez por cento} do

patrimdnio do FUNDO.

DA REMUNERACAQ DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA receberd por seus servicos uma isxe de
administragio composta. de:

(a) valor equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésirngs por cento ao and), calculado sobre o
valor pairimonial liquido total do FUNDO e que deverd ser pago diretamente &
ADMINISTRADORA,. observado o valor minimo mensal de R$ 25.006,00 (vinte ¢
cinco mil reais), atualizado anvalmente segundo a variacie do IGP-M/EGYV, ou indice
que vier a substitui-lo, a partir do hés subsequente & data de autorizagio para
funcionamento do Fundo; '

(b} valor equivalente & 0,70% a.a. (setenta centésimos por cento ac ano), calcufado
sobre o valor patrinionial lquido total do FUNDO, correspondente aos servigos de
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gestio. dos Ativos Tmobilidrios do FUNDO, incluido pa remuﬁqaqﬁ
ADMINISTRADORA, mas a ser pago ao Gestor, nos termos do §4° deste artigs;

(¢) valor varidvel aproximado de até 0,10% a.a. (dez centésimos. por ‘cento ao ano),
calculado sobre o valor patrimionial liquide total do. FUNDQ, correspondente aos:
setvigos ‘de escrituragio das cotas. do FUNDO, incluido- na remuneragio da
ADMINISTRADORA e a ser pago a terceiros, nos termos do §4° deste artigo.

§1° - Caso as cotas do FUNDO ienham passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusfio que considerem a liquidez das
cotds e critérios de ponderagfio que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo FUNDOQ, como, por exemplo, o IFIX, os pereentuais descritos nas alineas “a®, “b”
e “c” irflo incidir sobre o valer de mercado do FUNDO, calculado com base nd média
didria da cotagfio de fechamento das cotas de emissfio-do FUNDO no més anterior ao do
pagamerito da remuneragio.,

§2° - A taxa de administragio serd calculada ménsalmente por periodo vencido e quitada
até o 3 (quibto) dia Gtil do més subsequente ao miés em que os servigos forem
prestados.

§3° - O valor integraiite da taxa de administrag8o correspondente & escrituragdo das
cotas do FUNDO descrita na letra (¢) do caput da presente, poderd variar em fungio da
movimentagio de cotas ¢ quantidade de cotistas que o FUNDOQ tiver, sendo que nesta
hipétese, o valer da taxa de administracdo serd majorado em imediata e igual proporciio
4 variagfio comprovada da taxa de escrituracfo.

§ 4° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de adiministragfo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos coniratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA serd substituida nos casos de sua destituigio pela
Assembleia Geral, de sva renanciae de seu deseredenciamento, nos termos ;previ’stos na
Insttugiio CVM n* 472/08, assim como na hipdtese de spa dissolugfio, liquidagio
extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipdteses de refmincia ou de descredenciamento pela. CVM, ficarda a
ADMINISTRADORA obrigada a:
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a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliby
sobie a liquidacio d6 FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRABOR;
-aindd que apGs sua reniincia; e

b) Permanecer no exercicio-de suas fungdes até ser averbada, ho cartdrio de registro de
imoéveis, nas matriculas referentes. aos bens iméveis e direitos- integrantes do patrimbio
do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiducidria desses bens e direitos, devidamente -aprovada pela CVM e regisirada em
Cartorio de Titulos e Documeritos,

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menes 5% (cinco por ‘cento) das cotas.
‘emitidas, a convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nio
convoque a assembleia de que trata o § 1° inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados
da reniincia,

§ 3" No caso de liquidagio extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
asseimbleia geral, rio’ prazo de 5 (cinco) dias Gieis, contados da data de publicagio, no
Diario Oficial da Unido, do ato que dectetar a liquidagio extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a elei¢ho de novoe administrador e a liquidagio o ndo do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessirios & gestfio regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbagfo reférida no § 1°, inciso I1.

$:5° Aplica-se o disposto no §1°, incisa II, mesino quando & assembleia geral deliberar
a'liquidagiio do FUNDQ em consequéncia da renincia, da destituicie ou da Houidagfio
extrajudicial do-administrador, cabendo & assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrader para processar a lgquidagio do FUNDOQ.

§ 6° Sea assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 {trinta)
dias {teis contados da publicagiio no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagiio
extrajudicial, o Banco Central do: Brasil nomeard uma instituicho para processar a
liquidagio do FUNDOQ.

§ 7° Nas hipdteses. referidas no caput, bem como na sujeigio ao regime de liquidagiio
Judicial ou extrajudicial, a ata da.assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM,. constitui documento hébil para averbagso,
no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens
imadveis integrantes do patriménio do FUNDO:
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§ 8% A sucessio da propriedade fiducidria de bem imovel integrante de patnmomo d
FIE n#o constitut transferéncia de propriedade.. :

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir 4 ADMINISTRADORA deverd, no mesmo
atd, eleger seu substituto ou-deliberar quanto 4 liquidagio do FUNDO,

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie 4s suas funges ou entre &m processo.
de liquidagde judicial ou extrajudicial, corrérdio por sua conta os emelumentos & demais
despesas relativas 4 transferéneia, ao sen sucessor, da propriedade fiducidria dos bens
iméveis e direitos integrantes do.patrimdnio do FUNDQ.

DA DIVULGACAQ DE INFORMAC (‘)Es_

Art, 26 - A ADMINISTRADORA prestard aos cotistas, ao mercado em geral, & CVM
e a0 mercade em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informag@es obrigatérias exigidas pela Instrugiio CVM 472.

Art. 27 - Para fins do disposto néste Regulamento, considerar-se-d o correio eletrénico
uma forma de correspondéneia vélida entre a. ADMINISTRADORA e os. cotistas,
inclusive pata convocagiio de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal,

Pardgrafo Unico. — O envio de informacdes por meio elefrénico prevista no taput
dependera de auterizagdo do cotista.do FUNDO.

Art, 28 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atuzlizada a respeito de
qualquer alteraglio que ocotrer em suas informac@es de cadastro ou no seu endereco
cletrdnico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
resporisabilidade decorrente da falha de comunicagfio com o ‘cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamenio de rendimentos do FUNDQ, em virtude de informacfes
de cadastro desatualizadas,

Art. 29 - O correio eletrdnico igualmente. serd uma forma de correspondéncia valida
entre a ADMINISTRADORA e a CVM.

DO GESTOR

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoarite o disposto na Instrugdo CVM n® 472/08,
contratou a ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA, sociedade limitada com
Sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sfo Paulo, na Rua Joaquim Floriane, n° 820, 50
andar, conjunto 54, bairro Ttaim Bibi, CEP 04534-003, inscrita no CNPI/MF sob o.n°
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21.950.366/0001-00 (“Gestor”), para que este preste os seguintes servigos, S Prejiilz
do disposto no Instrumento Particular de Contrato de Gestiio de Carteiras do Alianza
Trust Renda Imobilidria - Fundo de Investimento Imobilidrio (“Contrato de Gestiio™):

I. identificar, sclecionar, avaliar, trémsigir, acompanhar ¢ recomendar &
ADMINISTRADORA, a respectiva aquisicio efou venda, sem necessidade de
aprovagio em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de conflito de interesses, Ativos
Imabiliarios existentes o que poderfio vir a fazer parte do patrimdnio do FUNDO, de
acordo com a Politica de Investimenfo, inclusive com a elaboracio de andlises
econdmico-financeiras, se for o caso;

II. adquirir e alienar Ativos Financeiros, de acorde com a Politica de Investimento, sem
necessidade de aprovaglio em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de conflito de:
interesses;

HI. celebrar o5 contratos, negécios juridicos e realizar todas as operaches necessérias 4
execugfo da Politica de Investimento do Fuindo,. exetcendo, ou. diligenciando para que
sejain exercidos, iodos os direitos refacionados ao patriménic & as atividades do
FUNDO, diretamente ou -por meio de procuragiio outorgada  pela
ADMINISTRADORA para essé fim, conforime o caso;

IV. controlar e supervisionar as atividades inerentes 4 gestio dos Atives Imobilidrios e
Afivos Financeires, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, ‘incluindo os
servigos de administragio das locagSes ou arrendamentos de empreendimentos direta ou
inditetamente integrantes do patrimiénio do FUNDO, bem como de exploragio de
quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se. limita ao direito de superficie,
usufruto, direito de uso ¢ da comercializaco dos respectivos Ativos-Alvo, que
eventualments venham a ser contratados na forma prevista nesie Regulamento;

V. monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO, assim como o desemperiho do
Fundo, na forma de valorizacio das Cotas, ¢ a evolugio dg valor do patriménio do
Fundo;

V1. sugerir a ADMINISTRADORA modificacses neste Regulamento no que se refere
as competéncias-de gestiio dos investimentos do Fundo;

VIL diretamente on por meio -de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os
administradores dos Ativos-Alve integrantes da carteira do FUNDOQ), acompanhar e
avaliar oportunidades de melhorias e renegociagio e desenvolver relacionamento com
os locatdrios dos Ativos-Alvo;

L

DOCS

B 203763

219



VIIL diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagio dos Ativos-
Alvo com og locatirios ou com as emipiesas contratadss para prestatem os sérvigos de
administra¢do das locagdes, conforme o caso, sendo responsavel pela verificagiio de que
os contratos celebrados e/ou a serem celebrados atendem as Condigdes Minimas de
Locag#o;

IX. conduzir ¢ executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliigrios e optar (a)
pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulanientagéio
aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com a ADMINISTRADORA, pela realizagio da
distribuigiic de rendimentos e da amortizacio extraordindria das Cotas, conforme o
£aso;

X. ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Imobilidrios e
aptar (a) pelo ‘reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
legislagdo e regulamentdcfio aplicavel, efou (B) de comum acordo com 2
ADMINISTRADORA, pela realizagio da distribuicdo de rendimentos e da
amortizagao extraordinaria das Cotas, conforme o caso:

XI. elaborar relatérios dos investimento realizados pelo FUNPO em Afivos
Imobilirios, confonte previstos no Contrato de Gestiio;

X1 representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de conddminos dos Ativos-Alvo integrantes do patrimfnio do FUNDO:;

XIII. recomendar 3 ADMINISTRADORA a implementagio de benfeitorias visando 4
manutencio do valor dos.Atives-Alvo;

XIV. quando entender necessario, solicitar 4 ADMINISTRADORA que submeta &
Assembleia Geral proposta de desdobramente das Cotas; e

XV. votar, se aplicavel, rias assembleias gerais dos Ativos Financeitos detidos pelo
Fundo, conforme politica .de volo registrada na ANBIMA, disponivel no. seguinte
enderego-eletrdnico: hitp://www.alianza.com br,

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLIiTICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE

PAIEIEL S Sl
DOES - 791 376w

HOCE-201376v3

220



CONFIRAM AOS:SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ira adquitit os Ativos Imobilidrios ¢ celebrar os
contratos de locagdo conforme as reCOmf:nd'ag:(”)es do Gestor, de acordo com a Politica
de Itivestimentos e com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestiio,
obrigando-se a comparecer para celebrar os documentos necessdrios ou a outorgar as
respectivas proeuragfes ac Gestor, nos termos acordados no Centrato de Gestdo.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art, 31 - Competeé privativamente 3 Assembleia Geral deliberar sobre:

I.  Demonstrag@es financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

I Alteragtio do regulamento;

IH. Destituigfio on substituicio da ADMINISTRADORA

IV. Emisso de novas cotas, salvo caso esté Regulamerito venha a conter previsio sobre
a aprovagdo de einissio dé cotag do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos: termos,
do'ineiso VIII do art, 15 da Instrugsic CVM 472;

V. Fusdio, incorporagfo, cisiio e transformacio do FUNDO;

V1. Dissolugio e liquidagio do FUNDO, naquilo que nfio estiver disciplinado neste
Regulamento;

VI Definigho ou alteragio do mercado ermi que as cotas sio admitidas 3 negociacio;
VIHI Apreciagio do laudo de avaliaglio de beans e direitos utilizados na integralizacsio
de cotas do FUNDO;

IX:  Eleiglo e destituico de representante dos cotistas, fixa¢do de sua remuneragho,
se houver, e aprovagiio do valor méximo das déspesas que poderfio ser incorridas no
exercicio de suas atividades, cdso aplicdvel;

X.  Alteragfio do prazo de duragio do FUNDO;

Xl Aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos arts. 31-A, § 2°, 34 ¢ 35, [X da Instrugio CVM 472; ¢

Xil. Aumento da Taxa de Administracio da ADMINISTRADORA.,

§ I"-A Assembléia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso I deste artigo deverd ser realizada, anualmente, até 120 {cento e vinte) dias apods o
términe do exercicio social.

§2°- A Assembleia Geral referida no pardgrafo primeiro somente pode ser realizada no
minime 30 (trinta) dias apds estarem disponivels aos cotistas as demonstracdes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.
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§ 3%~ A Assémbleia Geral a que comparecerem todos os cotistas poderd dispensar a
observincia do prazo estabelecido no pardgrafo anterior.

§ 4° - O Regulamente poderd ser alterado, indépendentemente de qualquer aprovagio,
sempre que tal altera¢fio decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regutamentares, devendo sér provideneiada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicagdo aces cotistas.

Art, 32 - Compete 4 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0s seguintes prazos:

I No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no ¢aso das -Assembleias Gerais
Ordindrias; e

I, No minimo, 15 {quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordindrias.

§ 1°- A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) goe
detenha(my), no minimo 5% (cinco por. cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representanie - ‘dos colistas, observado o disposto no presente Regulamente, A
ADMINISTRADORA sc .obriga a convocar a Assembleia Geral de Cotistas caso o
Gestor solicite a realizago de tal coNvocagao.

§ 2° - A convocagio por:iniciativa dos cotistas, do Gestor ou dos representantes de
cotistas serd dirigida 4 ADMINISTRADORA, que deverd, no praze méximo de 30
(trinia) dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia. geral as
expensas dos reguerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em
contrério.

Art. 33 - A convocaglio da Assembleia Gerai deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposigdes:

L. Da convocago constarfio, obrigatofiamente, dia, hora e local em que serd
realizada a assembleia;

I. A convocagio de assembleia geral deverd enumierar; expressamente, na ordem do
dia; todas as matérias a serem deliberadas, nfio s admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja.matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

[ e R e e
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IIl. O avise de convocagio deve indicar o local onde o cotista pode examinar 0§
decumentos pertinentes & proposta a ser submetida a apreciacfo da assembleia.

[ - A assembleia geral se instalard com a presenca de’'qualquer nimero de cotistas.
g P G

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da.
convocacdo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito-de voto:

4) Bm sua. pigina na rede mundial de computadores, na data de convocagio da
assemblela;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponfvel na pdgina.da CVM na rede rundial
de computadores; e

¢) Na pégina da enfidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas & negociagko.

§ 3° - Por ocasiio da Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, os cotistas -que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das. cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s} de cotistas podem solicitar, por méio de requerimento escrito
encaminhado & ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordindria, que passard a ser Assembleis Geral Ordindtia e
Extraordinaria.

§ 4° - O pedido.de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessdrios. ao- exetcicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
art. 19-A da Instrugio CVM n° 472/08, ¢ deve ser encaminhado em até 10 {dez) dias
contados da data de convocagie da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fing das convocagfes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO ¢ dos
petcentuais previstos no artigo 32, §19 no artigo 33, § 3% e no artigo 38, § 2° deste
Regulamento, serd considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos o
registro de.cotistas na data de convocacio da Assembleia.

Art. 34 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta. de convecagia.

Art, 35- Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
colistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, corresponidendo a
cada cota um vote, nifo se computando os votos em brance, excetuadas as hipéteses de
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quérum qualificade previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se°0 voto.
dos cotistas que' répregentem a unidadé imediatamente superior & metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Majoria. Simples™).

§1° - Dependem da aprovagic por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
répresentém, necessariamente, (&) no.minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tehha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cemi) cotistas
(“Quérum Qualificade™), as deliberacties relativas is. seguintes. matérias: (i) alteracfio
deste Regulamento; (ii) destituigio ou substituiciio da ADMINISTRADORA e escolha
de seu substituto; (iii} fusée, incorperacdo, ciso ou transformaciio- do FUNDO; (iv)
dissolugdio e liquidagiio do FUNDO, desde. que nio prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipétese de deliberacio de alienagiio dos: atives do FUNDO
que tenham por finalidade a liquidagiio do FUNDOQ; (v) apreciacio de laudos de
avaliagio de ativos wtilizados para infegralizaciio de cotas do FUNDQ; {vi) deliberagiio
sobre os atos que caracterizem conflite de interesse entre. o FUNDOQ ¢ a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO ¢ o Gestor, entre o FUNDO e o consultor de
investimento, caso contigtado, entre o FUNDQ ¢ os cotistas mencionados no § 3° do
art. 35 da Instrugiio CVM 472, entre.o FUNDO ¢ o representante de cotistds ou entre o
FUNDO ¢ o empreendedor; ¢ (vii) aumento da Taxa de Administraciio da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Cabe 4 ADMINISTRADORA informar ne edital de convocagio qual serd o
percentual aplicAvel nas assembleias que trafem das matérias sujeitas ao Qudrum
"Qualificado.

Art. 36 - Somente poderfio votar nia Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocagio da Assembleia,

Art, 37 - Tém qualidade para comparecer & Asseribleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou.seus procuradores legalmente constitufdos hd menos de um ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA poders encaminhar aos cotistas pedido de
procuracfo, mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, .ou anincio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragfio devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todas
os clementos informativos necessaries 4o exercicio do voto pedide; b) facultar ao cotista
o exercicio de voto contrario, por meio da mesma. procuragdo, ou com indicagfio de
outro procurador para o exetcicio deste voto; ¢} ser dirigido a todos os-cotistas,
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§ 2°- B facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente; 0,5% (meig por
éento_) ot mais do total de cotas emitidas solicitar & ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuragio de que trata o artigo 23 da Instrugo CVM 472 aos demais
cotistas do FUNDO, desde gue tal pedido cortenha todos os elementos informativos
necessdrios ao exercicio do vofo pedido, bem come: a) reconhecimento da firma do
cotista signatdrio do pedido; e b) cpia dos documentos que comiprovermn que o
signatdrio tem poderes para Tepresentar ‘0s cotistas solicitarites, quando o pedido for
assinado por representantes,

§ 3° - A ADMINISTRADORA. deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Titeis,
contados da data da salicitagdo,

§ 4° - Os custos ineorridos com ¢ envio do pedide de procuracio péla
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serfio arcados pela FUNDO.

Art. 39 - As deliberagBies da Assembieia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade. de reunifio de cotistas, formalizado -em carta,
lelegrama,  correio  eletrénico  (e-mail) ou  fac-simile  dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscrigo ou, se altérado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo cotista: ¢ encaminhado 3 ADMINISTRADORA, cuja resposta deverd ser enviada
em-até 30 {trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos aits. 19, 19-
Aedl,Tell daInstruciio CVM 472

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos s elementos informativos hecessarios ao
exercicio do direito de voto

§2° - Néo podem votar nas Assembleias Gerais do: FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor:
b} Os sécios, diretorese funcionarios do administrador ou do gestor;

¢} Empresas ligadas & ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus sécios; diretores e
funcionarios;

d) 05 prestadores de séfvicos do FUNDO, seus s6eios, diretores e funcionirios;
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e) ( cotista, na hipotese dedeliberacfio relativa a laudos de avaliagio dé bens de sua
propriedade que concorram para a formagio do patriménio.do FUNDO; e

) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A-verificacdo da-alinea “I do §2° acima cabe exclusivamente ao eotista; cabendo
8 CVM a fiscalizacdo.

§4°- Nao se aplica a vedacfo prevista no §2° acima quando:

a) Os tnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nas alineas “a” a “d”
do §2° acimag;

b) Houyer aquiescéncia expressa- da Maloria Absoluta dos demiis cotistas, manifestada
na propria-Assembleia, oil emi instrumento de procuraciio que se refira especificamente
& Assembleia em que se dard a permissio de vote; on

c) Todos os substritores de cotas forém conddminos de bein com que concorreram para
a integralizagio de cotas, podendo. aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabitidade de
que frata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conformie o § 2° do art. 12-da Instrugsio CVM
472,

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art, 40 - O FUNDO poderd ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleifo e nomeado
pela Assemmbleia Geral, com prazo. de mandato.de 1 {um) ano, observado o prazo do § 3°
abaixo, para exercer as fiingdes.de fiscalizagfio dos empreendimentos ou investimentos
do FUNDO, em defesa dos direitos & interesses dos cofistas, observado os seguintes
requisitos:

1. Ser cotista do FUNDO;

il. Nio exercer cargo ou fungio de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, e¢m sociedades por ela diretarente controladas € em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

T, Nao exercer cargo ou fungfio nd sociedade empreendedora dos imdveis que
constituam chjéto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza:
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IV. Nio ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiligr
V. Nio estar em conflito de interesses com o FUNDO; ¢

VI. Néo estar impedido per lei especial outer sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagio, peita ou subormo, concussdo, peculdto, cortra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena eriminal que vede; ainda que temporariamente, .0
‘acesso a cargos publicos; nem ter sido condenade a pena de suspenséio ou inabilitacio
femporaria aplicada pela CYM,

§ 1? - Compete ao representante de cotistas ja ¢leito informar 3 ADMINISTRADORA
¢ aos cotistas do FUNDQ a supérveniéneia de circunsténcias que possam impédi-lo de
exercer 4 sua fungao,

'§ 2%~ A eleiglib do'representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simplés dos
cotistas presentes na assembleia e guie, ¢urnulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (teés por centd) do total de cotas emitidas do FUNDOQ, quando o FUNDO tiver
mais de 100 {cem) cotistas; ou :

b) 5% (cinco por cento) do total dé catas emitidas do FUNDO,.quandé o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.

§ 3° - O representante de cotistas deverd ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na préxima Assembleia Geral Ordindria do FUNDQ, permitida a reeleigfo..

§:4° - A fungfio de representante-dos cotistas & indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representante dos cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artige 33, § 4°
deste Regulamento a5 seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaragio dos candidatos de-que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrugiio CVMn® 472/08; e

b) Nome, idade, profissip, CPF/CNPI, e-mail, formagHio académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos iltimos 5 (cinco) anos,
relagc de outros fundos- de investimento imobilidrio em. que exerce a fungio de
representante de cotista e a data de eleigdo ¢ de término do mandato, descrigdo de
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evéntual condenagio criminal ¢ em processo adminisirativo da CVM e as t
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucio CVM n® 472/08.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

1. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamientares;

II. Emitir formalmente opinifio sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas.4 assembieia geral, relativas & emissdio de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do aft. 30 da Instrugio CVM n® 472/08 —, transformacdo,
incorporagio, fusdo ou cisdo do FUNDOQ;

III. Demunciar § ADMINISTRADORA e, se este niio tomar as pi'ovidéncias necessarias
para a proteciio dos interesses. do FUNDO, 4 assembleia geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias dteis:ao FUNDO;

TV, Anglisar, av menos (rimestralmente, as informagBes financeiras. elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar’ as demonstra¢des financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
epinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimos:
a) descrigfio das atividades desempenhadas no exetcicio finda;

b) indicagdio da quantidade de cotas de emissio do FUNDO defida por eada um dos
representantes de cotistas;

‘¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinifo sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formuldrio cujo contetido
reflita 0 Anexo 39-V da Instrugio CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessdrias ou tteis a4 deliberacdo da

assembleia geral;

VII. Exercer essas atribuigdes duranie a liquidaciio do FUNDO; e
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VIIL Fornecer & ADMINISTRADORA eni tempo hiabil todas as informagBes que
forem necessarias para o preefichimento do item 12.1 do Anéxo. 39-V da Instrugio
CVM n°® 472/08.

§1° - A ADMINISTRADORA ¢é obrigada, por meio de comunicagdo por eserito, a
colocar 4 disposigio dos representantes dos cotistas, em no mdximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragfes financeiras ¢ o
formiulario de que trata a alinea *d™ do inciso V1 deste artigo.

§ 2° = Os represeatantes de cotistas podem solicitar & ADMINISTRADORA
eselarecimentos ou informagdes, desde que relativas & sua fungéio fiscalizadora,

§ 3°- Os pareceres e opiniSes dos representantes de cotistas deverfo ser encaminhados &
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de-até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstrag@es financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo e, tdo logo concluidos, no caso. dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda 4 divulgagdio iios termos dos arts: 40 e 42 da Instrugdo
CVM 472,

Art. 42 - Os representantes- de cotistas devemn eomparecer as assefbleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informag@es formulados pelos cotistas.

Pardgrafo Unico - Os parecetes e représentagdes individuais ou -conjuntos  dos
representantes de’ cotistas podem ser aprésentados e lidos na assembleia geral do
FUNDO, independentemente de publicagiio e ainda que a.matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 43 - Os represenfantes de cotistas t2m os ‘mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do art. 33.da Instrugiio CVM n®472/08.

Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercet suas fungles no exclusivo
inferesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - G FUNDO fer4 escrituraciio contabil propria, destacada daquela relativa &
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho dé cada ano.

‘Art. 46 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serfio auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registradana CVM.,
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§: 1° - Os trabalhos de-auditoria compreenderfo, além do exame da exatiddo contabil ‘e
conféréneia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento  das disposigdes legais. e regulamentares por parté da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor .do pattimgnio liquido contabil atualizado do FUNDO ¢ o
nimero de cotas emitidas.

Art. 47 - O FUNDO estara sujeito as normas de escriturago, elaboracfio, remiessa e
publicidade d¢ demonstragiies financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAQ PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissoluglio ou liquidagio do FUNDO, o patriménio do FUNDO
ser4 partilhado aos cotistas na proporgiio de suas cotas, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO,

Art, 4% - Na hipdtese de liquidagiio do FUNDO, o auditor independente deverd emitir
parecer sobre a demonstragio da movimentagho do patriménio liquido, compreendendo
0 periodo enfre a data das Ultimas demonstra¢des financeiras -auditadas e a data da
efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo finico - Deverd constar das notas explicativas as demonstrages financeiras do
FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sidé ou hdo efetuados em
condi¢Bes equitativas e de acordo com a régulamentagio pertinente, bem como quanto a
existéncia ou nde de débitos, eréditos, ativos ou passivos néiv contabilizados.

Art. 50 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA. deverd promover o
cancelamento do registto do FUNDOQ, inediante o encaminhamento 3 CVM:

I - no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagiio:
) O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em ¢aso de
pagamento integral aes cotistas, ou a ata da assembleia geral que:tenha deliberado a

liquidagio do FUNDO, quando for ¢ cdso; e

b) O comprovante da entrada do pedide.de baixa de registro no CNPJ.
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II- ne prazo de 90 (noventay dias, a demonstragiio de movimentaciio d :fpua i
FUNDO acompanhada-do parecer do auditor independerite, ‘

Art. 51 - O FUNDO poderd amortizar parcialimente as suas cotas quando ocorrer a
verida de ativos paratedugiio do seu patriménio ou sua liguidagso.

Art. 52 - A amortizagiio parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDOQ
implicard na manutengfio da quantidade de cotas exisientes por ocasido da venda do
ativo, com’ & consequente redugfio de seu valor na proporgio da diminui¢do do
patrimdnio representado pelo ativo-alienado.

Art. 53-- Caso o FUNDO efetué amortizagio de capital os cofistas deverfio encaminhar
cdpid do Boletim de Subscri¢io ou as respectivas notas de negociaciio das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisigéo de suas cotas.
Os.cotistas que ndo apresentarem tais documentos terfio o valor integral da amortizagfio
sujeito a tributagéio, conforme determinar a regra tributdria para cada caso.

DO EORO

Art. '54 - Fica eleito 0 Foro da Comarca da Capital do Eslado de Sdo Paula; com
expressa rentineia @ qualquer outre, por mais privilegiado que, possa ser, para dirimir
quaisquer dividas ou questdes decorrerites deste Regulamento.

do Paulo, 06 de novembro de 2017,

BTG PACTUAL SWS FINANCEIRGS S.A. DTVM, na qualidade de

administradora do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

AVERBADO

A margem do:registio n® 1008108
A, 128 03 Lar de Realdtro Pgblicy 1 5.015073
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DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23 (“Administradora”), na qualidade de
administradora do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 28.737.771/0001-85 (“Fundo”), no dmbito da
oferta publica de distribuigdo de cotas (“Cotas”) do Fundo, a ser coordenada pelo BANCO
INDUSVAL S.A., instituicdo financeira com sede na Rua Iguatemi, 151 - 6° andar, na Cidade de
Sdao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 61.024.352/0001-71
(“Coordenador Lider” e “Oferta”, respectivamente), vem, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo n® 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 400"):

CONSIDERANDO QUE:

(a) o Fundo, a Administradora, e o Coordenador Lider contrataram assessores legais para
auxilia-los na implementagao da Oferta;

(b) o Fundo contratou seu auditor independente, PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES INDEPENDENTES;

(c) foram disponibilizados pela Administradora e pelo Fundo os documentos que a
Administradora e o Fundo consideraram relevantes para a Oferta;

(d) além dos documentos a que se refere o item (c) acima, foram solicitados pelo
Coordenador Lider documentos e informacdes adicionais relativos ao Fundo; e

(e) conforme informagdes prestadas pelo Fundo e pela Administradora, o Fundo e a
Administradora disponibilizaram, para analise do Coordenador Lider e de seus assessores
legais, todos os documentos, bem como foram prestadas todas as informacdes relativas aos
imoveis a serem detidos pelo Fundo por eles consideradas relevantes sobre os negocios do
Fundo, de modo a permitir aos investidores a tomada de decisac fundamentada sobre a
Oferta;

A Administradora declara que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia para assegurar
que: (a) as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador Lider sao verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta, (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o
prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas que integram o Prospecto

Preliminar e venham a integrar o Prospecto Definitivo, sao, nas datas de suas respecti\{a’é\
wy
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divulgagbdes, suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta;

(ii) o Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo contera, nas datas de suas
respectivas publicacdes, as informacgbes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econémico-financeira,
dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacoes relevantes;

(iii) 0 Prospecto Preliminar foi elaborado e o Prospecto Definitivo sera elaborado de
acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Instrugdo CVM 400 e a

Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada; e

(iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes
prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicao.

Sao Paulo, 07 de novembro de 2017

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A,/DTVM

Nome:

Cargo: A"an Hadid
Diretor
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

BANCO INDUSVAL S.A., instituicao financeira com sede na Rua Iguatemi, 151 - 6° andar, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 61.024.352/0001-71
(“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicao lider responsavel pela coordenacao e
colocacao da oferta publica de distribuicao de cotas do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 28.737.771/0001-85
(“Fundo” e “Cotas”, respectivamente), administrado pela BTG PACTUAL SERVIGOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.281.253/0001-23 (“Administradora” e “Oferta”, respectivamente), vem, nos termos do
artigo 56 da Instru¢ao n° 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucao CVM 400”) declarar que:

CONSIDERANDO QUE:

(a) o Fundo, a Administradora, e o Coordenador Lider contrataram assessores legais para
auxilia-los na implementacao da Oferta;

(b) o Fundo contratou seu auditor independente, PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES INDEPENDENTES;

(c) foram disponibilizados pelo Fundo e pela Administradora os documentos que o Fundo
e a Administradora consideraram relevantes para a Oferta;

(d) além dos documentos a que se refere o item (c) acima, foram solicitados pelo
Coordenador Lider documentos e informacdes adicionais relativos ao Fundo; e

(e) conforme informagodes prestadas pelo Fundo e pela Administradora, o Fundo e a
Administradora disponibilizaram, para analise do Coordenador Lider e de seus assessores
legais, todos os documentos, bem como foram prestadas todas as informacoes relativas aos
imoveis a serem detidos pelo Fundo por eles consideradas relevantes sobre os negécios do
Fundo, de modo a permitir aos investidores a tomada de decisao fundamentada sobre a
Oferta;

0 Coordenador Lider declara que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar
que: (a) as informacoes prestadas pelo Fundo e pela Administradora sao verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta, (b) as informagoes fornecidas ao mercado durante todo o
prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas que integram o Prospecto
Preliminar e venham a integrar o Prospecto Definitivo, o que inclui o Estudo de Viabilidade
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anexo ao Prospecto, sao, nas datas de suas respectivas divulgacoes, suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(i) o Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo contera, nas datas de suas
respectivas publicacoes, as informacoes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacao econdmico-financeira,
dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagoes relevantes; e

(iii) o Prospecto Preliminar foi elaborado e o Prospecto Definitivo sera elaborado de

acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Instrucao CVM 400 e a
Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Sao Paulo, 07 de novembro de 2017 ;
BANCO INDUSVAL S.A. /
(S
Nome: /

Cargo: (bIR T> R (\)
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ANEXO IV

PEDIDO DE RESERVA
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PEDIDO DE RESERVA DE COTAS DO

ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n° 28.737.771/0001-85
Codigo ISIN das Cotas: [e]
Cddigo de Negociacdo das Cotas na B3: [e]
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuacao: Hibrido
ADMINISTRADORA

=
@TG Pactual

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte, Rio de Janeiro - RJ

GESTOR

A Alianza

ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, n° 820, 5° andar, cj. 54, Itaim, Sao Paulo - SP

Pedido de Reserva para Investidores (“Pedido de Reserva”) relativo a oferta publica de distribuicao primaria de até
1.600.000 (um milhao e seiscentas mil) cotas escriturais e nominativas (sem considerar as Cotas Adicionais e as
Cotas do Lote Suplementar (conforme definidas no Prospecto)), todas com valor unitario de RS 100,00 (cem reais)
(“Valor da Cota da Primeira Emissao”), na primeira data da integralizacao de Cotas (“Data de Integralizacao”),
perfazendo o montante total de até RS 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais) (“Volume Total da
Oferta”), do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO(“Fundo"),
representado por sua administradora, a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23 (“Administradora” ou, simplesmente, “BTG”), no ambito de sua
1* (primeira) emissao de cotas (“Cotas” e “1* Emissao” ou “Primeira Emissao”, respectivamente), que
correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, realizada no Brasil, em mercado de balcdo nao-organizado, em
conformidade com a Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n°
400/03”) e com a Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 472/08”)
e demais normativos aplicaveis, e que consistira na distribuicdo publica de Cotas, sob coordenacdo do BANCO
INDUSVAL S.A. (“BI&P” ou “Coordenador Lider”), a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
sociedade por acdes, com sede na Rua Boa Vista, 356 - 7° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 65.913.436/0001-17 (“Guide”) e a MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.389.174/0001-01, com sede na Praia de
Botafogo n° 501, Torre Pao de Aclcar, 5° andar - parte, Rio de Janeiro/RJ CEP 22.250-040 (“Modal”, e em conjunto
com a Guide, “Coordenadores Contratados” e, em conjunto com o BI&P, “Coordenadores”), e contara com a
participacdo de terceiros devidamente habilitados para prestar servicos de distribuicao de valores mobiliarios,
sempre em conformidade com o disposto no regulamento do Fundo (“Regulamento”), no “Prospecto Definitivo de
Oferta Publica de Distribuicdo Primdria das Cotas da Primeira Emissdo, em Série Unica, do Alianza Trust Renda
Imobilidria - Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto” ou “Prospecto Definitivo”) e nos demais Documentos
da Oferta, compreendendo instituicoes integrantes do sistema de distribuicao, habilitadas e autorizadas pela CVM
para participar da distribuicdo de titulos e valores mobiliarios na qualidade de coordenadores convidados
(“Coordenadores Convidados”) e/ou corretoras de titulos e valores mobiliarios e outras instituicdes credenciadas
junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), que disponham de banco liquidante e que sejam capazes de realizar
troca de informacodes diretamente com a B3, em ambos os casos a serem contratados por meio de termo de adesao,
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ou aditamento, conforme o caso, ao “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e
Distribuigdo Publica Primdria de Cotas do Alianza Trust Renda Imobilidria - Fundo de Investimento Imobilidrio, sob
o Regime de Melhores Esforcos”, celebrado entre o Fundo, os Coordenadores e a Gestora (conforme termo definido
abaixo) (“Contrato de Distribuicdo”, e “Participantes Especiais”, respectivamente e, estes Gltimos em conjunto
com os Coordenadores e os Coordenadores Convidados, as “Instituicoes Participantes da Oferta”) (“Oferta”).

0 Fundo contratou como Gestora a ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 820, 5° andar, conjunto 54, bairro Itaim Bibi, CEP
04534-003, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 21.950.366/0001-00 (“Gestora” ou, simplesmente, “Alianza”).

A Primeira Emissao e a presente Oferta foram autorizadas pela Administradora por meio do “Instrumento Particular
de ConstituicGo do Fundo de Investimento Imobilidrio - Alianza Trust Renda Imobilidria”, objeto de registro no 4°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade do Rio de Janeiro, do Estado do
Rio de Janeiro, em sessao de 25 de setembro de 2017, sob o n° 1.004.855.

Exceto quando especificamente definidos neste Pedido de Reserva, os termos aqui utilizados iniciados em letra
mailscula terao o significado a eles atribuido no Prospecto ou no Regulamento do Fundo, sendo que estes foram
obtidos pelo Subscritor quando do preenchimento do presente Pedido de Reserva.

0 escriturador contratado pelo Fundo é a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n°® 61.194.353/0001-64, devidamente autorizada pela CVM para prestar os servicos de escrituracao de Cotas.
A instituicdo financeira contratada para a prestacao de servicos de custodia é a Administradora, devidamente
autorizada a prestar os servicos de custédia de valores mobiliarios.

Nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03, o Fundo, a Administradora e o Coordenador Lider protocolaram perante a
CVM em 03 de outubro de 2017 o pedido de registro da Oferta, tendo sido a Oferta registrada sob o n° [¢] em [e] de
[¢] de 2017.

Apos a data de divulgacdo do Anuincio de Encerramento de distribuicdo das Cotas, as Cotas poderao ser negociadas
no mercado secundario, no mercado de bolsa administrado pela B3. As Cotas somente poderao ser negociadas apds
a divulgacao do Anuincio de Encerramento e a obtencédo de autorizacao da B3 para o inicio da negociacao das Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

No ambito da Oferta nédo serd admitida a distribui¢do parcial, sendo que caso nao seja atingido o Volume Total
da Oferta, a Oferta serd cancelada. As Instituicdes Participantes da Oferta ndo sao responsaveis pela
subscricao e integralizacdo de eventual saldo de Cotas que ndo seja subscrito e integralizado no ambito da
Oferta.

A Oferta tem como publico alvo investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou pessoas juridicas, ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, fundos de
investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento, vedado o investimento por investidores nao permitidos pela legislacao e/ou regulamentacao
vigentes (de forma que a aquisicdo nao sera permitida a clubes de investimento) (“Investidor”).

Este Pedido de Reserva somente podera ser firmado durante o Periodo de Reserva, quaisquer Investidores, junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme o caso, observado o investimento minimo por investidor,
equivalente a R$2.000,00 (dois mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor” e “Subscritor”).

O Subscritor declara ter conhecimento de que o periodo para os Investidores formularem este Pedido de Reserva é
de 17 de novembro de 2017, inclusive, a 12 de dezembro de 2017, inclusive (“Periodo de Reserva”).

O PROSPECTO PRELIMINAR CONTEM INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE PEDIDO DE RESERVA
E SUA LEITURA POSSIBILITA UMA ANALISE DETALHADA DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA E DOS RISCOS A
ELA INERENTES. LEIA O PROSPECTO PRELIMINAR E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL AS SECOES “FATORES DE RISCO” E “OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO” DO
PROSPECTO PRELIMINAR PARA UMA DESCRIGAO DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A SUBSCRIGAO
DE COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.
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O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA, BEM COMO SOBRE AS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

SUBSCRITOR
1 - Nome Completo/Razao Social 2 - CPF/CNPJ
3 - Est. Civil |4-Sexo |5 - Data de 6 - Profissao | 7 - Nacionalidade |8 - Doc. Identidade |9 - Orgdo Emissor
Nascimento/
Data de
Constituicao
10 - Endereco (Rua/Avenida) 11 - N° 12 - Complemento |13 - Bairro
14 - Cidade 15 - Estado 16 - CEP 17 - E-mail 18 - Telefone/Fax
19 - Nome do representante legal (se houver)
20 - Doc. Identidade 21 - Orgao Emissor 22 - CPF 23 - Telefone/Fax

24 - O Subscritor declara que:

O é (i) controlador ou administrador da Administradora, da Gestora ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seu conjuge ou companheiro, seu ascendente, descendente e colateral até o 2° grau; (ii) controlador ou
administrador das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregado, operador ou preposto das Instituicoes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agente autébnomo que preste servicos as
Instituicoes Participantes da Oferta; (v) profissional que mantenha, com as Instituicoes Participantes da Oferta, contrato
de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedade controlada, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedade
controlada, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens "ii" a "v"; ou (ix)
clube ou fundo de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados (“Pessoa Vinculada”); ou

O nao é Pessoa Vinculada.

CONDICOES PARA ADESAO DEFINITIVA A OFERTA

1. [ N&o desejo condicionar minha adesao definitiva a Oferta.

(Ao selecionar essa opcdo, a solicitac@o de subscrigdo serd atendida integralmente, considerando a totalidade das
Cotas subscritas indicada no item 25 abaixo, independentemente do resultado final da Oferta.)

2. Desejo condicionar minha adesao definitiva a Oferta:

2.1.[] a colocacdo do Volume Total da Oferta, equivalente a R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de
reais) em Cotas, até o término do Prazo de Distribuicao; ou

(Ao selecionar essa opcdo, a solicitacdo de reserva serd atendida integralmente, considerando a totalidade
das Cotas subscritas, somente se a distribuicdo de Cotas atingir o Volume Total da Oferta de
RS 160.000.000,00 (cento e sessenta milhées de reais). Caso a Oferta nédo atinja o Volume Total da Oferta, a
solicitacdo de reserva serd automaticamente cancelada.

2.2. [ a proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término do Prazo de Distribuicdo
e o Volume Total da Oferta, observado que, nesse caso, poderei ter meu Boletim de Subscricao atendido em
montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.

(Ao selecionar essa op¢do, a solicitacdo de reserva serd atendida proporcionalmente a distribuicdo de Cotas.
Exemplo: se a distribui¢do atingir 90% (noventa por cento) do Volume Total da Oferta, a solicitacdo de
reserva serd atendida considerando 90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas indicada no item 25
abaixo.)

DOCS - 800245v5

243




VALOR DA RESERVA

25 - Valor da Reserva (RS) [¢] na Data de Liquidagao em Dinheiro.

FORMAS DE PAGAMENTO

26 -[] Débito em conta N° Banco N° Agéncia N° Conta corrente/N° Conta
corrente Investimento
[JDébito em conta de

investimento

27 - ] DOC/TED em conta N° Banco N° Agéncia N° Conta corrente/N° Conta

corrente
[] DOC/TED em conta
investimento

Investimento

DADOS RELATIVOS A DEVOLUCAO DO PAGAMENTO

28 - [] Crédito em Conta
Corrente

[J Crédito em Conta de
Investimento

N° Banco

N° Agéncia

N° Conta corrente/N° Conta
Investimento

244
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CLAUSULAS CONTRATUAIS

Nos termos do presente Pedido de Reserva, a Instituicao Participante da Oferta, identificada no campo 20 abaixo,
devidamente autorizada pelos Coordenadores da Oferta, obriga-se a vender e entregar ao Subscritor, sujeito aos
termos e condicdes deste Pedido de Reserva, Cotas em quantidade e valor conforme este Pedido de Reserva, limitado
ao montante indicado no campo 25 acima.

No contexto da Oferta, o preco de subscricao por Cota sera de RS 100,00 (cem reais), na Data de Liquidacdo em
Dinheiro (“Valor da Cota da 1* Emissao”).

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores interessados em participar da Oferta devera realizar a
reserva de Cotas mediante o preenchimento do Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, observado o Investimento Minimo por Investidor. Recomenda-se aos Investidores interessados na realizagao de
Pedido de Reserva que (i) leiam cuidadosamente os termos e condicoes estipulados no Pedido de Reserva,
especialmente no que se refere aos procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e as informagdes constantes do
Prospecto, em especial a secao “Fatores de Risco”; (ii) verifiquem com a Instituicao Participante da Oferta de sua
preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva, se essa, a seu exclusivo critério, exigira a manutencao de
recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva; (iii) verifiquem
com a Instituicao Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva, a possibilidade
de débito antecipado da reserva por parte da Instituicao Participante da Oferta; e (iv) entrem em contato com a
Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para obter informagées mais detalhadas sobre o prazo
estabelecido pela Instituicao Participante da Oferta para a realizacao do Pedido de Reserva ou, se for o caso, para a
realizacao do cadastro na Instituicao Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados
por cada Instituicao Participante da Oferta.

O Investidor interessado que seja Pessoa Vinculada devera indicar, obrigatoriamente, no campo 24 do respectivo
Pedido de Reserva, a sua qualidade de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Os Pedidos de Reserva feitos pelos Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados caso seja verificado excesso de demanda superior 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertadas (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais),
sendo vedada a colocacao de Cotas junto a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas nessa situacao.

Apos a concessao do registro da Oferta pela CVM e apos o término do Periodo de Reserva, a quantidade de Cotas a
serem subscritas e o respectivo valor do investimento serao informados a cada Investidor até as 14 horas do dia 13 de
dezembro de 2017, pela Instituicao Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva, por
meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone,
fax ou correspondéncia, sendo o pagamento limitado ao valor indicado no campo 25 acima, a ser feito de acordo com
a Clausula 6 abaixo, ressalvadas as possibilidades de rateio previstas nas Clausulas 7, 8, e 9 abaixo.

Cada Investidor devera efetuar o pagamento do valor indicado no campo 25 acima junto a Instituicdo Participante da
Oferta com quem tenha realizado o respectivo Pedido de Reserva, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 11 horas da Data de Liquidacdo em Dinheiro. Nao havendo pagamento pontual, os
Coordenadores poderao transferir as Cotas para outro(s) Investidor(es) e/ou permitir a subscricdo por qualquer
Instituicdo Participante da Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores e a integralizacao de tais Cotas serdo
realizadas pelo Valor da Cota da Primeira Emissao, hipotese em que o Investidor inadimplente sera automaticamente
excluido da Oferta e suas respectivas Cotas transferidas para a titularidade do respectivo Investidor.

Até as 16 horas da Data de Liquidacdo em Dinheiro, a B3, em nome de cada Instituicao Participante da Oferta junto a
qual o Pedido de Reserva tenha sido realizado, entregara a cada Investidor o nimero de Cotas subscritas e a ele
alocadas, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas nas clausulas 9 e 10 abaixo e nas
secoes “Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacao da Oferta”, “Suspensdo e Cancelamento da Oferta” e
“Violagdes de Normas de Conduta” do Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na clausula 9 abaixo.

Caso a totalidade dos Pedidos de realizados por Investidores tenha como objeto Cotas em quantidade igual ou inferior
ao Volume Total da Oferta, acrescido do Lote Suplementar e da Quantidade Adicional, ndo havera rateio, sendo todos
os Investidores integralmente atendidos em todas as suas reservas.

caso a totalidade das Cotas objeto dos Pedidos de Reserva realizados por Investidores tenha como objeto Cotas em
quantidade superior ao Volume Total da Oferta, acrescido do Lote Suplementar e da Quantidade Adicional, observado
o Investimento Minimo por Investidor, sera realizado rateio, da seguinte forma: (i) a divisao igualitaria e sucessiva das
Cotas destinadas a Investidores entre todos os Investidores que validamente tiverem realizado Pedido de Reserva
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10.

11.

durante o Periodo de Reserva durante o Periodo de Subscricao, observando-se o valor individual de cada Pedido de
Reserva até o limite de RS 10.000,00 (dez mil reais) por Investidor; e (ii) uma vez atendido o critério de rateio
descrito no subitem (i) acima, sera efetuado o rateio proporcional das Cotas remanescentes entre todos os
Investidores que validamente tiverem realizado Pedido de Reserva observando-se o valor individual de cada Pedido de
Reserva.

9.1. Adicionalmente, o Fundo podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os seus termos e
condicbes em favor dos Investidores, nos termos do artigo 25, paragrafo 3°, da Instrucao CVM n° 400/03.

9.2. Caso o requerimento de modificacdo nas condicoes da Oferta seja aceito pela CVM, o Periodo de Colocacao
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores a revogacao serao considerados ineficazes.

9.3. A revogacdo, suspensao ou qualquer modificacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelas Instituicoes Participantes da Oferta, inclusive por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado
pelos Coordenadores nos mesmos veiculos utilizados para a divulgacao da Oferta.

9.4. Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacdao que lhes for encaminhada diretamente pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de
comprovacao, e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificacao, seu
interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta
presumirao que os Investidores pretendem manter a declaracao de aceitacao. Cada Instituicao Participante da Oferta
devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicoes, conforme o caso.

9.5. Na hipotese de desisténcia, modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta, serao restituidos integralmente
aos Investidores aceitantes todos os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas ofertadas, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis, sem qualquer remuneracgao ou correcdo monetaria, sendo certo que a referida restituicdo devera
ocorrer nas mesmas condicoes, proporcao, prazo e forma de pagamento realizados pelo respectivo Investidor.

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Coordenadores
Convidados, de qualquer das obrigacdes previstas nos respectivos termos de adesao ao Contrato de Distribuicdo ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacao aplicavel no ambito da Oferta, incluindo, sem limitacdo, as normas previstas na Instrucao n° 400/03,
especialmente as normas referentes ao periodo de siléncio, condicées de negociacdo com as cotas de emissdao do
Fundo, emissao de relatdrios de pesquisa e de marketing da Oferta, conforme previsto no artigo 48 da Instrucao n°
400/03, tal Coordenador Convidado, a critério exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas por
eles julgadas cabiveis, (i) deixara de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela colocacao das
Cotas, sendo cancelados todos os Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscricao que tenha recebido, sendo que o
Coordenador Convidado devera informar imediatamente aos respectivos Investidores sobre referido cancelamento,
devendo tais Investidores ser integralmente restituidos pelo Coordenador Convidado dos valores eventualmente dados
em contrapartida as Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de divulgacdo do
descredenciamento do Coordenador Convidado, sem reembolso de custos incorridos e com deducao de quaisquer
tributos eventualmente incidentes, e se a aliquota for superior a zero, (ii) arcara integralmente com quaisquer custos
e prejuizos relativos a sua exclusdo como Instituicdo Participante da Oferta, incluindo custos com publicacdes,
indenizacdes decorrentes de eventuais condenacdes judiciais em acdes propostas por Investidores por conta do
cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas
de potenciais Investidores, e (iii) podera ter suspenso, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data da
comunicacdo da violacdo, o direito de atuar como instituicdo intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios sob a coordenacdao de quaisquer dos Coordenadores. Os Coordenadores, o Fundo e a
Administradora nao serao, em hipdtese alguma, responsaveis por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que
tiverem suas intencdes de investimento, Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscricdo cancelados por forca do
descredenciamento do Coordenador Convidado.

Adicionalmente, o Fundo podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os seus termos e
condicées em favor dos Investidores, nos termos do artigo 25, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM n° 400/03.

11.1. Caso o requerimento de modificacdo nas condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o Periodo de Colocacdo podera

ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a
revogacao serao considerados ineficazes.
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11.2

11.4.

12.

13.

14.

. A revogacéo, suspensao ou qualquer modificacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores
pelas Instituicoes Participantes da Oferta, inclusive por meio de anlncio de retificacao a ser divulgado pelos
Coordenadores nos mesmos veiculos utilizados para a divulgacao da Oferta.

. Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente pelas Instituicées
Participantes da Oferta, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de
comprovacao, e que informara sobre a modificacao da Oferta, objeto de divulgacao de anlncio de retificacdo, seu
interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta
presumirao que os Investidores pretendem manter a declaracao de aceitacao. Cada Instituicao Participante da Oferta
devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigées, conforme o caso.

Na hipdtese de desisténcia, modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta, serdo restituidos integralmente aos
Investidores aceitantes todos os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas ofertadas, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, sem qualquer remuneracdo ou correcio monetaria, sendo certo que a referida restituicio devera
ocorrer nas mesmas condicoes, proporcao, prazo e forma de pagamento realizados pelo respectivo Investidor.

O Subscritor declara nao ter efetuado e se compromete a nao efetuar Pedidos de Reserva perante qualquer outra
Instituicdo Participante da Oferta. Caso tal reserva ja tenha sido efetuada, este Pedido de Reserva sera cancelado.

A subscricao das Cotas, nos termos deste Pedido de Reserva, sera formalizada mediante o pagamento do valor
mencionado no campo 25 acima, observado o procedimento previsto na Clausula 6, e a assinatura do Boletim de
Subscricao de Cotas para Investidores (“Boletim de Subscricdo”) e estara sujeita aos termos e condicdes previstos no
mencionado Boletim de Subscricao, cujo modelo encontra-se anexo a este Pedido de Reserva, dele fazendo parte
integrante como Anexo I.

13.1. O Subscritor declara ter conhecimento dos termos e condicdes do Boletim de Subscricao e nomeia, neste ato,
em carater irrevogavel e irretratavel, a Instituicao Participante da Oferta como sua procuradora, conferindo-lhe
poderes para celebrar e assinar o Boletim de Subscricao em seu nome, devendo a Instituicao Participante da Oferta
enviar copia do Boletim de Subscricdo assinado ao Subscritor no endereco informado no campo 10 neste Pedido de
Reserva ou disponibiliza-la, por outro meio, ao Subscritor. O Boletim de Subscricdo serd assinado somente apés a
concessao dos registros da Oferta pela CVM.

O Subscritor declara ter conhecimento do Prospecto Preliminar e do Regulamento do Fundo anexo a ele, bem como de
seu inteiro teor, inclusive das condicées da Oferta, e da forma de obté-lo, inclusive por meio eletrnico, nos seguintes
enderecos e websites:

(i) BANCO INDUSVAL S.A.

Responsavel: Sr. Caio Scantamburlo Costa

Rua lguatemi, 151 - 6° andar

CEP 01451-011, Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3315-6677

Fax: (11) 3315-6912

E-mail: caio.costa@bip.p.br

Website: https://www.bip.b.br/ (para acessar o Prospecto, neste website acessar http://www.bip.b.br/pt/produtos-
e-investimentos/produtos/banco-investimentos-ofertas)

(ii) GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Responsavel: Sr. Lucas Buscarioli Stefanini

Rua lguatemi, 151 - 27° andar

CEP 01451-011, Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3576-6963

Fax: (11) 3576-6970

E-mail: aduarte@bip.b.b

Website:  https://www.guideinvestimentos.com.br/ (para acessar o Prospecto, neste website acessar
https://cliente.guideinvestimentos.com.br/oferta-publica)

(iii) MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Responsavel: Sr. Marcio Alessandro de Oliveira
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15.

16.

17.

Praia de Botafogo, 501 - 6° andar. Torre Pao de Aclcar. Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 3035 4300

Fax: (21) 3223 7738

E-mail: marcio.oliveira@modal.com.br

Website:  https://  www.modalmais.com.br  (para acessar 0 Prospecto, neste website acessar

https: / /www.modalmais.com.br/investimentos/opa-ofertas-publicas)

(iv) COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro / Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 / Rua Cincinato Braga, n° 340

2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares / 2°, 3° e 4° andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro - RJ / CEP 01333-010 Sao Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 / Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informacdes de Regulados - Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas”, selecionar “Quotas de Fundo
Imobiliario”, localizar o “Fundo de Investimento Imobiliario - Alianza Trust Renda Imobiliaria”, e, entao, clicar em
“Prospecto Definitivo”).

(v) B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 Sao Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba “servicos”, clicar em “confira a
relacao completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em “mais servicos”, selecionar “ofertas
publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario -
Alianza Trust Renda Imobiliaria” e, entao, localizar o Prospecto).

O Subscritor declara que conhece e observou o Investimento Minimo por Investidor e que tem conhecimento de que a
Instituicao Participante da Oferta ndo recebera Pedidos de Reserva em inobservancia a tais limites de investimento.

0 presente Pedido de Reserva é efetuado pelo Subscritor de maneira irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto
nas Clausulas 9 e 10 acima e nas secoes “Alteracdo das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo da Oferta”,
“Suspensao e Cancelamento da Oferta” e “Violacdes de Normas de Conduta” do Prospecto, observadas as condicoes
acima.

Fica eleito o foro da comarca da Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, para dirimir as questdes oriundas deste
Pedido de Reserva, com a renlncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente Pedido de Reserva, apondo suas assinaturas nos
campos 19 e 20 abaixo, em 3 (trés) vias de igual teor e para um sé efeito, na presenca de 2 testemunhas que também o
assinam, no campo 21 abaixo.

19 -
Legal:

O Subscritor declara para todos os fins (i) estar de
acordo com as clausulas contratuais e demais condi¢cées
expressas neste Pedido de Reserva; (ii) ter obtido
exemplar do Prospecto Preliminar que contém anexo o
inteiro teor do Regulamento do Fundo; e (iii) ter
conhecimento e realizado a leitura do inteiro teor do
Prospecto Preliminar e do Regulamento do Fundo,
contendo os termos e condicbes da Oferta e,
especialmente, da secdo “Fatores de Risco” do
Prospecto.

Assinatura do Subscritor ou de seu Representante 20 - Carimbo e Assinatura da Instituicdo Participante da Oferta

LOCAL DATA

LOCAL DATA
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SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL

INSTITUICAO PARTICPANTE DA OFERTA

21 - TESTEMUNHAS

NOME: NOME:
CPF: CPF:
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ANEXO V

MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO
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BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS PARA DO

ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n° 28.737.771/0001-85
Codigo ISIN das Cotas: [e]
Codigo de Negociacdo das Cotas na B3: [e]

Tipo ANBIMA: FIl Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuacdo: Hibrido
ADMINISTRADORA

=
C{JETG Pactual

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte, Rio de Janeiro - RJ

GESTOR

A Alianza

ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, n° 820, 5° andar, cj. 54, Itaim, Sao Paulo - SP

Boletim de subscricdo para Investidores (“Boletim de Subscricao”) relativo a oferta publica de distribuicao primaria
de até 1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil) cotas escriturais e nominativas (sem considerar as Cotas Adicionais e
as Cotas do Lote Suplementar (conforme definidas no Prospecto)), todas com valor unitario de RS 100,00 (cem
reais) (“Valor da Cota da Primeira Emissao”), na primeira data da integralizacdo de Cotas (“Data de
Integralizacdo”), perfazendo o montante total de até R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais)
(“Volume Total da Oferta”), do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Fundo”), representado por sua administradora, a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar
parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23 (“Administradora” ou, simplesmente, “BTG”), no ambito
de sua 1* (primeira) emissao de cotas (“Cotas” e “1® Emissao” ou “Primeira Emissao”, respectivamente), que
correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio, realizada no Brasil, em mercado de balc&o nado-organizado, em
conformidade com a Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n°
400/03”) e com a Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 472/08”)
e demais normativos aplicaveis, e que consistira na distribuicdo publica de Cotas, sob coordenacdo do BANCO
INDUSVAL S.A. (“BI&P” ou “Coordenador Lider”), a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. Corretora de Valores (“Guide”) e a
MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 05.389.174/0001-01, com sede na Praia de Botafogo n° 501, Torre Pao de Aclcar, 5° andar - parte, Rio de
Janeiro/RJ, CEP 22.250-040, sociedade por acdes, com sede na Praia de Botafogo, 501 - 6° andar, torre Pao de
Aclcar, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 30.723.886/0001-62
(“Modal”, e em conjunto com a Guide, “Coordenadores Contratados” e, em conjunto com o BI&P,
“Coordenadores”), e contara com a participacao de terceiros devidamente habilitados para prestar servicos de
distribuicdo de valores mobiliarios, sempre em conformidade com o disposto no regulamento do Fundo
(“Regulamento”), no “Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicdo Primdria das Cotas da Primeira
Emiss@o, em Série Unica, do Alianza Trust Renda Imobilidria - Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto” ou
“Prospecto Definitivo”) e nos demais Documentos da Oferta, compreendendo instituicdes integrantes do sistema de
distribuicao, habilitadas e autorizadas pela CVM para participar da distribuicdo de titulos e valores mobiliarios na
qualidade de coordenadores convidados (“Coordenadores Convidados”) e/ou corretoras de titulos e valores
mobiliarios e outras instituicdes credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), que disponham de
banco liquidante e que sejam capazes de realizar troca de informacoes diretamente com a B3, em ambos os casos a
serem contratados por meio de termo de adesao, ou aditamento, conforme o caso, ao “Instrumento Particular de
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Contrato de Coordenacédo, Colocacdo e Distribuicéo Pablica Primdria de Cotas do Alianza Trust Renda Imobilidria -
Fundo de Investimento Imobilidrio, sob o Regime de Melhores Esforcos”, celebrado entre o Fundo, os
Coordenadores e a Gestora (conforme termo definido abaixo) (“Contrato de Distribuicao”, e “Participantes
Especiais”, respectivamente e, estes Ultimos em conjunto com os Coordenadores e os Coordenadores Convidados,
as “Instituicoes Participantes da Oferta”) (“Oferta”).

0 Fundo contratou como Gestora a ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 820, 5° andar, conjunto 54, bairro Itaim Bibi, CEP
04534-003, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 21.950.366/0001-00 (“Gestora” ou, simplesmente, “Alianza”).

A Primeira Emissdao e a presente Oferta foram autorizadas pela Administradora por meio do ““Instrumento
Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobilidrio - Alianza Trust Renda Imobilidria”, objeto de
registro no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade do Rio de Janeiro, do
Estado do Rio de Janeiro, em sessao de 25 de setembro de 2017, sob o n° 1.004.855.

Exceto quando especificamente definidos neste Boletim de Subscricao, os termos aqui utilizados iniciados em letra
mailscula terao o significado a eles atribuido no Prospecto ou no Regulamento do Fundo, sendo que estes foram
obtidos pelo Subscritor quando do preenchimento do presente Boletim de Subscricao.

0 escriturador contratado pelo Fundo é a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 61.194.353/0001-64, devidamente autorizada pela CVM para prestar os servicos de escrituracao de Cotas.
A instituicdo financeira contratada para a prestacdo de servicos de custédia é a Administradora, devidamente
autorizada a prestar os servicos de custodia de valores mobiliarios.

Nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03, o Fundo, a Administradora e o Coordenador Lider protocolaram perante a
CVM em 03 de outubro de 2017 o pedido de registro da Oferta, tendo sido a Oferta registrada sob o n° [e] em [e] de
[*] de 2017.

A Oferta tem como puUblico alvo investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou pessoas juridicas, ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, fundos de
investimento, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento, vedado o investimento por investidores nao permitidos pela legislacao e/ou regulamentacao
vigentes (de forma que a aquisicdo nao sera permitida a clubes de investimentos) (“Investidor”).

Este Boletim de Subscricao destina-se a quaisquer Investidores que tenham interesse na aquisicdo das Cotas,
observado o investimento minimo por investidor, equivalente a R$2.000,00 (dois mil reais) (respectivamente,
“Investimento Minimo por Investidor” e “Subscritor”).

Sera admitida distribuicdo parcial no ambito da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao n° 400/03,
desde que seja atingindo o Montante Minimo da Oferta e o Coordenador Lider e a Administradora desejem encerrar
a Oferta, mediante comum acordo. Assim, caso nao haja demanda para a subscricao do Volume Minimo da Oferta
até a data limite para divulgacdo do Anlncio de Encerramento, nos termos do Contrato de Distribuicdo, a Oferta
sera cancelada.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrucao n° 400/03 e observado o procedimento operacional da B3, os
Investidores, podem, no ato da subscricao, caso ocorra a distribuicao parcial, indicar se pretendem (a) receber a
totalidade das Cotas por eles subscritas, (b) receber a quantidade proporcional de Cotas entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas ofertadas, ou (c) cancelar o investimento e nao permanecer na
Oferta, observado o Investimento Minimo por Investidor.

Em caso de distribuicdo parcial, e desde que atingido o Volume Minimo da Oferta, os recursos captados com a
Oferta deverao ser investidos observando a Ordem de Prioridade descrita no Prospecto.

Este Fundo nao cobra taxa de ingresso, taxa de performance ou de saida dos adquirentes das Cotas no mercado
secundario.

A Taxa de Administracdo do Fundo é cobrada da seguinte forma: (i) é devida a Administradora, a remuneracao
equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano), calculado sobre o valor patrimonial liquido total do
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Fundo e que devera ser pago diretamente a Administradora, observado o valor minimo mensal de RS 25.000,00
(vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M/FGV, ou indice que vier a substitui-
lo, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo (“Remuneracdo da
Adminstradora”); (ii) ao Gestor, a remuneracao equivalente a 0,70% a.a. (setenta centésimos por cento ao ano),
calculado sobre o valor patrimonial liquido total do Fundo, correspondente aos servicos de gestdao dos Ativos
Imobiliarios do Fundo, incluido na Taxa de Administracdo, mas a ser pago pelo Fundo diretamente ao Gestor
(“Remuneracao do Gestor”); e (iii) ao Escriturador, a remuneracdo com valor variavel aproximado de até 0,10%
a.a. (dez centésimos por cento ao ano), calculado sobre o valor patrimonial liquido total do Fundo, correspondente
aos servicos de escrituracdo das cotas do Fundo, incluida na Taxa de Administracdo (“Remuneracdo do
Escriturador”). Caso as cotas do Fundo tenham passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como, por exemplo, o IFIX, percentual de até 0,10%
a.a. (dez centésimos por cento ao ano) acima, ira incidir sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base
na média diaria da cotacado de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
Remuneracdo da Administradora, a Remuneracao do Gestor e a Remuneracéo do Escriturador.

A remuneracao devida as Instituicoes Participantes da Oferta sera equivalente ao percentual de 3,50% (trés inteiros
e cinquenta centésimos por cento) incidentes sobre o volume total de Cotas que venha a ser distribuido.

O Prospecto Definitivo e o Regulamento do Fundo contém informacdes adicionais e complementares a este Boletim
de Subscricao, incluindo sobre (i) o Fundo, seu setor de atuacao, atividades e situacdo econémico-financeira, (ii) as
caracteristicas das Cotas; e (iii) os termos e condicdes da Oferta e os riscos a ela inerentes.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES
“FATORES DE RISCO” E “OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO”, PARA UMA DESCRICAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A SUBSCRICAO DE COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

SUBSCRITOR
1 - Nome Completo/Denominacao Social 2 - CPF/CNPJ
3 - Est. 4 -Sexo |5 - Datade 6 - Profissao | 7 - Nacionalidade 8 - Doc. Identidade |9 - Orgao Emissor
Civil Nascimento/
Data de

Constituicao

10 - Endereco (Rua/Avenida) 11-N° 12 - Complemento |13 - Bairro

14 - Cidade 15 - Estado 16 - CEP 17 - E-mail 18 - Telefone/Fax
19 - Nome do representante legal (se houver)

20 - Doc. Identidade 21 - Orgao Emissor 22 - CPF 23 - Telefone/Fax

COTAS SUBSCRITAS

24 - Volume de Cotas

25 - Preco por Cota (RS)

R$100,00 (cem reais), na Data de
Liquidacao em Dinheiro

26 - Valor Total a Pagar (RS)

FORMAS DE PAGAMENTO

27 - a. [] Transferéncia Eletronica
Disponivel - TED

Banco

N° Agéncia

N° Conta Corrente
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b. [] Débito em Conta Corrente |

FORMAS DE DEVOLUCAO

28 - a. [] Crédito em Conta Corrente Banco N° Agéncia N° Conta Corrente

b. [J Crédito em Conta de
Investimento

CONDICOES PARA ADESAO DEFINITIVA A OFERTA

1. [ Nao desejo condicionar minha adesédo definitiva a Oferta.

(Ao selecionar essa opcdo, a solicitacdo de subscricdo serd atendida integralmente, considerando a totalidade das
Cotas subscritas indicada no item 24 acima, independentemente do resultado final da Oferta.)

2. Desejo condicionar minha adeséo definitiva a Oferta:

2.1. [0 a colocacdo do Volume Total da Oferta, equivalente a R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de
reais) em Cotas, até o término do Prazo de Distribuicao; ou

(Ao selecionar essa opcado, a solicitacdo de subscricdo serd atendida integralmente, considerando a totalidade
das Cotas subscritas, somente se a distribuicGo de Cotas atingir o Volume Total da Oferta de
RS 160.000.000,00 (cento e sessenta milhées de reais). Caso a Oferta ndo atinja o Volume Total da Oferta, a
solicitacdo de subscricdo serd automaticamente cancelada.

2.2. [ a proporcéao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término do Prazo de Distribuicao
e o Volume Total da Oferta, observado que, nesse caso, poderei ter meu Boletim de Subscricao atendido em
montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.

(Ao selecionar essa opcdo, a solicitacdo de subscricdo serd atendida proporcionalmente a distribuicdo de
Cotas. Exemplo: se a distribuicdo atingir 90% (noventa por cento) do Volume Total da Oferta, a solicitacdo de
subscrigdo serd atendida considerando 90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas indicada no item 24
acima.)

DECLARACAO

29 - O Subscritor declara que:

O é (i) controlador ou administrador da Administradora, da Gestora ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seu cOnjuge ou companheiro, seu ascendente, descendente e colateral até o 2° grau; (ii) controlador ou
administrador das Instituicoes Participantes da Oferta; (iii) empregado, operador ou preposto das Instituicoes Participantes
da Oferta diretamente envolvidos na estruturacdao da Oferta; (iv) agente autdnomo que preste servicos as Instituicoes
Participantes da Oferta; (v) profissional que mantenha, com as Instituicées Participantes da Oferta, contrato de prestacao
de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedade controlada, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedade controlada,
direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidas
na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii" a "v"; ou (ix) clube ou
fundo de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados (“Pessoa Vinculada”); ou

[l nao é Pessoa Vinculada.
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CLAUSULAS CONTRATUAIS

Nos termos do presente Boletim de Subscricao para Investidor, o Fundo, neste ato representado pela Instituicao
Participante da Oferta identificada no campo 18 abaixo, entrega ao Subscritor a quantidade de Cotas mencionada
no campo 24 acima. O valor a pagar indicado no campo 26 acima foi obtido por meio da multiplicacao da
quantidade de Cotas descrita no campo 24 acima pelo Valor da Cota da 1 Emissao (conforme abaixo definido)
indicado no campo 25 acima.

As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patriménio, sendo nominativas e escriturais, e serdo
registradas em contas individualizadas mantidas pela Administradora em nome dos respectivos titulares. As Cotas
conferirao iguais direitos politicos e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) um voto
nas Assembleias Gerais do Fundo. Nos termos do artigo 2° da Lei 8.668, ndo é permitido o resgate de Cotas pelos
seus titulares.

No contexto da Oferta, o preco de subscricdo por Cota serd de RS 100,00 (cem reais) (“Valor da Cota da 1°
Emissao”) na Data de Liquidacao em Dinheiro.

O Subscritor devera realizar a integralizacao das Cotas mediante o pagamento a vista em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, até as 11 horas da Data de Liquidacdo em Dinheiro. Nao havendo
pagamento pontual, os Coordenadores poderao transferir as Cotas para outro(s) Investidor(es) e/ou permitir a
subscricdo por qualquer Instituicdo Participante da Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores e a
integralizacdo de tais Cotas sera realizada pelo Valor da Cota da Primeira Emissao, hipotese em que o Investidor
inadimplente sera automaticamente excluido da Oferta e suas respectivas Cotas transferidas para a titularidade do
respectivo Investidor.

Este Boletim de Subscricao é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes por si e por seus
sucessores a qualquer titulo.

Fica a Ital Corretora de Valores S.A. contratado para a prestacdo de servicos de escrituracao das Cotas, autorizado
a registrar em nome do Subscritor a quantidade de Cotas objeto do presente Boletim de Subscricao identificada no
campo 24 acima.

O Subscritor declara ter conhecimento de que as Cotas lhe serdo entregues até as 16 horas da Data de Liquidacdo
em Dinheiro.

Adicionalmente, o Fundo podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os seus termos e
condicoes em favor dos Investidores, nos termos do artigo 25, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM n° 400/03.

Caso o requerimento de modificacao nas condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o Periodo de Colocacao podera
ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a
revogacao serao considerados ineficazes.

A revogacao, suspensao ou qualquer modificacao da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores
pelas Instituicdes Participantes da Oferta, inclusive por meio de anincio de retificacdo a ser divulgado pelos
Coordenadores nos mesmos veiculos utilizados para a divulgacao da Oferta.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de
comprovacao, e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anlncio de retificacao, seu
interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta
presumirdao que os Investidores pretendem manter a declaracao de aceitacao. Cada Instituicao Participante da
Oferta devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Na hipdtese de desisténcia, modificacdo, suspenséo e cancelamento da Oferta, serdo restituidos integralmente aos
Investidores aceitantes todos os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas ofertadas, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, sem qualquer remuneracdo ou correcao monetaria, sendo certo que a referida restituicao devera
ocorrer nas mesmas condi¢oes, proporcao, prazo e forma de pagamento realizados pelo respectivo Investidor.

Tendo recebido neste ato a totalidade do valor indicado no campo 26 acima, a Instituicdo Participante da Oferta da
ao Subscritor plena, geral e irrevogavel quitacdo do respectivo valor. Da mesma forma, tendo recebido quantidade
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de Cotas indicadas no campo 24 acima, o Subscritor da a Instituicao Participante da Oferta plena, geral e
irrevogavel quitacao da respectiva entrega das Cotas.

O Subscritor declara ter conhecimento do Prospecto Definitivo e do Regulamento do Fundo anexo a ele, bem como
de seu inteiro teor, inclusive das condi¢des da Oferta, e da forma de obté-lo, inclusive por meio eletrénico, nos
seguintes enderecos e websites:

(i) BANCO INDUSVAL S.A.

Responsavel: Sr. Caio Scantamburlo Costa

Rua lguatemi, 151 - 6° andar

CEP 01454-011, Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3315-6677

Fax: (11) 3315-6912

E-mail: caio.costa@bip.b.br

Website: https://www.bip.b.br/ (para acessar o Prospecto, neste website acessar http://www.bip.b.br/pt/produtos-
e-investimentos/produtos/banco-investimentos-ofertas)

(ii) GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Responsavel: Sr. Lucas Buscarioli Stefanini

Rua lguatemi, 151 - 27° andar

CEP 01451-011, Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3576-6963

Fax: (11) 3576-6970

E-mail: istefanini@guideinvestimentos.com.br

Website:  https://www.guideinvestimentos.com.br/ (para acessar o Prospecto, neste website acessar
https://cliente.guideinvestimentos.com.br/oferta-publica)

(iii) MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Responsavel: Sr. Marcio Alessandro de Oliveira

Praia de Botafogo, 501 - 6° andar. Torre Pao de Aclcar. Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 3035 4300

Fax: (21) 3223 7738

E-mail: marcio.oliveira@modal.com.br

Website:  https://  www.modalmais.com.br  (para acessar 0 Prospecto, neste website acessar
https://www.modalmais.com.br/investimentos/opa-ofertas-publicas)

(iv) COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro / Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 / Rua Cincinato Braga, n° 340

2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares / 2°, 3° e 4° andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro - RJ / CEP 01333-010 Sao Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 / Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informacdes de Regulados - Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas”, selecionar “Quotas de Fundo
Imobiliario”, localizar o “Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento”, e, entao, clicar em “Prospecto
Definitivo”).

(v) B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 Sao Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba “servicos”, clicar em “confira a
relacdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em “mais servicos”, selecionar “ofertas
publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo
de Investimento Imobiliario” e, entao, localizar o Prospecto).

Este Boletim de Subscricao constitui o Unico e integral negdcio entre as partes abaixo, com relacao ao objeto nele
previsto.

Fica eleito o foro da comarca da Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, para dirimir as questdes oriundas
deste Boletim de Subscricdo, com a renuincia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a
ser.
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O PROSPECTO DEFINITIVO E O REGULAMENTO DO FUNDO CONTEM INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A
ESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO E SUA LEITURA POSSIBILITA UMA ANALISE DETALHADA DOS TERMOS E CONDIGOES DA
OFERTA E DOS RISCOS A ELA INERENTES. LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES “FATORES DE RISCO” E “OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO” DO PROSPECTO DEFINITIVO, PARA CIENCIA E AVALIACAO DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS COM RELAGAO AO FUNDO, A OFERTA E AO INVESTIMENTO NAS COTAS.

E, por assim estarem justos e contratados, firmam as partes o presente contrato, apondo suas assinaturas nos campos 17 e
18 abaixo, em 3 (trés) vias de igual teor e para um so efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas que também o assinam,
no campo 19 abaixo.

17 - Assinatura do Subscritor ou de seu Representante 18 - Carimbo e Assinatura da Instituicao Participante da
Legal: Oferta:

O Subscritor declara para todos os fins (i) estar de
acordo com as clausulas contratuais e demais condi¢cées
expressas neste Boletim de Subscrigcdo; (ii) ter obtido
exemplar do Prospecto Definitivo que contém anexo o
inteiro teor do Regulamento do Fundo; e (iii) ter
conhecimento e ter realizado a leitura do inteiro teor
do Prospecto Definitivo e do Regulamento do Fundo,
contendo os termos e condicoes da Oferta e,
especialmente, da secdo “Fatores de Risco” do
Prospecto Definitivo.

LOCAL DATA

LOCAL DATA

SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL

INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA

19 - TESTEMUNHAS

NOME: NOME:
CPF: CPF:
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ANEXO |
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TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF N° 28.737.771/0001-85

Pelo presente Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento do Alianza Trust Renda

Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo” e “Regulamento”, respectivamente),

para todos os fins de direito, [identificacdo], [qualificagdo completa], adere, expressamente,

aos termos do Regulamento, cujo conteldo declara conhecer e aceitar integralmente. Exceto

se de outra forma estiver previsto no presente, os termos definidos que forem aqui utilizados

terao os mesmos significados a eles atribuidos no Regulamento do Fundo.

0 investidor também declara:

U]

que tomou ciéncia:

a. de que todas as decisbes que envolvam os interesses dos Cotistas serao
divulgados na pagina da Administradora na rede mundial de computadores;

b. de que sera cobrada Taxa de Administracao pela Administradora do Fundo;

c. dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento e da composicao de

sua carteira de investimento;

d. de que a Administradora e a Gestora nao se responsabilizarao por eventuais
perdas que o Fundo venha a apresentar em decorréncia de sua politica de

investimento, em razao dos riscos inerentes a natureza do Fundo;

e. da politica de investimento do Fundo e dos riscos envolvidos nesse tipo de

aplicacao financeira, em funcédo das caracteristicas de seus ativos;

f. dos riscos decorrentes do investimento no Fundo e de que tais riscos podem
acarretar a perda de parte ou da totalidade do capital investido e a ocorréncia de
patrimonio liquido negativo do Fundo, tal como disposto no Regulamento;

g. de que as operagOes/aplicacdes do Fundo nado contam com garantia da

Administradora, da Gestora, do Custodiante do Fundo, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do FGC - Fundo Garantidor de Crédito; e
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h. da possibilidade de alteracdo do Regulamento em decorréncia de normas
legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM, independentemente de

realizacdo de assembleia geral;

(ii) ter recebido, neste ato, 1 (um) exemplar do Regulamento e do prospecto de
distribuicdo de cotas do Fundo;

(iii) de que, conforme disposto no artigo 27, caput e paragrafo primeiro do Regulamento e
nos termos do artigo 62 da Instrucao CVM n° 472/08, admite-se a utilizacdo do correio
eletronico, identificado no campo “E-mail” abaixo, como forma de correspondéncia valida nas

comunicacdes entre a Administradora e os Cotistas do Fundo.

(iv) ter ciéncia de que o objetivo do Fundo nao representa garantia de rentabilidade;

) ter ciéncia de que, no exercicio de suas atividades, a Administradora e a Gestora tém
poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo e gestao da carteira de ativos
do Fundo, observando o disposto no Regulamento, na legislacao vigente, podendo definir
como atuar dentro das possibilidades de mercado; e

(vi) autorizar a Administradora a determinar os horarios limite para aplicacoes e resgates,
e ter ciéncia de que a Administradora podera, a seu exclusivo critério, determinar o
fechamento temporario das aplicacdes em funcao de condigbes do mercado financeiro e
alterar os valores de movimentagao do Fundo.

[local], [+] de [+] de 2017
Nome do Investidor: []

CNPJ/CPF: [o]
E-mail: [«]
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ANEXO VI - ESTUDO DE VIABILIDADE

O presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor em 01 de novembro de 2017. Para sua realizacao, foram
utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, fatos historicos, situacao atual e expectativas futuras da
economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes desse estudo nao devem ser assumidas como garantia de
rendimento. O Gestor nao pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos
negocios aqui apresentados. Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto, em especial os fatores de risco (i) “Risco de nao
confiabilidade do Estudo de Viabilidade”, na pagina 92 do Prospecto, em razédo da possivel ndo confiabilidade esperada em
decorréncia da combinacédo das premissas e metodologias utilizadas na elaboracdo do Estudo de Viabilidade; (ii) “Risco de
Impacto Negativo no Fluxo Projetado e na Taxa de Retorno do Fundo em Caso de Distribuicdo Parcial”, na pagina 85 do
Prospecto, em razdo do fluxo projetado e da taxa de retorno do Fundo poderem ser negativamente impactados na
hipétese de distribuicdo parcial das Cotas do Fundo; e (iii) “O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor”, em razéo
de o Estudo de Viabilidade ter sido elaborado pela pessoa responsavel pela gestdao da carteira do Fundo e nao por um

terceiro independente.

As andlises deste Estudo foram baseadas nas projecdes de resultado do portfdlio atual de ativos do Fundo, além do
investimento de parte dos recursos provenientes da 3* Emissao na aquisicao de participacao em outros Imdveis. Para isso,
foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho histérico, situacao atual e expectativas
futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusées desse Estudo ndo devem ser assumidas como
garantia de rendimento. A Vinci nao se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos

negocios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracdes acerca do futuro constantes deste Estudo
podem nado vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente
daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o

investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaracoes futuras para tomar uma decisao de investimento.

Declaracdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e, portanto,
dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condicdes da situacdo financeira futura do Fundo e de seus
resultados futuros poderdo apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas
declaragoes prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de
controle ou previsao. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisao de investimento deve ser tomada

somente baseada nas estimativas e declaracées futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na secdo “Fatores de
Risco” do Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e poderao levar a resultados diferentes daqueles
contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas referem-se apenas a data
em que foram expressas, sendo que o Gestor nao assume a obrigacao de atualizar publicamente ou revisar quaisquer
dessas estimativas e declaracdes futuras em razao da ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de qualquer
outra forma. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estao além da capacidade de controle ou

previsao do Gestor.
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I PRINCIPAIS DEFINICOES DO REGULAMENTO

O Estudo de Viabilidade considerou as principais definicbes no Regulamento do Fundo acerca dos Ativos-Alvo e aos

contratos de locacao dos Ativos-Alvo, transcritas abaixo:

Objeto do Fundo

Conforme Artigo 2° do Regulamento do Fundo, o objeto do Fundo é o investimento direto ou indireto em
empreendimentos imobiliarios ndo residenciais (exceto hospitais e plantas industriais pesadas), que atendam os Critérios
de Elegibilidade dos Ativos-Alvo, com a finalidade de locacdo por meio de contratos ditos atipicos (“Built to Suit” e
“Sale&LeaseBack”) que atendam as Condicdes Minimas de Locacao e que atendam as demais politicas de investimento do

Fundo (“Ativos-Alvo”).

Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo

Conforme Artigo 9°, paragrafo 2° do Regulamento do Fundo, os Ativos-Alvo que venham a ser objeto de investimento,
direto ou indireto, pelo Fundo deverao atender aos seguintes critérios minimos, no momento da aquisicao (em conjunto,

“Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo”):

I Os Ativos-Alvo devem ter fins nao residenciais (exceto hospitais e plantas industriais pesadas) e por
objeto primordial a obtencdo de renda, através da celebracao de contratos de locacao que atendam as

Condicoes Minimas da Locacao;

I Os Ativos-Alvo devem estar performados no momento da sua aquisicao, ou seja, o locatario ja deve ter
se comprometido a realizar o pagamento da locacdo, independentemente de qualquer condicdo futura,

que nao tenha sido imposta pelo adquirente como uma condicao precedente a aquisicao;

1. Os Ativos-Alvo deverao ter potencial de rentabilizar os investimentos do Fundo, seja pela possibilidade
de obtencao de rendas recorrentes dos contratos de locacao, seja pela perspectiva de ganho com a sua

alienacao;

V. As aquisicoes devem ser realizadas com seguranca juridica, podendo ser adquiridos Ativos-Alvo com 6nus
reais, desde que tais 6nus nao importem em risco para a existéncia, validade e eficacia da aquisicao,
conforme relatério de auditoria juridica elaborado por escritério de advocacia de primeira linha com

concluséo satisfatoria a aquisicao;

V. Os Ativos-Alvo, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos deverado ser objeto de avaliacao por

empresa independente.

Condi¢6es Minimas de Locagéo
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Conforme Artigo 10 do Regulamento do Fundo, os contratos de locacdo dos Ativos-Alvo que venham a ser objeto de
investimento, direto ou indireto, pelo Fundo deveréo atender as seguintes condices minimas, no momento da aquisicao,

direta ou indireta, do Ativo-Alvo (em conjunto, “Condicées Minimas da Locacao”):

I. O locatario, ou seu controlador, deve possuir classificacdo de risco (rating) de longo prazo igual ou superior a “A-”,
no caso de ratings das agéncias Standard & Poor’s (S&P) e Fitch Ratings, ou igual ou superior a “A3”, no caso da Moody’s,

ou, se nao possuir rating, devera atender cumulativamente as seguintes caracteristicas:

a. Faturamento anual do Ultimo exercicio encerrado igual ou superior a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes

de reais) ou valor equivalente na moeda de origem, e

b. Patriménio liquido do ultimo balanco auditado igual ou superior a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)

ou equivalente na moeda de origem.

Il.  Os Ativos-Alvo devem estar locados por meio de contratos atipicos, com prazo residual minimo, na data da aquisicao,
de 5 (cinco) anos. Entende-se por “contratos atipicos”, os contratos celebrados nos termos do Art. 54-A da Lei n° 8.245,
de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei n° 8.245/91”), ou que possuam clausulas contratuais que impecam a
acao revisional do valor da locacao e que resultem na impossibilidade de rescisao imotivada pelo locatario, sem que seja
realizado o pagamento de indenizacao em valor equivalente a, no minimo, o valor presente do fluxo de alugueis devidos

até o final do periodo locaticio;

Ill.  Conter seguro patrimonial do Ativo-Alvo locado, emitido por empresa de primeira linha, tendo como beneficiario
exclusivo o Fundo ou terceiro que legalmente assuma essa condicao, cuja apélice devera ser renovada pelo locatario (ou

por terceiro), em periodicidade ndo superior a anual;

IV. Conter clausula contratual prevendo, preferencialmente, que aos locatarios cabera arcar com todos os impostos,
taxas e contribuicoes que incidam ou venham a incidir sobre os Ativos-Alvo locados, tais como despesas ordinarias de
condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz e gas, bem como com o prémio de seguro contra incéndio,
raio e explosao a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos nas épocas proprias e as reparticoes
competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes pUblicos relativamente aos
Ativos-Alvo objetos do Fundo, bem como com relagéo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas, respondendo

em qualquer caso pelas sangdes impostas; e

V. Meta de rentabilidade que atenda, na data de aquisicao do Ativo-Alvo, ao critério estabelecido na formula descrita a
seguir (“Cap Rate”):
Valor do Aluguel Anual

Cap Rate = > NTN —B +3,0% (tré t
ap rate Prego de Aquisigio do Imovel + % (trés por cento)

onde:

. Valor do Aluguel Anual: Somatoério dos alugueis devidos pelo locatario ao longo dos 12 (doze) meses seguintes a
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data de aquisicdo do Ativo-Alvo pelo Fundo, sendo aqueles devidos a partir da proxima data de reajuste
atualizados monetariamente pelo indice previsto no contrato de locacdo, desde a ultima data de reajuste até a
data da aquisicao do Ativo-Alvo pelo Fundo;

. Preco de Aquisicao do Imével: Preco de aquisicdo do Ativo-Alvo pelo Fundo,

. NTN-B: Média, calculada com base nos 60 (sessenta) dias anteriores a data de aquisicdo do Ativo-Alvo pelo
FUNDO, dos cupons da NTN-B, conforme apurado pela ANBIMA, com duration mais proximo ao duration do fluxo

de alugueis remanescentes na data de aquisicao do Ativo-Alvo pelo Fundo.

. METODOLOGIA

Os parametros de mensuracao da rentabilidade do Fundo, calculados em fungéo do fluxo de caixa projetado, sdo:

e Taxa interna de retorno acima da inflacdo (“TIR Real”); e

e Renda Anualizada, calculado da forma abaixo:

Renda Anualizada = (Fluxo de caixa anual do Cotista)
enda Anualizada = \"patrimonio Liquido do Fundo

O fluxo de caixa projetado do Fundo, por sua vez, é composto pelos fluxos de caixa advindos (i) dos Empreendimentos, (ii)

da aplicacao do caixa excedente, (iii) das despesas da Oferta, e (iv) das despesas operacionais do Fundo.

0 horizonte de tempo do Estudo é de 10 (dez) anos a partir de 31/dezembro/2017 (“Data Base”). Os fluxos de caixa sao

calculados em bases mensais e apresentados em bases anuais.
. PREMISSAS

a) RECEITAS DE LOCAGCAO DOS IMOVEIS

Foram considerados os valores de alugueis e indices de correcdo dos contratos de locacao vigentes, conforme descrito na
secdo “Descricao dos Empreendimentos e Providéncias Referentes aos Empreendimentos” deste Prospecto. No caso do
contrato de locacdo do Empreendimento Del Castilho, que vence em 8,8 anos a contar da Data-Base, foi considerada sua

renovacao na data de vencimento pelo mesmo valor.

Os alugueis vincendos a partir da proxima data de atualizacao monetaria de cada contrato de locagao foram atualizados
até a Data Base, considerando a mediana das projecoes de IPCA para os meses de outubro a dezembro de 2017, divulgadas
em 27/outubro/2017 pelo Banco Central do Brasil no Sistema de Expectativas de Mercado, disponiveis no link:

https://www3.bcb.gov.br/expectativas/publico/consulta/serieestatisticas.

A tabela abaixo ilustra os alugueis projetados:

Empreendimento Empreendimento Empreendimento

Atento Del Castilho Air Liquide Atento Zona Leste
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Aluguel vigente até a proxima

B i RS 396.895 RS 314.612 RS 431.432
atualizacao monetaria
Aluguel vigente a partir da proxima

B . RS 406.273 RS 324.336 RS 439.469
atualizacao monetaria
Més da proxima  atualizacdo

L. Abril/2018 Fevereiro/2018 Setembro/2018

monetaria

Nao foi considerado nenhum aumento real nos alugueis (“Lease Spread”) ou vacancia nos imoéveis, em linha com a
avaliacdo positiva da Gestor acerca do risco de risco de crédito dos inquilinos e corroborada por suas notas de crédito de
longo prazo (“Ratings”), bem como com as provisoes contratuais dos contratos ditos atipicos (“Built to Suit” e
“Sale&LeaseBack”). Em particular, destacam-se aquelas que impedem a acdo revisional do valor da locacdo e que
resultam na impossibilidade de rescisao imotivada pelo locatario, sem que seja realizado o pagamento de indenizacdo em

valor equivalente a, no minimo, o valor presente do fluxo de alugueis devidos até o final do periodo locaticio.

b) AQUISICAO DOS IMOVEIS

Os precos de aquisicdo dos Empreendimentos sao aqueles pactuados nos contratos de compra e venda assinados pelo

Fundo, conforme tabela abaixo.

Empreendimento Empreendimento Empreendimento

Total
Atento Del Castilho

Air Liquide Atento Zona Leste

Preco de Aquisicao RS 50.000.000 RS 40.500.000 RS 54.000.000 RS 144.500.000

Foram consideradas as aliquotas de ITBI (imposto sobre transmissao de bens imdveis) vigentes na data deste Prospecto em
Sao Paulo/SP e Rio de Janeiro/RJ, de 3,0% (trés por cento) e 2,5% (dois e meio por cento), respectivamente. Como custos

cartorarios, foi projetado 0,5% (meio por cento) sobre o preco de aquisicao do imével para todos os casos.

% Preco de Aquisicao

Empreendimento

Atento Del Castilho

Empreendimento

Air Liquide

Empreendimento

Atento Zona Leste

Localizacao

Rio de Janeiro/RJ

Sao Paulo/SP

Sao Paulo/SP

Aliquota de ITBI vigente 2,0% 3,0% 3,0%
Custos cartorarios 0,5% 0,5% 0,5%
ITBI + Custos Cartorarios RS 1.250.000 RS 1.417.500 RS 1.890.000
c) DESPESAS OPERACIONAIS DE LOCA(;/SO

Nao foram projetadas despesas operacionais relativas aos iméveis, em linha com as Condicdes Minimas de Locacao, que
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estipulam que os locatarios dos Ativos-Alvo deverao arcar com todos os impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou

venham a incidir sobre os Ativos-Alvo locados, bem como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosao.

d) VENDA DOS IMOVEIS

Foi considerada a venda integral dos imdveis ao final do ano 10 (dez) ao cap rate anualizado de 8,0% (oito por cento).

Empreendimento

Atento Del Castilho

Empreendimento

Air Liquide

Empreendimento

Atento Zona Leste

Total

Cap Rate Anualizado

8,0%

8,0%

8,0%

8,0%

Preco de Venda

R$ 60.940.924

RS 48.650.458

R$ 65.920.323

R$ 175.511.706

e) CAIXA EXCEDENTE

Foi considerada a manutencao de caixa excedente equivalente a 1,0% do patriménio liquido do Fundo.

f) DESPESAS DA OFERTA

Foram consideradas as despesas descritas na secao “Demonstrativo do Custo de Distribuicao Plblica das Cotas da Primeira
Emissao do Fundo”, ajustadas para o volume de captacao de RS 157.500.000, condizente com o nivel de caixa excedente
no item acima. Notadamente, foram ajustados a Comissao de Estruturacdo, Coordenacado e Distribuicdo e os tributos

incidentes sobre a mesma.

A tabela abaixo ilustra estas despesas:

Despesas da Oferta Total % do Total Captado Valor por Cota
Comissao de Distribuicao RS 4.331.250 2,75% 2,75
Comissao de Coordenacao e Estruturacao RS 1.181.250 0,75% 0,75
Tributos Relativos as Comissdes RS 588.773 0,37% 0,37
Taxa de Registro na CVM RS 283.291 0,18% 0,18
Assessor Legal RS 260.000 0,17% 0,17
Taxa de Registro na B3 RS 76.010 0,05% 0,05
Publicacoes RS 50.000 0,03% 0,03
Laudos de Avaliacao dos Iméveis RS 20.000 0,01% 0,01
Taxa de Registro ANBIMA RS 19.334 0,01% 0,01
Registros em Cartorio RS 15.000 0,01% 0,01
TOTAL RS 6.874.908 4,37% 4,37
g) DESPESAS DE MANUTENCAO DO FUNDO
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Foram consideradas remuneracoes da Administradora de 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano), observado o
minimo mensal de R$ 25.000 (vinte e cinco mil reais) por més, do Gestor de 0,70% a.a. (setenta centésimos por cento ao

ano) e do Escriturador de 0,08% a.a. (oito centésimos por cento ao ano), todos sobre o patriménio liquido do Fundo.

Adicionalmente, foram consideradas as taxas recorrentes da CVM, ANBIMA e B3, despesas de auditoria do Fundo, de

reavaliacao periodica dos imoveis e despesas gerais do Fundo.

A tabela abaixo ilustra as despesas de manutencao anuais projetadas.

Despesas de Manutencao do Fundo Total Anual
Taxa de Administracao RS 1.098.979
Taxa de Gestao RS 314.712
Taxa de Escrituracao RS 133.146
Taxa CVM RS 32.219
Auditoria do Fundo RS 30.000
Laudos de Avaliacao dos Iméveis RS 19.500
Taxa B3 RS 9.126
Taxa ANBIMA RS 6.244
Gerais RS 12.000
TOTAL R$ 1.655.925
h) APLICACAO DO CAIXA EXCEDENTE

Foi considerada remuneracao do caixa excedente do Fundo a 90% (noventa por cento) do CDI, estimado em 7,0% a.a. (sete

por cento ao ano), liquido de imposto de renda a aliquota de 15% (quinze por cento).

V. FLUXO DE CAIXA E RESULTADOS

Baseado nas premissas listadas, a TIR Real esperada do Fundo é 8,7% a.a. e a Renda Anualizada, 7,9% ao ano (ambos os

indicadores acima do IPCA).

DOCS - 801629v1

273



TIR Real

Renda Anualizada

8,7%
7,9%

Fluxo de Caixa (Valores em RS mil)

Ano il 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Data dezf17 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Investimento / Desinvestimento (157.500) - - - - - - - - - 177.079
Empreendimento Del Castilho (51.250) - - - - - - - - - 60.941
Empreendimento Air Liquide (41.918) - - - - - - - - - 48 650
Empreendimento Zona Leste (55.8580) - - - - - - - - - 65.920
Despesas da Oferta (6.875) - - - - - - - - - -
Constituig8o de Caixa Excedente (1.568) - - - - - - - - - 1.568
Receitas Operacionais = 14.020 14.123 14.123 14.123 14.123 14.123 14.123 14.123 14.123 14.123
Empreendimento Del Castilho - 4 847 4 875 4875 4.875 4 875 4 875 4 875 4 875 4 875 4 875
Empreendimento Air Liquide - 3.882 3.892 3.892 3.892 3.892 3.892 3.892 3.892 3.892 3.892
Empreendimento Zona Leste - 5.209 5.274 5.274 5.274 5.274 5.274 5.274 5.274 5.274 5.274
Remuneracdo Caixa Excedente - 22 82 22 22 22 22 22 22 32 a2
Despesas Operacionais - [1.656) (1.656) (1.656) ([1.656) (1.656) (1.656) (1.656) (1.656) (1.656)  (1.656)
Taxa de Administraco - (1547) (1.547) (1547) (1.547) (1.547) (1.547) (1.547) (1.547) (1.547) (1.547)
Demais - (109) (108) (108) (109) (109) (109) (109) (109) (109) (108)

(157.500)

12.467

12.467

12.467

189.546

Sao Paulo, 01 de novembro de 2017.

-

ALIANZA GESTAO DE RECURSO/S LTDA
FABIO FIGUEIREDO CARVALHO
CPF/MF: 285.390.348-67
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